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EXTTEIL

Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen

bauplanungsrechtlichen Vorschriften aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) mit den jeweili-
gen Anderungen

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) mit den
jeweils gultigen Anderungen.

sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsvorschriften und Verwaltungsvorschriften.

In Ergénzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt Folgendes:

2.2

|. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 — WA 8) (8 4 BauNVO)

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind — auBer Schank- und Speisewirtschaf-
ten- die Nutzungen nach 8 4 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauNVO zugelassen.

Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO).

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , 88 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (8 19 BauNVO)
(siehe Planeinschrieb)

Ausnahme: In den Baugebietsteilen WA 1, WA 2 und WA 8 kann eine weitere Uber-
schreitung der zulassigen Grundflachenzahl fir Anlagen nach § 19 Abs. 4
Nr. 1-3 BauNVO (bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundsttck lediglich unterbaut wird) auf max. 0,8 zugelassen
werden, wenn die Uberschreitung durch notwendige Garagen bedingt ist, die
unterhalb der Geléandeoberflache hergestellt werden, und die Auswirkungen
auf die natirliche Funktion des Bodens durch festgesetzte Eindeckungen
und Begrinung oder sonstige MalRnahmen weitgehend ausgeglichen sind
(819 Abs. 4 BauNVO). Siehe Ortliche Bauvorschriften 1.1.1 d

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
(siehe Planeinschrieb)

a) Beider Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen (Untergeschosse und oberste Geschosse) einschliel3lich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande
nicht mitzurechnen (8§ 20 Abs. 3 BauNVO).

b) Beider Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Ga-
ragen in Vollgeschossen unbericksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).
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2.3 MaRgebende Grundstiicksflache (MGF) (§ 19 Abs. 3  BauNVO)
2.3.1 Zur maRRgebenden Grundsticksflache sind die Flachenanteile an auRerhalb des Bau-

grundstucks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB hinzuzurechnen (8 21a Abs. 2 BauNVO).

2.3.2. Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) und Geschol¥flachenzahl

(GFZ2) ist die Hinzurechnung von privaten Griunflachen nicht zul&ssig.

2.4 Hohe baulicher Anlagen (88 16 und 18 BauNVO)

a.)

b.)

Erdgeschossful3bodenhéhen (EFH)

Die Hohenangaben des Erdgeschossfulzbodens sind als Hochstmalie festgesetzt. Die
ErdgeschossfuRbodenh6hen werden - bezogen auf die StralRenachse und gemessen in
der Mitte der Gebaude — entsprechend dem Planeinschrieb festgelegt. Abweichungen
von +/- 0,25 m sind zulassig.

Bezugspunkt (BZP)

Die Hohenangaben der Bezugspunkte sind als Hochstmalie im Plan festgesetzt. Die
Bezugspunkte werden - bezogen auf die Strallenachse und gemessen in der Mitte der
Gebaude - entsprechend dem Planeinschrieb festgelegt. Abweichungen von +/- 0,25 m
sind zulassig.

Traufh6hen (TH)
TH = Schnitt der AuRenwand des Hauptbaukdrpers mit der Dachhaut

Baugebietsteil WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4
(siehe Schemaschnitt der Zeichenerklarung):

Die Traufhdhen TH1 5 und TH 2 5 sind als Hochstmal3e Giber dem angegebenen
Bezugspunkt (BZP) festgesetzt.
Die Traufhéhen TH1 ., und TH 2 ., sind als Mindestmal3e Gber dem angegebenen
Bezugspunkt (BZP) festgesetzt.

TH 1 ax = maximale Traufhdhe des unteren Schnittpunkts des Pultdachs mit der Au-
Benwand Uber dem Bezugspunkt (BZP)

TH 2 hax = maximale Traufhohe des oberen Schnittpunkts des Pultdachs mit der Au-
Renwand Uber dem Bezugspunkt (BZP)

TH 1 » = minimale Traufhdhe des unteren Schnittpunkts des Pultdachs mit der Au-

Benwand Uber dem Bezugspunkt (BZP)

TH 2 ,in = minimale Traufhdhe des oberen Schnittpunkts des Pultdachs mit der Aul3en-
wand Uber dem Bezugspunkt (BZP)

Baugebietsteile WA 5 und WA 8
Die Traufhdhen TH . sind als Hochstmalie Uber dem angegebenen Bezugspunkt
(BZP) festgesetzt.

TH nax = Traufhohe Uber dem festgesetzten Bezugspunkt bei Satteldachern

Baugebietsteil WA 6, WA 7 :
Die Traufhdhen TH . sind als Hochstmalie Uber der Erdgeschossfulibodenhdhe bis
zum Schnitt der AuRenwand des Hauptbaukérpers mit der Dachhaut festgelegt.

TH max = Traufh6hen Uber der festgesetzten Erdgeschossfu3bodenhdhe bei Sattelda-
chern
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Fur alle Baugebiete gilt:

Bei Doppelhausern und Hausgruppen  durfen die Traufhéhen gegentber dem baulich
verbundenen Gebdude ausnahmsweise nur um maximal 1,0 m abweichen. Ausnahmen
sind nur dann zuléssig, wenn diese durch die Gelande- sowie Stral3enhdhen bedingt
sind, und das Ortsbild durch die Abweichung nicht beeintrachtigt wird.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

0= offene Bauweise (8 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

a; = abweichende Bauweise gemaf 8§ 22 Abs. 4 BauNVO
i. S. der offenen Bauweise — mit Beschrankung der Gebaudeléange auf maxi-
mal 25 m —

a, = abweichende Bauweise gemaf 8§ 22 Abs. 4 BauNVO

- i. S. der offenen Bauweise — mit Beschréankung der Gebaudeldnge (Haupt-
baukorper) der Einzelhduser auf maximal 10,0 m -

- i. S. der offenen Bauweise — mit Beschréankung der Gebaudeldnge (Haupt-
baukoérper) der Doppelhauser auf maximal 18,0 m —

as = abweichende Bauweise gemaf 8§ 22 Abs. 4 BauNVO
i. S. der offenen Bauweise — mit Beschrankung der Gebaudelange (Hauptbau-
korper) der Hausgruppen auf maximal 30,0 m —

ED = Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zuléssig.

H= Es sind nur Hausgruppen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(entsprechend Festlegungen in der Planzeichnung)

4.1 Folgende Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der tiberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Kinderspielgerate

ErschlieBungswege aus wasserdurchlassigen Belagen

bewegliche Abfallbehalter mit Sichtschutz

Einfriedigungen, Stiitzmauern (siehe Ortl. Bauvorschriften Il 2.2.4)
Abstellplatze fur Fahrrader

je Grundstiick ein Abstellraum mit einer Grundflache von 2,0 m x 2,0 m

Zisternen

4.2 Nebenanlagen die nicht unter Ziffer 4.1 genannt sind, sind unzulassig.
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Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG B)

(siehe Planeinschrieb)
Firstrichtung des Hauptbaukdrpers bei Satteldachern

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 N r. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

In allen Baugebietsteilen sind Garagen nur in der Uberbaubaren Flache zugelassen.

Baugebietsteile WA 1, WA 2 und WA 8

In den Baugebietsteilen WA 1, WA 2 und WA 8 sind Garagen (Stellplatze) unterhalb der
Gelandeoberflache zugelassen (Gau).

Baugebietsteile WA 3 bis WA 8 :

In den Baugebietsteilen WA 3 bis WA 8 sind Garagen in der Gberbaubaren Flache zuge-
lassen.

Offene Stellplatze sind auf den im Lageplan besonders festgesetzten Flachen fur Stell-
platze (St) zugelassen. Je ein Carport pro Gebaude ist zusatzlich im Bereich von Haus-
gruppen zugelassen.

Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind nicht zugelassen.
Baugebietsteil WA 5

Im Baugebietsteil WA 5 sind in den dafiir ausgewiesenen Flachen Gemeinschaftsgara-
gen (GGa) zugelassen.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 N r. 6 BauGB)

WA3-WA7 In den Baugebietsteilen WA 3 bis WA 7 ist die Zahl der hdchstzulds-
2WO sigen Wohnungen auf 2 pro Wohngebaude beschrankt.

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und An-
schluss anderer Flachen an die offentlichen Verkehr  sflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

(siehe Festlegungen in der Planzeichnung)
a) Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung

b) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentlicher Platz/ Offentliche
Parkplatze

zu a) und b):

Von der im Lageplan dargestellten Auf- bzw. Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen mit den dazugehdrigen Maf3en kann beim StraRenausbau abgewichen wer-
den, wenn dies mit den Grundziigen der Planung vereinbar ist.

¢) Ein- und Ausfahrten

Nordlich der Strafl3e 1 sind im Bereich WA 3 in den besonders festgesetzten Berei-
chen keine Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsflache zugelassen.

d) offentliche Parkplatze

Im Bereich der Stral’e 1 und dem Baugebietsteil WA 1 durfen auf der stdlichen
StralR3enseite ausgewiesene oOffentliche Parkplatze und Verkehrsgrinflachen aus-
nahmsweise als notwendige Ein- und Ausfahrten zu Garagen und Stellplatzen ver-
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wendet werden.

e) Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Stitzmauern, Aufschittungen, Abgrabungen,
Bdschungen und ahnliche Gelandeveranderungen entlang 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, sind in einem Abstand von mind. 0,50 m vom auf3eren Rand der 6ffentlichen
Verkehrsflache anzulegen. (vgl. Ziffer 1I. Ortl. Bauvorschriften 1.2.4)

Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(entsprechend Festlegung in der Planzeichnung)

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen (8 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

10.1 Flachen fir die Abfallbeseitigung

Die festgesetzte Flache dient zur Aufstellung von Rohstoffcontainern zur Sammlung
wiederverwertbarer Abfallstoffe.

10.2 Flachen fur die Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

11

Ableitung von StraRen- und Dachflachenwasser:

- siehe Planeinschrieb

In dem gekennzeichneten Bereich der Baugebiete darf das auf Dachflachen und Stra-
Benflachen anfallende Niederschlagswasser, soweit eine Anschlussmaglichkeit besteht,
nicht in die Mischkanalisation des Stadtgebietes eingeleitet werden, sondern muss ge-
trennt in den Regenwasserleitungen abgefiihrt werden. Dies gilt auch fiir die Uberlaufe
von Anlagen zur Regenwassernutzung.

Offentliche und private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

11.1 Offentliche Griinflachen

Die offentliche Grunflache ist zu unterhalten und darf weder versiegelt noch unterbaut
werden. Jegliche bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Abgrabungen/Aufschittungen
sind in der offentlichen Grinflache Al unzulassig.

Im Teilbereich A2 der 6ffentlichen Griunflache sind Naturspielbereiche ausgewiesen,
welche Kleinkindern und Kindern als naturdidaktischer Spielraum dienen. Die Flache
darf mit Wegen, Gelandemodellierungen und Bepflanzungen gestaltet werden.

In den offentlichen Grinflachen A, A1 und A2 sind umfangreiche Ausgleichsmafl3inahmen
geplant

(siehe Pflanzgebote und -bindungen Pfg 5, Pfg/Pfb 6, Pfg 7 und Pfg/Pfb8 des Grun-
ordnungsplanes).

Die Bepflanzung ist naturnah auszurichten, d.h. es sind heimische, standortgerechte Ar-
ten (siehe Pflanzliste Grinordnungsplan) zu verwenden.

Die MaRRnahmen des Textteils — Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise* des
Grunordnungsplans "Wohngebiet Galgenberg Il — 2. Bauabschnitt" des Biros Waltraud
Pustal Landschaftstkologie & Planung vom 04.11. 2005 sind planungsrechtliche Fest-
setzungen dieses Planes (8 9 (1a) BauGB) und somit verbindlich.



Textteil-Satzungsbeschluss.doc

Seite 7 von 17

11.2 Private Grinflache - Gartenland -
Die ausgewiesene private Grunflache - Gartenland dient der gartnerischen Nutzung und
ist entsprechend anzulegen.

12 Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Hohenlage der Baugrundstiicke und Gebaude (8 9 Abs. 2 BauGB)

12.1 Abgrabungen und Aufschiittungen des natirlichen Gelédndes sind auf3erhalb der Fla-
chen fir das Wohngebaude in allen Baugebieten generell nur bis zu einer Héhe von
max. 1,0 m zugelassen.

12.2 In der im Lageplan mit “-~ keine Abgrabungen zugelassen ® " besonders bezeichne-
ten Baugebietsteilen WA 6 und WA 7 sind keine Abgrabungen des natirlichen Gelén-
des zulassig.

Notwendige Bdschungen des Baugrubenaushubs sind entsprechend dem ehemals be-
stehenden naturlichen Geléande so einzufillen, dass der friihere Gelandeverlauf wieder-
hergestellt wird.

Abgrabungen kdnnen ausnahmsweise an der Talseite in geringem Ausmal} bis zur
Fubodenhdhe des Untergeschosses zugelassen werden.

12.3. Im Baugebietsteil WA 6 ist zwischen der StraRenflache und dem Hauptgeb&aude das
natirliche Geldnde auf das Niveau des Erdgeschossful3bodenhthe aufzufiillen.

13 Flachen oder MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13.1 Niederschlagswasserrickhaltung und -beseitigu ng

Im Plangebiet ist flr die ausgewiesenen Bereiche eine getrennte, naturnahe Ableitung
des Niederschlagswassers uber ein System aus Oberflachenwasserleitungen und einer
grolRen Retentionsmulde zum Soérenbach” festgesetzt.

Die Grundstucksentwasserung hat, soweit eine Anschlussmdglichkeit besteht, im modi-
fizierten Trennsystem zu erfolgen. Schicht-, Druck und Stauwasser, das Uber Drainung
gesammelt wird, darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Oberflachen- und
Dachflachenwasser muss grundsatzlich Uber das alternative Ableitungssystem geleitet
werden.

Punktuelle Versickerung/Versickerungsschachte im Rahmen des Gemeingebrauchs sind
nicht zulassig, auch nicht, wenn sie nach dem technischen Regelwerk ATV-A 138 aus-
gefuhrt sind.

(siehe Ausgleichsmalinahme des Griinordnungsplans)

14 Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende F  lache (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ir = Mit Leitungsrechten belastete Flache zugunsten der Stadt Waiblingen und fur

die Versorgungsunternehmen.
Die mit Leitungsrecht belegte Flache hat eine Breite von max. 3,0 m.
Den Versorgungsunternehmen ist bei Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten der Zu-
gang zu den Kanalschachten zu gewahren.

Die im Hinweisblatt ,Uberbauung stadtischer Abwasserkanale — Forderungen der Stadt
Waiblingen“ genannten Forderungen sind zwingend einzuhalten.
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15 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die festgesetzten Gemeinschaftsanlagen GGa sind den Baugebietsteilen WA 5 zuge-
ordnet.
(Anrechnung auf die maRRgebende Grundstiucksflache siehe Textteil Nr. 1. 2.3)

16. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

16.1 Larmschutzanlage in Form von Larmschutzterrassen in der 6ffentlichen Griinflache im
Siden des Plangebiets

Hohe und Ausfiihrung gemaf Schallgutachten Dr. Schacke vom 19. Mai 2005

16.2 Im gekennzeichneten Larmpegelbereich I-1l sind im fir die Immissionshéhe 9 m lber
Gelande (im Dachgeschoss) Vorhaben nur zuldssig, wenn sie die Anforderung an die
Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen entsprechend dem gekennzeichneten Larmpe-
gelbereich geman DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise,
Abschnitt 5 - erfullen. Die Luftschalldammung der Aul3enbauteile in Aufenthaltsraumen
in Wohnungen betrégt nach Tabelle 8 der DIN 4109 fir die genannten Larmpegelberei-
che R'w.res = 30 dB. Dies ist im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

17 Flachen fir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Hinweis: Im Grinordnungsplan des Biros Waltraud Pustal Landschaftstkologie & Pla-
nung vom 04.11. 2005, auf den verwiesen wird, sind in den Artenlisten geeig-
nete standortgerechte Baume und Straucher angegeben, die fur die Pflanzun
gen empfohlen werden.

17.1 Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

17.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B4 umen, StrAuchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Pfg 2= Neupflanzung kleinkroniger mittelstammiger Obstbdume als dstliche
Ortsrandseingriinung
(Siehe Pfg2 des Griinordnungsplans)

17.1.2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst  igen Bepflanzungen

Pfg 3= Neupflanzung von hochstammigen Einzelbdumen zur Gestaltung des
offentlichen Platzes
(Siehe Pfg3 des Griinordnungsplans)

Neupflanzung von Obst- / heimischen Laubbaumen:

Pro 100 m? private Grundstiicksflache ist mindestens 1 Obst- bzw. heimischer Laub-
baum zu pflanzen und zu erhalten. Vorhandene zu erhaltende Baume sind anrechen-
bar.

(Siehe Pfgl des Grinordnungsplans)
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Neupflanzung hochstammiger Solitar-/Laubbdume entlang der ErschlieRungsstralien
auf offentlichen Flachen einschlief3lich Verkehrsgriin und im privaten Vorgarten .

Pro laufende 20 m ist ein Baum zu pflanzen. Der Standort ist variabel, der Abstand
soll 30 m nicht unterschreiten.

(Siehe Pfg4 des Griinordnungsplans)

17.2Pflanzbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) zur  Minimierung

18

19

PFB Pflanzbindung fur Einzelbdume
Die festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stit zmauern zur Herstellung des
Stral3enkdrpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
Baugrundsticken und den 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (Stral3enb6-
schungen), durfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.
Ist in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen begleitender 0,5 m breiter Grundstiicksstreifen als Flache fur die Aufschittungen
und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgren-
zung zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstucksflachen erforder-
lich werden, sind auf den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,5 m zu
dulden.

Flachen und MalRBhahmen zum Ausgleich im Sinne de s 8 9 Abs. 1a BauGB i. V.
m. § 135 a-c BauGB

Die erforderlichen AusgleichsmafRnahmen kénnen nicht vollstandig innerhalb des Plan-
gebiets untergebracht werden. Geplant ist insbesondere die Anlage von Hecken, locke-
ren Gehdlzpflanzungen, Baumpflanzungen und von Streuobstwiesen. Um die Mal3nah-
men realisieren zu kénnen, werden Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen (A). Auf diesen werden
Malnahmen zum Ausgleich (M) durchgefiihrt (siehe Ausgleichsmal3inahmen des Grin-
ordnungsplanes).

Die Malinahmen des , Textteils — Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise" des
Grunordnungsplans "Wohngebiet Galgenberg Il — 2. Bauabschnitt" des Biros Waltraud
Pustal Landschaftsokologie & Planung vom 04.11 2005 sind planungsrechtliche Festset-
zungen dieses Planes (8 9 (1a) BauGB) und somit verbindlich.

19.1 Ausgleichsmafinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3  BauGBi. V. m. § 135 a-c

BauGB (innerhalb des Plangebietes)

19.1.1. Offentliche Flachen

Die ausgewiesenen offentlichen Grinflachen (A, A1 und A2 ) sind Flachen fir Aus-
gleichsmalinahmen (M) (siehe AusgleichsmalRnahmen des Griinordnungsplanes).
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Sie sind als Obstwiesen und Streuobstwiesen anzulegen, mit Obstbdumen zu ergan-
zen und so zu erhalten (siehe Pfg5, Pfg/Pfb6, Pfg7 und Pfg/Pfb8 des Grinordnungs-
plans).

In den festgesetzten Flachen Al und A2 sind Ful3wege mit wasserdurchlassigen Be-
lagen geplant. Im Teilbereich A2 und Naturspielbereiche zuldssig, soweit sie keine
Bodenversiegelung verursachen und die natirlich vorhandene Vegetation nicht be-
eintrachtigen.

Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepf lanzungen

Bestehende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen, die in der 6ffentlichen
Grunflache (A) und damit in der Flache fir Ausgleichsmal3nahmen liegen, sind zu er-
halten und fachgerecht zu pflegen. Abgehende Baume und Stréucher sind zu erset-
zen.

Anlage von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepf lanzungen
Pflanzung von Baumen in den Flachen fir AusgleichsmalRnahmen (M) (siehe Aus-
gleichsmalinahmen des Grinordnungsplanes) zur Anlage von Streuobstwiesen.

Private Flachen

Pfg 2 - Pflanzgebot -
Neupflanzung kleinkroniger mittelstammiger Obstbaume als dstliche Orts-
randseingrinung (siehe Pfg2/M2 des Griinordnungsplans)

Pflanzgebote Pfg des Grunordnungsplans dienen als Flachen fir Ausgleichsmal3-
nahmen (M) (siehe Ausgleichsmaflihahmen des Grinordnungsplanes).

Ausgleichsmafinahmen, welche als Ausgleich dem Baugebiet zugeordnet ist im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 135 a-c BauG B (aul3erhalb des Plange-
bietes)

Die im B-Plan festgesetzten externen Ausgleichsflachen (A) dienen als Flachen fur
Ausgleichsmalinahmen (M).

1. Zuordnung der Grundstlcke Flst. Nr. 9230, 9231, 9232, 9233, 9234 und Teilberei-
che des Grundstiicks Flst. Nr. 9207 der Gemarkung Waiblingen:

M13: Renaturierung des Flie3gewdassers Schiittelgrabenunterlauf — Bauabschnitt 2

(Siehe Darstellung im Lageplan des Bebauungsplanes und im Griinordnungsplan).

2. Zuordnung von Teilbereichen der Grundstiicke Flst. Nr. 5861/4, 5862/1, 5862/2,
5862/3, 5863, 5864, 5865/1, 5957, 5958, 5961/1, 5961/2, 5962, 5968 der Gemarkung
Waiblingen:

M14 (siehe AusgleichsmalRnhahmen des Grinordnungsplanes): Extensivierung beste-
hender Acker- , Wiesen - und Streuobstflachen; Neuanlage und Ergédnzungspflan-
zungen Streuobstwiesen zur Schaffung von Ersatzraum fir besonders geschitzte
und streng geschiitzte Vogelarten. Pflanzenartenwahl gemaR Pflanzliste in der Anla-

ge.

(Siehe Darstellung im Lageplan des Bebauungsplanes und im Grinordnungsplan) .
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Il.  Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften nach LBO

1  Gestaltungsvorschriften

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1.1 Dachgestaltung

a) Dachform, Dachneigung (DF, DN)
(Festsetzung fur das Hauptgebaude entsprechend Eintrag im Lageplan)

Hauptgebaude:
SD = Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 32°- 38°zulassig.
PD =  Es sind nur Pultdacher mit einer Dachneigung von 8°- 15°zulassig.

In den Baugebietsteilen WA 1, WA 2 WA 3 und WA 4 gelten zusatz-
lich die beigeflgten Schemaschnitte (siehe Zeichenerklarung).

Hier ist Gber dem Obergeschoss (OG) ein oberstes Geschoss (zuriick-
gestaffeltes Geschoss) zu erstellen. Dieses muss gegeniber dem da-
runterliegenden Geschoss (OG) um mindestens 1,5 m ab dem Dach-
Uberstand oder Dachvorsprung zuriickgesetzt bzw. zurtickgestaffelt
sein und zwar

im Baugebietsteil WA 1 auf der Stidseite des Hauptgebaudes,
im Baugebietsteil WA 2 auf der Westseite des Hauptgebaudes,
im Baugebietsteil WA 3 auf der Stidseite des Hauptgeb&dudes.

Doppelhauser und Hausgruppen:
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachform und Dachneigung ein-
heitlich auszufthren.

b) Dachdeckung und -begriinung
Satteldacher:

Es sind nur Materialien in roten bis dunkelbraunen Farbténen zugelassen.

Pultdacher sowie alle tibrigen flachen und flach geneigten Dacher bis zu 15°
Dachneigung sind extensiv zu begrtinen.

(siehe Pfg9/M9 des Griinordnungsplans)

C) Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Auf Gebduden mit Satteldachern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte
erst ab einer Dachneigung von 32°mit nachfolgend a ufgefiihrten Einschran-
kungen zugelassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte  sind mit folgenden Einschrankungen
zugelassen:

die Gesamtlange aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte einschliefZlich der
Giebelgauben bzw. Zwerchgiebel darf in der Summe héchstens 40% der da-
zugehorigen Gebaudelénge betragen.
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pro Dachflache ist nur eine Gestaltungsform fiir Dachaufbauten bzw. Dach-
einschnitte zugelassen.

bei Giebelgauben bzw. Zwerchgiebel sind keine Dachaufbauten oder Dach-
einschnitte zugelassen.

einzelnen Gauben sind bis zu einer maximalen Breite von 2,5 m zul&ssig.

Dacheinschnitte sind bis zu einer maximalen Breite von 4,0 m zugelassen.

der Abstand des Dachaufbaus oder Dacheinschnitts von der Giebelseite
(Ortgang) muss mindestens 1,5 m, der Abstand vom Hausgrund mindestens
0,25 m betragen. (s. Skizze)

zwischen den Dachaufbauten oder Dacheinschnitten muss mindestens ein
Sparrenfeld (ca. 80 cm) Dachflache verbleiben.

Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind nur in der unteren Ebene des
Dachs zugelassen. Die Oberkante der Dachgaube oder des Dacheinschnitts
muss bei Dachern mit einer Dachneigung von 32°bis 35°mindestens 0,75 m
und bei Dachern ab einer Dachneigung ab 36° mindestens 1,0 m unterhalb
des Hauptfirstes liegen (vertikal gemessen).

Die Wandhdhen der Dachgauben Uber Dach dirfen maximal 1,50 m betra-
gen. (s. Skizze)

bei einer Dachneigung von 32° bis 40° sind nur Sch lepp- oder Flachdach-
gauben und bei einer Dachneigung ab 41°sind auch S attelgauben zulassig.

die Farbe der Dachdeckung der Gaube sollte mdglichst der des Hauptdaches
entsprechen.

Dachaufbauten fir Solaranlagen sind ohne Einschrankung zulassig.

=h. .75m DN 32°357)
fmln. 1,007 |2k DH 357

ma. L50m

mas_ 250 m

mh 03Sm —
Abatand vom
Hausgnand

min_1.50m

Abslsnd von
der Glete sefle
{Crigang)




Textteil-Satzungsbeschluss.doc

Seite 13 von 17

d) Begriinung von Tiefgaragen:

Die nicht mit Hochbauten Uberdeckten Flachen der Tiefgaragen sind mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 0,5 m flachendeckend und intensiv mit
Strauchern und Baumen 2. Ordnung zu begriinen.

(siehe Pfg10/M10 des Griinordnungsplans)

Notwendige Wege als Zugénge, Terrassen und Kinderspielplatze sind zuge-
lassen.

1.1.2 Fassadengestaltung

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-, Aluminium-, Kunststoff- oder
ahnlichen Platten sowie mit Materialien mit glanzenden oder glasierten Oberflachen
ist unzulassig (Ausgenommen sind Solaranlagen).

Die AulRenwénde der Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

1.2 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachend  er bebauten Grundstiicke wie
Zulassigkeit von Einfriedigungen und von privaten S titzmauern (8 74 Abs. 1 Nr. 3
LBO)

1.2.1 Platze fir bewegliche Abfallbehélter sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen
Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

1.2.2 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke, die nicht zur ErschlieRung der Gebaude
erforderlich sind, sind mindestens zu 30% zu begrinen, gartnerisch anzulegen und als
dauernde Grinflache zu unterhalten.

(siehe Pfgl/M1 des Griunordnungsplans)

1.2.3 Stellplatze und Zufahrten

Offene Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen und Staurdume vor
Garagen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-
fugen, Schotterrasen etc.) anzulegen und zu begriinen.

(siehe Ausgleichsmalinahme M12 des Griinordnungsplans)

Ausnahmen fir Behindertenstellplatze sind zugelassen.

1.2.4 Einfriedigungen und private Stltzmauern

a) entlang offentlicher Verkehrs- und Grinflachen:

Einfriedigungen entlang der Grenzen der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen so-
wie der Ausgleichsflachen sind nur als Hecken, Holzzaune und eingegrinte Maschen-
drahtzdune bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m im Abstand von 0,5 m zulassig.

b) zwischen privaten Grundstiicken:

Zwischen den privaten Grundstiicken sind lebende Einfriedungen bis zu 1,8 m Hohe zu-
gelassen. Tote Einfriedigungen und Mauern zwischen den privaten Grundstticken sind
nur bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m zulassig.
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1.3 Aul3enantennen ( 8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

1.4

2.2

Mehr als eine Antenne oder Satellitenempfangsanlage auf und an einem Gebé&ude ist
unzulassig. Satellitenempfangsanlagen sind in der Farbgebung der Dacheindeckung an-
zupassen. Bei Satteldachern dirfen sie nicht Uber den Dachfirst hinausragen. Sie sind
ausschlieRlich an der Dachflache zulassig.

AulRenantennen sind unzulassig, soweit der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne
oder Verkabelung méglich ist.

Freileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Stellplatzverpflichtung (8§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach § 37 Abs. 1 LBO fir Wohnungen
wird wie folgt festgesetzt:

Fur Gebéaude mit Wohnungen ab einer Wohnflache von 75 m2 sind je Wohnung mindes-
tens 1,5 Stellplatze herzustellen.

Fur Geb&dude mit Wohnungen unter 75 m2 Wohnflache gilt die Regelung nach § 37 LBO.
Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stell-
platzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Fur Einzel-/Doppelhauser und Hausgruppen gilt:

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach § 37 Abs. 1 LBO wird auf 2
Stellplatze/Wohneinheit festgesetzt.

Hinweise

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

MalRnahmen, die das Grundwasser beriihren kdnnten, bedirfen der wasserrechtlichen
Genehmigung.

Wird bei BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,

die zur ErschlieBung des Grundwassers gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und

das Landratsamt als untere Wasserbehdérde zu benachrichtigen.

Auf das Informationsblatt Nr. 19 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ,,Grundwasserhal-
tung bei BaumaRhahmen* wird hingewiesen.

Bodenschutz

Die Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und BodSchG BW ) sind zu
beachten.

Auf das fir das Land Baden-Wirttemberg seit dem 09.12.2004 gultige Landes-
Bodenschutz — und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird hingewiesen.
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Auf das Informationsblatt Nr. 3 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ,Bodenschutz bei
BaumafRnahmen" wird hingewiesen.

Bei der festgesetzten Dachbegriinung sollte der Substratauflage zur Ubernahme der er-
forderlichen Bodenfunktionen anteilig Oberboden zugefligt werden.

Geotechnik (Baugrunduntersuchungen )

Das Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg empfiehlt
objektbezogene Baugrunduntersuchungen bei setzungsempfindlichen Bauwerken sowie
bei Abtragung schwerer Bauwerkslasten und umfangreichen Erdbewegungen durchzu-
fuhren.

Bauten in Deutschen Erdbebengebieten

Das Baugebiet liegt in der seismischen Zone | nach DIN 4149 (Bauten in deutschen
Erdbebengebieten).

Denkmalschutz

Meldepflicht fir Bodenfunde § 20 DSchG.

Bodenbelastungen -Verdachts- und altlastverdachti ge Flachen sowie Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden
angetroffen werden, so ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen und die Ar-
beiten im betroffenen Bereich sind einzustellen.

Ggf. belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Bdden
zu separieren und einer Sanierung bzw. einer ordnungsgemalien Entsorgung zuzufiih-
ren.

Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabfallen
und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung
von Boden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umst&nden entsprechend notwendige
Ausmald zu beschrénken (8 4 Abs. 1 BodSchG) sowie nach Abschluss der Baumal3-
nahmen zu beseitigen.

Auf das fir das Land Baden-Wirttemberg seit dem 09.12.2004 gultige Landes-
Bodenschutz — und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Informationsblatt Nr. 24 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ,Baumalinahmen
im Bereich altlastverdachtiger Flachen® wird hingewiesen.

Alternative Energiegewinnung

Regenerative Energiesysteme sind erwinscht.
Anlagen dieser Art sind zulassig.

Nachbarrecht

Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedigungen sowie bei Bepflanzungen sind
auch die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) zu beachten. Dies gilt ins-
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besondere gegeniber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken.
Auf 8 27 Nachbarrechtsgesetz - NRG wird hingewiesen.

Ordnungswidrigkeiten
(8 213 BauGB und § 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

Dachflachenwasser

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen
zur Bewdasserung von Grinflachen, Garten und die Brauchwassernutzung ist gestattet.
Die Vorschriften zur Nutzung des Niederschlagswassers sind zu beachten.

Auf das Informationsblatt Nr. 8 ,Speicherung von Regenwasser fur Brauchwasserzwe-
cke" des Umweltschutzamts des Rems-Murr-Kreises wird hingewiesen.

Fur die Ausfertigung des Bebauungsplanes

Waiblingen, den 05.07.2006

Dezernat Ill
Referat Stadtentwicklung 0Bz,

B. Priebe Blrgermeisterin
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.

September 2004 (BGBI. I. S. 2414).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

1990 BGBI.I S. 132 mit den jeweiligen Anderungen.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617) mit den jeweiligen Anderungen sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und

Verwaltungsvorschriften.

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB

am 29.03.2001

Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht

am 21.12.2000

Darlegung und Erérterung der Planung

vom 15.01.2001
bis 31.01.2001

Informationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

am 31.01.2001

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 11.02.2002

Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

am 10.10.2002

Erneuter Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

am 09.06.2005

Auslegungsbeschluss 6éffentlich bekannt gemacht

am 16.06.2005

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 24.06.2005

Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

vom 27.06.2005
bis 27.07.2005

Erneuter Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB ( verkirzte Dauer)

am 24.11.2005

Auslegungsbeschluss (2. Offenlage) 6ffentlich bekannt gemacht

am 01.12.2005

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 22.12.2005

Erneute Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB ( verklrzte Dauer)

vom 12.12.2005
bis 13.01.2006

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

am 29.06.2006

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am 31.08..2006

In-Kraft-Treten

am 31.08.2006

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Waiblingen tbereinstimmen.

Waiblingen, den 05.07.2006 ... (o7

B. Priebe, Blrgermeisterin
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