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32 Waiblingen
Stadt STADTPLANUNG  Markidreieck
Waiblingen

Bebauungsplan und Satzung tiber Ortliche Bauvorschri ften

"Mehr-Generationen-Wohnen Alte Rommelshauser Stral3e ,
Planbereich 01.02, Gemarkung Waiblingen

Das Planungsgebiet liegt stdlich der historischen Altstadt Waiblingens. Es liegt zwischen den
Stral3en ,Alte Rommelshauser StraRe” und der StralRe ,Alte BundesstralRe®. Es wird begrenzt,
im Suden durch das Grundstiick des evangelischen Kindergartens ,,Rote” und Norden durch

den Friedhof.

Im Plangebiet enthalten ist das Flurstiick 3601 und ein Teil des Flurstiicks 3602, der
Gemarkung Waiblingen. Aus dem Flurstiick 3601sind angrenzend an den Friedhof im Norden
und der Zugang zum Kindergarten im Siden Flachen auszuparzellieren.

Die rechtsverbindliche Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Textliche Festsetzungen
Stand 20.01.2014 mit redaktionellen Ergdnzungen vom 10.04.2014
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1.1.2

1.1.21

1.1.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO)

Bauliche Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 1 - 15 BauNVO )

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speise-
wirtschaften nicht zul&ssig.

Gemal 8§ 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Geméall 8 1 Abs. 6 Nr. 2 und § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. mit 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Solaranlagen gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB als sonstige nicht storende Gewerbebetriebe nicht nur ausnahmsweise,
sondern (allgemein) zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21 BauNVO )

Grundflachenzahl = GRZ entsprechend dem Planeinschrieb

(8 19 BauNVvO)

Die hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil als
Obergrenze eingetragen (siehe Planeintrag).

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) ist die Anrechnung privater Grinfla-
chen nicht zul&assig.

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO

Die hdchstzuldssige Gebdudehdhe (GHmax) ist im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes als Obergrenze eingetragen.

Die maximale Gebaudehthe (GHmax = Schnittpunkt der AuRenwand des Hauptbau-
korpers mit der Oberkante Dachhaut oder der Oberkante Bristung/Attika) wird als
Hochstmal’ Uber der jeweils zugeordneten angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante
fertiger StraRenendbelag), gemessen in der Mitte des Gebaudes, festgesetzt.

Zuordnung der ErschlieBungsstral3e zum Baugebiet:

Gebiet Malgebliche ErschlielRungsstralie
WA Bestandsstralde

LAlte Rommelshauser StralRe*
(StraRenmittelachse)

Im WA sind zwei Bereiche mit unterschiedlicher Bezugspunktzuordnung (BZP) festge-
setzt.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.5.1

Ausgenommen sind Uberschreitungen der maximal zulassigen Gebaudehdéhe um max.
1,2 m fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie. Eine Erhdhung der Attika als
Sichtschutz fur Anlagen zur Gewinnung solarer Energie ist um 0,5 m. zul&ssig.

Haustechnische Anlagen sind vollstandig einzuhausen. Die Gréf3e der haustechni-
schen Anlagen durfen in der Summe 10% der Dachflache (einschlief3lich Einhausung)
nicht Gberschreiten, Die max. Hohe Haustechnischer Anlagen wird auf 1,0m tber
Dachhaut festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Gewinnung solarer So-
larenergie.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise ohne Langenbegrenzung festgesetzt (siehe
Planeinschrieb)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nicht Gberbaubare Grundstucksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Freiflachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und der Baugrenze, die nicht
als Stellplatze, Zufahrten oder Wege benétigt werden, sind gartnerisch anzulegen zu
pflegen und dauernd zu unterhalten.

Ebenerdige Terrassen und Balkone sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
che bis zu einer Flache von maximal 15 m?2 zulassig.

Zwischen dem Baufenster (stid-westliche Baugrenze) und der privaten Griinflache sind
MalRnahmen fir den passiven Larmschutz zuldssig.

Flachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Zulassigkeit von Nebenanlagen auf3erhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache

Folgende Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie in den Flachen fir Garagen, Carports und Stell-
platze zulassig:

» Terrassen bis maximal 15 m2

» Kinderspielgerate

» Zisternen

» Gerateschuppen/Geschirrhitte: pro Einzelgrundstick ist ein Gerateschuppen/
Geschirrhitte mit einer Grundflache von maximal 6,0 m2 und einer maximalen Ge-
baudehdhe von 3,0 m zuldssig. Sie sind so anzuordnen, dass sie hinter die verlan-
gerten stralBenseitigen Baufluchten (Baugrenze) zuriicktreten.

» Bereitstellungsflachen fur Mull- und Wertstoffcontainer inkl. Sichtschutz fiir mobile
Abfallbehalter in den mit ST und CP gekennzeichneten Flachen

« Umhausungen und Abstellplatze fur Fahrrader

« Einfriedungen (vgl. 1.7 und 2.5)

« Stutzmauern (vgl. Ziffer 2.11)
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1.5.2

1.6

1.7

1.8

1.9

19.1

Unzulassigkeit von Nebenanlagen

Nebenanlagen die nicht unter Ziffer 1. 5.1 genannt sind, sind unzul&ssig.

Garagen, Carports und Stellplatze

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Die Herstellung von Garagen (GA) und Garagen unterhalb der natirlichen Gelande-
oberflache (Tiefgaragen = TG) mit Einfahrt von der Stral3e Alte Rommelshauser Stra-
Re sind aul3erhalb der Uberbaubaren Flache nur in den daflir ausgewiesenen Flache
zulassig. Die Tiefgarage ist mit einer mindestens 0,4 m dicken Erdauflage zu tberde-
cken und zu Bepflanzen. Die Bepflanzung ist zupflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Oberkante der Erdiiberdeckung darf die natirliche Gelandeoberflache um maximal
0,25 m Uberschreiten. Differenzen zwischen Gelandeoberflache und OK Erdiberde-
ckung der TG sind abzubéschen.

Stellplatze (ST) sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den daftr

festgesetzten Flachen zuldssig. Auf diesen Flachen ist die Errichtung von tberdachten
Stellplatzen ohne Seitenwande (Carport - CP) zulassig.

In den mit SP und CP gekennzeichneten Flachen sind Bereitstellungsflachen fir Muill-
und Wertstoffcontainer zuléssig.

Offentliche Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an
die offentlichen Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planeinschrieb:
- Offentliche Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung

- Ein- und Ausfahrten sind im Bereich der zugeordneten ErschlieBungsstralRe nur in
den eingezeichneten Bereichen nur bis zu einer maximalen Breite von 5,5 Metern
zulassig.

- Einfriedungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Boschungen und ahnliche Gelande-
veranderungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache, sind in einem Abstand von
mindestens 0,5 m zum aul3eren Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache anzulegen
(siehe auch Ziffer 2.5 und 2.7.)

Bauliche MalRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien insbesondere fir Solar-

energie
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind die Dachflachen der Hauptgebaude gemal § 9 Abs. 1
Nr. 23 b BauGB zu min. 50 % mit Solaranlagen zu versehen und zu nutzen.

Offentliche und private Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griunflache

Die private Grinflache ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten und darf weder

versiegelt noch unterbaut werden. Die Bepflanzung ist naturnah auszurichten d.h. es
sind heimische, standortgerechte Arten (siehe Pflanzliste Ziffer 5.11) zu verwenden.
Der Wall ist zu erhalten.
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1.9.2  Offentliche Griinflache

Die ¢ffentliche Grinflache ist Teil des Flurstiicks 3602 innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes und wird als Distanzgriin (Verkehrsgriin) festgesetzt. Eine
Bepflanzung mit Baumen und tief wurzelnden Strauchern ist unzulassig.

1.10 Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung en
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen
((8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1.10.1 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist dauerhaft als Flache mit Bindung
fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflan-
zungen zu erhalten (siehe Planeinschrieb).

Insbesondere wahrend der Bauphase ist die Bepflanzung durch geeignete Mal3nah-
men (DIN 18920) vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der Wurzelraum
der B&ume ist vor Befahrung zu sichern. Abgéangige Baume und Straucher sind
gleichwertig zu ersetzen. Der Erdwall ist zu erhalten.

1.10.2 Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Private nicht Uberbaubare Grundsticksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie
und der Baugrenze, die nicht als Stellplatze Zufahrten oder Wege bendtigt werden,
sind géartnerisch anzulegen. Zur gartnerischen Gestaltung gehéren eine Bepflanzung
mit Ba&umen und Strauchern und deren dauerhafte Unterhaltung. Abgéngige Baume
und Straucher sind Gleichwertig zu ersetzen (Pflanzvorschlage siehe Ziffer 5.11).

Tiefgaragendecken sind min. mit 40 cm Erdreich zu tberdecken. Zur géartnerischen
Gestaltung gehort die Bepflanzung mit Strauchern (Pflanzvorschlage siehe Ziffer

5.11). Um die Standortbedingungen und die Wasserversorgung fiir die Pflanzen zu
gewabhrleisten, ist dem verwendeten Boden ein geeignetes Substrat beizumischen.

Flachdacher und flache Pultdacher der Gebaude sind min zu 50% zu begriinen. Die
Substratstarke ist mindestens 8 cm dick aufzutragen. Die Begrinung (extensiv) ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

1.11 Flachen und MalRnahmen fur die Abwasserbeseitigung und Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Belage von Stellflachen, Zufahrten und Wegen auf privaten Flachen sind wasser-
durchléssig auszufiihren (z.B. Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenpflaster,
Schotterrasen wassergebundene Decke). Anfallendes unbelastetes Niederschlags-
wasser ist in seitlichen Pflanzflachen zu versickern.

Die Anlage von Retentionszisternen bzw. konventionellen Zisternen zur Riickhaltung
von Niederschlagswasser von Dachflachen ist aul3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig.

Die Ableitung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser, die nicht versickert wer-
den konnen, erfolgt in den Mischwasserkanal in der Stral3e ,Alte Rommelshauser
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1.12

StralRe".

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Mal3inahmen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm und vor Gewerbelarm durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen ge-
troffen (siehe Planeintrag).

Die relevanten Larmquellen fur das WA sind die Alte Bundesstraf3e (L1193) und das
Ostlich der Stral3e befindliche Gewerbe.

Die Larmpegelbereiche wurden entsprechend der DIN 4109 anhand des ,mal}-
geblichen AuRRenlarmpegels” im Tagzeitraum bestimmt. Dabei wurden der Stra-
Renverkehrs- und Gewerbelarm gemeinsam bericksichtigt. Die Anforderung der
DIN 4109 an die Schalldammung der Aul3enbauteile fir den ausgewiesenen
Larmpegelbereich ist zu erfillen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

Erf. R'w res des AulRenbauteils in
»Makgeblicher AuBenlarmpegel” dB in Aufenthaltsraumen in
Larmpegel- (Gesamtpegel tags +3 dB(A)) Wohnungen, Ubernachtungs-
bereich o raumen von Beherbergungsstat-
in dB(A) ten, Unterrichtsraumen und
Ahnlichem
| bis 55 30
I 56 bis 60 30
" 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40

MaRgeblicher AuRBenlarmpegel, Larmpegelbereiche nach DIN 4109 und erforderliche Schalldammmale
der AuRBenbauteile (La&rmpegelbereiche siehe Planeinschrieb)

Das vorgesehene Baufenster liegt max. im Larmpegelbereich IV. Die erforderliche
Schalldammung der Fensterflachen ergibt sich in Abhangigkeit vom Fensterflachenan-
teil und von der geplanten Raumnutzung.

Schlaf- und Aufenthaltsraume sind durch eine geeignete Grundrissgestaltung von der
Larmquelle abgewandt anzuordnen oder durch andere bauliche Malinahmen vor L&rm
zu schitzen. An Fassadenabschnitten, an denen die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm Uberschritten werden, sind Festverglasungen vorzusehen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall

geringere AulRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen als in den Larmpegelbe-
reichen im Bebauungsplan festgesetzt (z.B. in abgeschirmten Bereichen), kon-

nen die Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbauteile entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Im gesamten Baugebiet ist im Zeitbereich nachts von einer Uberschreitung des zulas-
sigen Immissionsrichtwerts (IRW) der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (WA)
auszugehen. Kann kein Nachweis dartiber erbracht werden, dass durch geeignete
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MalRnahmen (Eigenabschirmung der geplanten Geb&ude oder sonstige objektbezoge-
ne Malinahmen) die zuldssigen IRW eingehalten werden, sind die Fenster so auszu-
bilden, dass sie nicht zu 6ffnen sind. Auch bei geschlossenen Fenstern muss eine aus-
reichende Be- und Entliiftung der Aufenthaltsraume gewahrleistet sein.

AulRenwohnbereiche, wie Balkone, Terrassen oder Garten sind in Bereichen anzuord-
nen, in denen der Orientierungswert der DIN 18005 tags eingehalten wird. Sind Au-
Renwohnbereiche an belasteten Fassaden vorgesehen, so ist sicher zu stellen, dass
der erforderliche Schallschutz durch geeignete MalRnahmen umgesetzt wird und die
auftretenden Gerduschimmissionen minimiert werden. Pegelwerte tber 62 dB(A) tags-
Uber sind zu vermeiden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Bauherrn / Antragsteller als Be-
standteil der Bauvorlagen der auf den Einzelfall abgestellte Nachweis der Erfillung der
konkreten erforderlichen Schallschutzmaflinahmen zu erbringen. Grundlage hierfur bil-
det die Schalltechnische Untersuchung ,Bebauungsplan — Mehrgenerationen-Wohnen
Alte Rommelshauser Stral3e* Waiblingen Projekt-Nr. 1320/3 vom 20.01.2014 vom In-
genieurburo fur Umweltakustik Heine +Jud, Stuttgart.

1.13. Flachen fur Stutzmauern
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zum offentlichen Raum (Alte Rommelshauser Stral3e) sind Stitzmauern oberhalb der
Bezugshohe der StrafRe unzulassig.

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt, sind die
an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfer-
nung von 0,5 m von der StraRenbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung schlief3t die Herstellung unterirdischer Stitz-
bauwerke (Breite 0,1 m; Tiefe 0,4 m) fur die Stral3e ein.
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2.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

2.1 Dachform, Dachgestaltung

2.2

2.3

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 und i.V.m. § 74 Abs. 5 LBO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind im WA-Gebiet Geb&ude
mit Flachdachern von maximal 3°bzw. mit Pultdachern mit einer Neigung von 5° — 15°
zulassig.

Déacher mit einer Dachneigung bis 15° sind min. zu 50 % —zwingend-— zu begriinen. 50
Die Decke de Substrates zur Begriinung muss min. 8 cm betragen. Die Begrunung
unter den Solaranlagen wird dem Griunanteil der Dachbegriinung zugerechnet.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf Flachdachern und Pultdachern sind unzulés-
sig. Ausgenommen hiervon sind haustechnische Anlagen, insbesondere Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie.

Der Abstand der haustechnischen Anlagen von der freistehenden Giebelseite (Ort-
gang) und vom Hausgrund muss mindestens 1,5 m, betragen und darf nicht mehr als
10% der Dachflache einnehmen. Haustechnische Anlagen sind allseitig einzuhausen
und dirfen eine H6he von 1,0 m tGber Dachhaut nicht Uberschreiten.

Solaranlagen dienende Dachaufbauten (z.B. Aufstanderung) und Dachaufbauten in
Form von Solaranlagen sind entsprechend Ziffer 1.1.2.2 zulassig (siehe Ziffer 2.9).

Fassadengestaltung
(874 Abs. 1 Nr.1i.V.m. 8§ 11 Abs. 1 und Abs. 2 LBO)

Die AuRenwénde der Gebaude und Gebaudeteile (Baukoérper) sind in Bezug auf Ge-
staltung, Oberflachenstruktur, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustim-
men. Glanzende Fassadenmaterialien (z.B. geschliffener und polierter Naturstein, gla-
sierte Materialien, glanzende Metallfassaden), Fliesen und grelle Farbanstriche sind
unzuléssig.

Garagen, Carports und Stellplatze, Zufahrten und Wege, nicht tiberbaute Grund-
stucksflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

ErschlieBungsflachen (Zufahrten, Wege, etc.) Stellplatze und Carports sind mit was-
serdurchlassigen Belagen (z.B. Drainpflaster, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfu-
gen, Schotterrasen etc.) herzustellen.

Als wasserdurchlassig im Sinne dieser Satzung werden alle Oberflachenbefestigungen
mit einer Wasserdurchlassigkeit von mindestens k f =5,4 x 10 -5 m/s gemaf3 dem Ar-
beitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" (April 2005) des Herausgebers Deutsche Vereinigung fur Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. bezeichnet.

Die nicht mit Hochbauten tberdeckten Flachen der Tiefgaragen sind mit einer Vegeta-
tionsschicht von mindestens 0,4 m flachendeckend zu begriinen.

Freiflachen zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als
Zufahrten oder Wege benétigt werden sowie unbebaute Flachen, sind géartnerisch an-
zulegen. Garten- und Freiflichen sind als Grunflachen anzulegen und gértnerisch zu
gestalten, zu pflegen und dauernd zu erhalten (vgl. Ziffer 1.4).
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2.4

2.5

2.6

2.6

2.7

Pflanzung, Erhalt und Pflege von 1 Laubbaum entsprechend der Vorschlagsliste unter
Ziffer 5.12 je 100 m2 unbebauter Grundsticksflache.

Zwischen dem Baufenster (stid-westliche Baugrenze) und der privaten Griinflache sind
MalRnahmen fir den passiven Larmschutz zuldssig.

Aufstellung und Abschirmung mobiler Abfallbehalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Standplatze fir mobile Abfallbehdlter sind, sofern Sie aul3erhalb von Geb&uden liegen,
durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche MaRnahmen gegen Einsicht von der 06f-
fentlichen Stral3e abzuschirmen. Die Standplatze sind auch auf3erhalb der tberbauba-
ren Grundstickflachen und dort auch innerhalb der Flachen fur Carports und Stellplat-
ze zulassig.

Boschungen, private Stitzmauern und Einfriedungen
(874 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 11 LBO)

Freistehende AulRenwédnde von Tiefgaragen (TG) sind nicht zuléassig (siehe Ziffer 1.6).
Private Stutzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1, m als Trockenmauern

zulassig. Ausgenommen hiervon sind die zur Sicherung der Tiefgaragenzufahrt not-
wendigen Stiutzmauern. Stitzmauern zum offentlichen Raum sind unzul&ssig (siehe
Ziffer 1.13). Stutzmauern zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind unzulassig.

Einfriedungen sind nur als Hecken und eingegriinte Drahtz&une bis zu einer H6he von
maximal 1,5 m und im Abstand von 0,5 m von 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
zulassig. Auf die Pflanzliste (Vorschlage Ziffer 5.11) zur Verwendung standortgerech-
ter Geholze heimischer Herkunft wird hierbei ausdricklich hingewiesen

Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen und Hecken zwischen privaten Grundsti-
cken, wenn es sich um Sichtschutzwande zwischen Terrassen handelt, diese sind bis
zu einer Hohe von maximal 1,80 m und einer L&nge von max. 3,0 m, vom Geb&ude
aus gemessen, zulassig.

Aul3enantennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine Aul3enantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.
Satellitenempfangsanlagen sind in die Farbgebung der Dacheindeckung anzupassen.
Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlie3lich an der Dachflache zu-
l&ssig. Sie sind min. 1.5 m von der Dachkante zurtick zu setzen.

Niederspannungsfreileitungen
(874 Abs. 1 Nr.5i. V. m. § 11 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Hohenlage des Grundstlcks
(8 74 Abs. 1 Nr.4 LBO)

Soweit das bestehende Gelande unter den festgesetzten Hohen der angrenzenden
Verkehrsflachen liegt, ist es im Bereich zwischen Hausgrund und den angrenzenden
ErschlielBungsflachen auf die Héhe der angrenzenden Verkehrsflachen aufzuftillen.

Aufschittungen und Abgrabungen des Geléandes tber 0,70 m Hohenunterschied ge-
genuber dem vorhandenen Gelande sind nicht zuldssig. Die max. Breite der Abgra-
bungen und Aufschuttungen darf ¥ der Geb&audelange nicht tberschreiten.
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2.8

2.9

2.10

2.11

Der Erdwall parallel zur ,Alten BundesstralRe® ist zu erhalten (siehe Ziffer 1.10.1).

Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr.2i. V. m. § 11 LBO)

Je Betrieb oder Institution ist maximal eine Werbeanlage am Ort der Leistung an der
Gebaudefassade zulassig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich und im
Brustungsbereich oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Ausnahmsweise zulassig ist
ein ergdnzendes Firmenzeichen oder Emblem.

Werbeanlagen sind bis zu einer L&nge von 3,00 m zulassig. In der Summe dirfen die
Werbeanlagen nicht mehr als 2/5 der Fassadenbreite eines Baukorpers in Anspruch
nehmen. Werbeanlagen, bzw. Einzelbuchstaben dirfen generell eine Héhe von 0,4 m
nicht Uberschreiten.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel)

- Werbung mit Kastenkdrpern (Kastenkérper sind beleuchtete Werbeanlagen ab ei-
ner Tiefe von 7 cm)

- Werbeanlagen in den Pflanzgebots, Ausgleichs- und 6ffentlichen Grinflachen

- Selbstandige Werbeanlagen

- Transparente / Fahnenmasten

- Fremdwerbung

Werbeanlagen dirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

Solaranlagen
(874 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 11 LBO)

Auf der Dachflache ist eine Solarenergienutzung vorzusehen (siehe Ziffer 1.8). Bei
Flachdachern und Pultdachern missen die Solaranlagen zur dstlichen, westlichen und
stidlichen Fassade einen Abstand von min. 1,2 m und zur noérdlichen von 2,5 m zur
Dachkante bzw. Aulzenkante Attika einhalten. Die Anlagen dirfen eine HOhe Uber OK
Dachhaut von 1,2 m nicht Giberschreiten. Werden Solaranlagen parallel zur Dachhaut
vorgesehen oder in die Dachhaut integriert, kann der Abstand zur Dachkante (Traufe,
Ortgang, First) verringert werden.

Stellplatzverpflichtung
(8 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach 8 37 Abs. 1 LBO fur Wohnun-
gen wird wie folgt festgesetzt:

Fir Geb&aude mit Wohnungen unter 75 m? Wohnflache gilt die Regelung nach § 37
LBO.

Fur Geb&dude mit Wohnungen ab einer Wohnflache von 75 m2 sind je Wohnung min-
destens 1,5 Stellplatze herzustellen. Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden
Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Fur Wohngebaude mit maximal einer Wohneinheit gilt: Die Verpflichtung zur Herstel-
lung von Stellplatzen nach 8 37 Abs. 1 LBO wird auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt.

Ordnungswidrigkeiten
(8 213 BauGB und § 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.
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4.1

4.2

4.3

4.4

Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften werden im
raumlichen Geltungsbereich folgende Satzungen aufgehoben:

Planbereich Name des Bebauungsplanes rechtsverbindl ich
seit
01.02/39 Anderung zwischen Stadtgartnerei und 04.02.1967
Uhlandstral3e
Bebauungsplananderung B14/
01.02/31 Alte Rommelshauser Stral3e 03.08.1960
Baugebietsplan Bebauungsplan Gber die Art und das Maf3 der 26.10.1963

baulichen Nutzung

Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke

Bodendenkmale

Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Leitungsbestand

Parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache ,Alte Rommelshauser Strafl3e” befinden sich
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom. Die Leitungen sind nicht gesichert
Im Bedarfsfall ist die Deutsche Telekom aufzufordern die Leitungen aus dem Grund-
stiick heraus zu verlegen.

Im Flurstiick 3602 verlauft parallel zur ,Alten BundesstralRe® eine Gashochdrucklei-
tung. Die Leitung ist zu schiitzen.

Gutachten

Folgende Gutachten werden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen:

Das Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung - Bebauungsplan Mehrgenerati-
onen-Wohnen Alte Rommelshauser Stral3e, Waiblingen, Projekt-Nr. 1320/2
vom 20.01.2014 vom Ingenieurbiiro fir Umweltakustik Heine +Jud, Stuttgart

Artenschutzrechtliche Begehung zum Bebauungsplan Mehr-Generationen-
Wohnen Alte Rommelshauser Straf3e von Herrn Dipl.-Biol. Peter Endel vom
30.05.2013

Geotechnische Beurteilung vom 12.08.2013 der IGE weyersberg — die Geologen
GmbH

Erganzende geotechnische Beurteilung vom 12.08.2013 der IGE weyersberg —
die Geologen GmbH

Merkblatter

- Merkblatt Bauen an Standorten ehemaliger Gewéchshauser vom LRA Rems
Murr-Kreis

- Merkblatt Bodenschutz vom LRA Rems Murr-Kreis

- Merkblatt Artenschutz
Naturschutzrechtliche Anforderungen zum Artenschutz, LRA Rems Murr-Kreis
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51

52

53

Hinweise:

Abstellplatze fur Fahrrader

Abstellplatze fir Fahrréader sollen in ausreichender Anzahl in geeigneter Beschaffenheit
auf den Baugrundstiicken vorgesehen werden.

Geotechnik und allgemeine Angaben zur Grindung von Bauwerken

Das Planungsgebiet befindet sich nach Geologischer Karte im Verbreitungsbereich von
Gesteinen des Unterkeupers, die von LA oder LoRlehm mit im Detail nicht bekannter
Méachtigkeit tberdeckt sind.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen, wie uneinheitliche Baugrundverhaltnisse oder Dolinen, als
Folge einer unterirdischen Kalkgesteinslésung im Oberen Muschelkalk, deren Hohlraume
in den Unterkeuper und dessen Lockergesteinsauflage hochbrechen, sind nicht ganzlich
ausgeschlossen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN 4020 werden empfohlen.

Es wird e auf die Geotechnische Beurteilung vom 12.08.2013 und die ,Ergéanzende geo-
technischen Beurteilung” des IGE weyersberg — die Geologen GmbH vom 12.08.2013
und hier insbesondere auf die Griindungsbeurteilung verwiesen.

Bodenschutz

Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes BBodSchG, der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird hingewiesen. Dartiber hinaus gelten die zum
Schutz des Bodens empfohlenen Regelungen:

Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplanes ist in seiner Verwertungseignung
zu beurteilen (Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaushub, Reihe Luft-Boden-
Abfall, UM Baden-Wirttemberg) und bei entsprechender Qualifizierung wiederzuverwer-
ten. Hierbei gelten fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwe-
cke vorgesehen ist (v.a. Lagerung, Einbringung), die Vorgaben des Heftes 10, Luft-
Boden-Abfall, UM Ba-Wii. Bei technisch verwertbaren Béden ist gemal Heft 24 (s.0.)
vorzugehen. Eine Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zulassig.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubes ist grundsatzlich Vorrang einzuraumen.
Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der
Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der Baumafinahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden, oberste
15-30 cm) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern. Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in
Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtung) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Baustoffe, Bauab-
falle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischung mit Bo-
densubstrat ausgeschlossen werden kdnnen. Unbrauchbare oder belastete Boéden sind
von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Ent-
sorgung zuzufuhren.

Auf das Informationsblatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, ,,Bodenschutz bei Bau-
maflinahmen* wird ausdricklich hingewiesen.
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54

55

5.6

5.7

5.8

5.9

Alternative Energiegewinnung

Regenerative Energiesysteme sind erwinscht.
Altlasten

Sollten bei kiinftigen BaumafRnahmen bislang nicht bekannte Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, ist umgehend das Landratsamt, Geschéaftsbereich Umweltschutz zu
informieren. Dieses legt dann die erforderlichen MaRnahmen fest.

Auf das Informationsblatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, ,,Bauen an Standorten
ehemaliger Gewachshauser* wird ausdricklich hingewiesen.

Vorschlagsliste zur Verwendung standortgerechter Gehélze heimischer Herkunft

Standortheimische Gehdlze sind an den entsprechenden Landschaftsraum mit seinen na-
turraumlichen Gegebenheiten gut angepasst und bieten der heimischen Tierwelt glinstige
Lebensbedingungen. Weiterhin entsprechen sie dem traditionellen, gewachsenem Land-
schafts- bzw. Ortsbild und férdern dessen Eigenart. Um die genetische und biologische
Vielfalt und das damit verbundene Anpassungspotential der einheimischen Gehdélzflora
langfristig zu sichern, sollen nach Méglichkeit gebietseigene Geholze gepflanzt werden,
also autochthones Pflanzgut Verwendung finden. Zuchtformen sollten — besonders in den
Freibereichen — vermieden werden. Der 6kologische Wert von Pflanzen nichtheimischer
Herkunft kann durch fehlende Anpassungsfahigkeit stark gemindert sein.

Auf das Informationsfaltblatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, ,Heimische Geholze

im Rems-Murr-Kreis" wird ausdricklich hingewiesen.

Die darin enthaltene Vorschlagsliste ist nicht abschlieRend, sondern beschrankt sich auf
eine beispielhafte Auswahl fur Pflanzmal3nahmen, die flr das Plangebiet besonders ge-
eignet sind. Hierin nicht aufgefiihrte, gebietstypische und standortgerechte Pflanzen sind
zulassig.

Archaologische Denkmalpflege

Im Umfeld des Plangebietes sind in der Vergangenheit archéologische Funde rémischer
Zeit gemacht worden. Daher besteht der begriindete Verdacht, dass trotz der langjéhri-
gen Nutzung als Gartnerei auch innerhalb der nun ausgewiesenen Flache Kulturdenkma-
le 8 2 DSchG liegen. Es ist daher bei Bodeneingriffen in diesem Bereich mit méglichen
archaologischen Funden und Befunden zu rechnen.

Es wird angestrebt, dass zur Feststellung von Ausdehnung und Erhaltungszustand der
archaologischen Befunde frihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen und ErschlielBungsar-
beiten Baggerschnitte mit einem Bagger mit Grabenrdumschaufel in Anwesenheit eines
Vertreters der Archdologischen Denkmalpflege durchgefiihrt wird. Im Anschluss daran
kann — je nach Ergebnis der Prospektionen - eine wissenschaftliche Ausgrabung der Be-
funde notwendig werden.

Hoéhen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen entsprechen dem neuen Hohennetz.
Brauchwasser

Der Einbau von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird empfohlen. Die Richtlinien der

Trinkwasserverordnung sind zu beachten. Insbesondere missen Brauchwasseranlagen
dem Gesundheitsamt bei Inbetriebnahme angezeigt werden. Dartber hinaus sind Verbin-

H:\Abt Planung und Sanierung\Allgemein\Stadtplanung\Bplaene\0_Waiblingen\01\01_02\Stadtgartnerei_WOGE\8_In-Kraft-Treten\140410-Textl-
Festsetzungen-Woge-B-Plan-Satzung.doc
Seite 13 von 15



dungen zwischen Trink- und Brauchwasser unzulassig. Die DIN 1988 ist zu beachten.

5.10 Duldungspflicht von Einrichtungen auf den privaten Grundstiicksflachen

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB die Eigentiimer von angrenzenden Grundstiicken das Anbringen von Haltevor-
richtungen und Leitungen fur Beleuchtungskdrper der Stra3enbeleuchtung einschlief3lich
der Beleuchtungskdrper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fr
ErschlielBungsanlagen auf ihrem Grundsttick zu dulden haben.

5.11 Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung

Samtliche Bepflanzungen fur Einzelb&ume sind an die heimischen Arten der potenziellen
natirlichen Vegetation (PNV) gebunden. Hiervon abgesehen kénnen auch andere stadt-
klimavertragliche Baume gepflanzt werden. Samtliche Bepflanzungen sind mit der Stadt
Waiblingen (Abteilung Griunflachen und Friedhofe) abzustimmen.

Baume:

Rotbuche (Fagus sylvatica),

Trauben- und Stiel-Eiche (Quercus petraea, Quercus robur),
Hainbuche (Carpinus betulus),

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior),

Straucher:

Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Hunds-Rose (Rosa canina),

Liguster (Ligustrum vulgare),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),
Gewoghnliche Waldrebe (Clematis vitalba),
Strauch-Rosen versch. Sorten (Rosa canina, R. glauca, R. gallica, R. multiflora, R. nitida).

5.12 Nisthilfen

Nisthilfen fir Geb&udebriter und Fledermé&use sind anzubringen. Die Beriicksichtigung
von Nisthilfen soll bereits in der Planungsphase erfolgen.

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans:

Waiblingen, ...............onll

Gez. Priebe
B. Priebe, Birgermeisterin
Dezernat Ill, Fachbereich Stadtplanung
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der In-
nenentwicklung vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der In-
nenentwicklung vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

LBO: 357) berichtigt am 25. Mai 2010 (GBI. S. 416), die zuletzt durch Artikel 70 der Ver-
ordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 73)

PlanzV 90: Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in ihrer aktuellen Fassung mit allen Anderungen sowie
den ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Verfahrensvermerk:

Aufstellungsbeschluss gemaf 8 2 Abs. 1 BauGB am 25.04.2013

Aufstellungsbeschluss o6ffentlich bekannt gemacht am 02.05.2013

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bekanntam  02.05.2013

gemacht

Darlegung und Erorterung der Planung vom 13.05.2013
bis  28.05.2013

1. Informationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen am

Birgerbeteilgung
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben  vom 07.05.2013

Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 30.01.2014
Auslegungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht am 06.02.2014
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.02.2014
Auslegung geméani § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 14.02.2014

bis  14.03.2014
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 14.05.2014
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 22.05.2014
In Kraft treten am 22.05.2014
Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Waiblingen tbereinstimmen.

Waiblingen, ...............onll gez. Priebe

B. Priebe, Birgermeisterin
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