Stadt FACHBEREICH
Waiblingen STADTPLANUNG

Bebauungsplan und Satzung tber Ortliche Bauvorschriften
, ROotepark*

begrenzt wird der Geltungsbereich durch die
- Gansackerstralle im Westen,
- die Alte Bundesstral3e 14 / L 1193 im Norden,
- Teile der Flurstiicke 2934 - 2947 im Osten (im Abstand von ca. 70 m zur Mayenner Straf3e),
- die Heerstral3e im Siden
- die Flursticke 2711 und 2718 im Sidwesten.

Planbereich 03.05
Textliche Festsetzungen

Verfahren nach 8§ 13a BauGB
Stand 08.02.2011

Kartenausschnitt
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114

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO)

Bauliche Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(88 1 - 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO

WA 3 -10: Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind im All-
gemeinen Wohngebiet (WA) die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften nicht zuléssig.

WA 1-10: GemalR § 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mal der baulichen Nutzung
(88 16 - 21 BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl entsprechend dem Planeinschrieb gemaR § 19 BauNVO
GR = zulassige Grundflache entsprechend dem Planeinschrieb gemal § 19 BauNVO

Die zuldssige Grundflache darf durch Grundflachen von oberirdisch erstellten Stell-
platzanlagen und deren Zufahrten bis zu 50% Uberschritten werden.

WA 2 — 4, WA 8 und 10: Werden mehr als 60% der gemal3 Stellplatzverpflichtung (Zif-
fer. 2.11) notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage (Garage unterhalb der Gelande-
oberflache) untergebracht, kann eine Uberschreitung der GRZ bis zu maximal von 0,8
(Kappungsgrenze) zugelassen werden.

WA 3 und WA 4: Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Lauben-
gangen und Treppenanlagen sowie Erkern, Wintergarten und andere Formen raumab-
schlielBender verglaster RAume, welche gleichzeitig dem Larmschutz und der Erschlie-
Bung dienen, um bis zu 10% Uberschritten werden.

MaRgebende Grundsticksflache (MGF)
(8 19 Abs. 3 BauNVO)

Zur mafigebenden Grundstiicksflache sind die Flachenanteile von auf3erhalb des Bau-
grundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des 8 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB hinzuzurechnen (8§ 21a Abs. 2 BauNVO).

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) ist die Hinzurechnung der
im Lageplan als private Grunflachen festgesetzten Flachen nicht zuléssig.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

In den Baugebietsteilen WA 5 bis 7 und WA 9 ist die Zahl der hdchstzulassigen Woh-
nungen auf 2 pro Wohngeb&ude beschrankt.
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1.15

Hohe der baulichen Anlagen

(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 16 Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die maximale Traufhéhe (THmax = Schnittpunkt der Aul3enwand des Hauptbaukdrpers
mit der Oberkante Dachhaut) wird als Hochstmaf tber der Mitte der angrenzenden
Verkehrsflache (Oberkante fertiger Stralienendbelag) der jeweils zugeordneten Er-
schlieBungsstralie (s. Tabelle unten), gemessen in der Mitte des Gebaudes, festge-

setzt.

Werden Dacher im WA 2 - 10 fur eine solare Nutzung herangezogen und flach geneig-
te Dacher von min. 3° bis zu max. 8° realisiert, ist eine Uberschreitung der maximalen
Traufh6he an der nérdlichen Gebaudekante von max. 1,0 m zuldssig. Fir das sudliche
Baufenster im WA 2 gilt die Festsetzung analog, jedoch bezogen auf die 6stliche Ge-

baudekante.
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Festsetzung Staffelgeschoss $1/82/S3)

Quartier Mafgebliche ErschlieBungsstralle

WA 1 Heerstral3e / Danziger Platz

WA 2 Planstraflle E

WA 3 fur die westlichen Zeilen Planstralie B1
fur die 6stliche Zeile Planstral3e B2

WA 4 Planstral3e B2

WA 5 fir die nordliche Zeile Planstraf3e B1
fur die stidliche Zeile PlanstraRe D1

WA 6 fir die nordliche Zeile Planstralle D1

fur die stidliche Zeile im westlichen Bereich

die PlanstrafRe Al
fur die stidliche Zeile im 8stlichen Bereich die

PlanstraRe C1

WA 7 fur die nordliche Zeile PlanstralRe B2
fur die stidliche Zeile Planstral3e D2

WA 8 Planstral3e B2

WA 9 Planstrale D2

WA 10 Planstralle C1

Bei Doppelhausern und Hausgruppen durfen die Traufhéhen gegeniber dem baulich
verbundenen Gebaude ausnahmsweise nur um maximal 1,0 m abweichen. Ausnah-
men sind nur dann zuldssig, wenn diese durch die Geldnde- sowie Strallenhdhen be-
dingt sind, oder das Ortsbild durch die Abweichung nicht beeintréchtigt wird.

G:\Allgemein\Stadtplanung\Bplaene\0_Waiblingen\03\03_05\UNTERE ROTE\9_rechtskraftige Fassung\2011_02_08_Textliche Festsetzungen.doc

Seite 3 von 23



THmax siehe Planeinschrieb

Haustechnische Anlagen und Briistungen uber die festgelegte Hohe baulicher Anlagen
sind bis zu 20% der Dachflache und bis zu einer H6he von 1,50 m Uber der Dachflache
zulassig, wenn sie mindestens 5,00 m hinter dem Dachrand zuriickgesetzt sind. Fir
Solaranlagen gelten die Regelungen unter Ziffer 2.10.

Fur Garagen und Carports gemaR Ziffer 1.7 und Gerateschuppen geman Ziffer 1.6.1
wird eine maximale Traufhéhe (THmax = hdchster Punkt der wasserfilhrenden Dach-
haut) von 3,00 m festgesetzt.

1.2 Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

0= offene Bauweise gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO

al= abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO): innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache sind Gebaude und Gebaudgruppen ohne Langenbe-
schrankung in geschlossener Bauweise zu erstellen

a2= abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
i. S. der offenen Bauweise — mit Beschrankung der Gebaudeldnge (Haupt-
baukdrper) auf maximal 35,0 m —

a3 = abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
i. S. der offenen Bauweise — mit Beschrankung der Gebaudelange (Haupt-
baukorper) der Hausgruppen auf maximal 25,0 m —

a4 = abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
- I. S. der offenen Bauweise — mit Beschrankung der Gebaudelénge
(Hauptbaukdorper) der Einzelhauser auf maximal 10,0 m —

- I. S. der offenen Bauweise — mit Beschrankung der Gebaudelénge
(Hauptbaukdorper) der Doppelh&user auf maximal 18,0 m —

ED = Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig.
H= Es sind nur Hausgruppen zuléssig.
1.3 Stellung der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei Satteldachern und flach geneigten Déchern ist die Firstrichtung der baulichen An-
lagen (Hauptbaukdrper) entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung zwin-
gend einzuhalten.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

WA 3 und WA 4: Die Fassaden (THmax 13,0m) entlang der L 1193 sind gegliedert zu
gestalten, d.h. nach einer Fassadenlange von 15,0 bis 20,0 m muss in allen Geschos-
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sen auf eine Lange von max. 10,0 m um min. 0,5 bis 1,0 m von der Baugrenze bzw.
der Nordfassade des Gebaudes zuriickgetreten werden.

L 15-20m L <tm 15-20m

Mordfassade

WA 3 und WA 4
TH max 13,0 m

Sidfassade

Systemskizze

WA 3 und WA 4: Zwischen den Gebauden mit THmax 13,0 m und TH max 15,50 m
muss ein Zwischenbau erstellt werden, dessen Breite mindestens 4,0 m betragt.

Im WA 3 muss der Zwischenbau Uber die gesamte Breite von der nordlichen Baugren-
ze bzw. der Nordfassade des Gebdudes um 2,0 m und von der sudlichen Baugrenze
bzw. Slidfassade bis zum Hausgrund des im Osten angrenzenden Gebaudes zurlick-
treten.

Im WA 4 muss der Zwischenbau Uber die gesamte Breite von der siidlichen Baugrenze
bzw. Sudfassade des Geb&udes um 2,0 m und von der nordlichen Baugrenze bzw. der
Nordfassade bis zum Hausgrund des im Osten angrenzenden Gebaudes zurtcktreten.

L1193 = L1183 min. 4,0m
MNordfassade .| | Nordfassade Hausgrund
/ TH max 15,50 mi |
WA 3 WA 4
THmax 13,0 m /_ _ J TH max 13,0 m |
ﬁéiTH max 15,50 mi
Slidfassade N _ " Sidfassade |
Hausgrund J
min. 4,0 m b= I =

TH max 15,50 m

THmax 13,0 m éﬁ
S

/ oberstes Geschoss = Staffelgeschoss

/
L7
/

[777] 2wischenbau

Systemskizze (Draufsicht und Ansicht)

1.5 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Freiflachen zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als
Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendtigt werden, sind géartnerisch anzulegen.

Im Bereich entlang der L 1193 sind zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
von WA 3 und WA 4 transparente Konstruktionen zum Schutz vor Larmimmissionen
zulassig. Sie sind der Gebaudehdhe anzupassen, jedoch nur bis zu einer maximalen
Traufh6he von 13,0 m zulassig.

1.6 Flachen fur Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.6.1  Zuldssigkeit von Nebenanlagen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
Folgende Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der tberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig:
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¢ Kinderspielgerate

e Zisternen

e Gerateschuppen/Geschirrhiitte:  pro  Einzelgrundstick ist ein Geréateschup-
pen/Geschirrhiitte mit einer Grundflache von maximal 6,0 m2 und zulassig. Dieser ist
von den Grenzen zu offentlichen Verkehrs- oder Griinflachen mindestens 0,50 m
abzurlcken (vergl. Ziffer 2.3). Wande, die sich zur Verkehrsflache orientieren, sind
zu beranken (Pflanzliste vgl. Ziffer 5.5)

¢ Sichtschutz fir bewegliche Abfallbehélter (vgl. Ziffer 2.4)

¢ Einfriedigungen / Stitzmauern (vgl. Ziffer 2.5)

o Abstellplatze fur Fahrrader (vgl. Ziffer 5.1)

1.6.2  Unzuléssigkeit von Nebenanlagen
Nebenanlagen die nicht unter Ziffer 1.6.1 genannt sind, sind unzulassig.

1.7 Flachen fur Garagen und Stellpldtze sowie Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

In den Bereichen WA 1, 5 bis 7 und 9 sind Garagen (GA), Carports (CP), Stellplatze
(ST) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den dafir festge-
setzten Flachen zulassig. Tiefgaragen (TGA = Garagen/Stellplatze unterhalb der Ge-
lAndeoberflache) sind unzulassig.

Entlang der PlanstralRe Al und A2 sind Carports (CP) durch die Anordnung von nicht
Uiberdachten Stellplatzen zu gliedern. Es sind max. 2 Carports (CP) nebeneinander zu-
lassig, dann mussen nicht Uberdachte Stellplatze angeordnet werden.

Bei Hausgruppen ist pro Geb&ude nur ein Carport (CP) oder eine Garage (Ga) zulas-
sig, ansonsten sind offene Stellplatze anzulegen.

In den Bereichen WA 2 bis 4, 8 und 10 sind Tiefgaragen (TGA = Garagen/Stellplatze
unterhalb der Gelandeoberflache) zulassig. Sie sind mindestens 1,0 m von der &ffentli-
chen Verkehrsflache abzuriicken.

Die Tiefgaragen (TGA = Garagen/Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache) sind
mit einer mindestens 0,4 m dicken Erdauflage zu Uberdecken, gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. (vgl. Ziffer 1.14). Die Oberkante der Erdiberdeckung
darf die natirliche Geléandeoberflache um maximal 1,0 m tberschreiten.

Garagen (GA), Carports (CP), Stellplatze (ST) oberhalb der Gelandeoberflache sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

1.8 Offentliche Verkehrsflaichen und Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planeinschrieb:
- Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten: In den in der Planzeichnung besonders festge-
setzten Bereichen sind keine Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsflache zugelassen.

- Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage (TGA = Garagen/Stellplatze unterhalb der Ge-
landeoberflache) ist nur in dem im Bebauungsplan angegebenen Bereich mdglich.
AulRerhalb dieses Einfahrtsbereichs sind Anschlisse der Tiefgaragen an die Ver-
kehrsflache nicht zuléassig. Die Breite der Zufahrt/Abfahrt darf insgesamt 6,5 m nicht
Uberschreiten. Die Zufahrten missen tUberdacht und eingegrint (siehe Pflanzliste
Ziffer 5.5, Rankhilfen) werden.

- Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Stitzmauern, Aufschittungen, Abgrabungen,
Bdschungen und ahnliche Gelandeveranderungen entlang der éffentlichen Ver-
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kehrsflache, sind in einem Abstand von mindestens 0,5 m zum auf3eren Rand der
offentlichen Verkehrsflache anzulegen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn sichergestellt wird, dass Einrichtungen, die der Verkehrsflache zuzuordnen
sind (z.B. StraRenbeleuchtung) jederzeit vollstandig von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache aus zuganglich sind und Rabatten-/Abschlusssteine und deren Fundamente
nicht beschadigt werden (vgl. Ziffer 2.5).

1.9 Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung Abfall: Unterbringung von Wertstoffcontainern

Zweckbestimmung Elektrizitat und Gas: Unterbringung einer Trafostation und eines
Blockheizkraftwerks (Energiezentrale) zur Realisierung des geplanten Nahwarmekon-
zepts (Ziffer 4.3). Der Standort kann ausnahmeweise um bis zu 15 m verschoben wer-
den.

1.10 Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Fldche
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

orl Mit Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der sidlich angren-
zenden Grundstiicke und der Versorgungsunternehmen.

Irl Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde,
fur die zustdndigen Versorgungsunternehmen sowie der sidlich an-
grenzenden Grundstiicke.

gr2 Mit Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Waiblingen
und der Versorgungsunternehmen sowie der Allgemeinheit.

fr2 Mit Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde, der
Feuerwehr und fir die Allgemeinheit, beschrankt auf den nicht motori-
sierten Radverkehr.

[r2 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde
und fiir die zustéandigen Versorgungsunternehmen.

gr3 Mit Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Waiblingen
und der Versorgungsunternehmen sowie der Allgemeinheit.

fr3 Mit Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde, der
Feuerwehr und sonstige Rettungsfahrzeuge sowie der zustandigen
Ver- und Entsorgungsunternehmen. Der Weg darf innerhalb der aus-
gewiesenen Flache mit einer Breite von 3,5 m ausgebaut werden.

Ir3 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde
und fiir die zustéandigen Versorgungsunternehmen.

grd Mit Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der sudlich angren-
zenden Grundstlcke, des nordlichen Grundstiicks fir die geplante Ga-
ragenzeile und der Versorgungsunternehmen.

fr4 Mit Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten der sudlich angren-
zenden Grundstlcke, des nordlichen Grundstiicks fir die geplante Ga-
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1.11

1111

1.11.2

1.12

1.12.1

ragenzeile, der Feuerwehr und sonstige Rettungsfahrzeuge sowie der
zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Ir4 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der der sidlich
angrenzenden Grundstiicke, des nérdlichen Grundstiicks fur die ge-
plante Garagenzeile sowie fiir die zustadndigen Versorgungsunterneh-
men.

Die im Lageplan dargestellten Leitungstrassen dirfen nicht bepflanzt werden und mus-
sen fur den Versorgungstrager jederzeit zuganglich sein.

Offentliche und private Griinflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Die zentrale Parkanlage wird als 6ffentliche Grunflache festgesetzt und dient der Nah-
erholung der Bewohner des Stadtteils Waiblingen-Sid. Sie ist dauerhaft zu unterhal-
ten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind folgende Anlagen zulassig:

o Spielanlagen fur Kinder verschiedener Alterstufen

o Freizeit- und Sportanlagen

. Wege

o Retentionsflache (Regenwasserversickerung)

o Anlagen, die der Energieversorgung des Gebiets dienen

Sportband:
Sport- und Spielanlagen: Innerhalb der Flache der Parkanlage sind kleinere Sportanla-

gen wie z. B. 50-m Laufbahn, Sprunganlage, Bolzplatz, Basketball, Volleyball, Badmin-
ton, Skateranlage sowie Spielplatze fur Kinder verschiedener Altersstufen zulassig. Die
Versiegelung des Bodens ist auf das notwendige Minimum zu beschréanken.

Private Griinflache

Die private Grunflache ist ausschlie3lich einer Garten- und Freiflachennutzung zuzu-
fihren. Sie ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten und darf nicht unterbaut wer-
den. Wegeflachen und Zufahrten fur die Feuerwehr, sonstige Rettungsfahrzeug und
Ver- und Entsorgungsunternehmen sind im Bereich PG 1 zuldssig, wenn sie mit was-
serdurchlassigen Materialen ausgefihrt werden und sich auf das notwendige Mal3 be-
schranken.. Die Wege und Zufahrten kdnnen mit der Leitungstrasse Irl Uberlagert wer-
den. Auf den privaten Griinflachen (PG1 und PGZ2) sind keine Nebenanlagen (vgl. Zif-
fer 1.6) zuldssig. Im Bereich PG 2 kdnnen ausnahmsweise die Anlage eines Kinder-
spielplatzes und wasserdurchlassige Wege zugelassen werden. Die Bepflanzung ist
naturnah auszurichten d.h. es sind heimische, standortgerechte Arten (siehe Pflanzlis-
te Ziffer 5.5) zu verwenden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

PFB 1 - Pflanzbindung ,Einzelbaume*

G:\Allgemein\Stadtplanung\Bplaene\0_Waiblingen\03\03_05\UNTERE ROTE\9_rechtskraftige Fassung\2011_02_08_Textliche Festsetzungen.doc

Seite 8 von 23



1.12.2

Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und
zu unterhalten. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete
SchutzmalBhahmen nach DIN 18920 vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schit-
zen. Der Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Durch BaumafRnahmen
beschadigte Laubbédume sind durch standortgerechte Laubbaume mit einem Stamm-
umfang von 20-25 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, 4 x verpflanzt mit Ballen zu ersetzen.
(siehe Pflanzliste Ziffer 5.5)

PFB 2 - Pflanzbindung ,,Geholzflachen”

Die in der Planzeichnung eingetragenen Gehdolzflachen sind dauerhaft zu erhalten und
zu unterhalten. Insbesondere wéahrend der Bauphase sind die Straucher durch geeig-
nete SchutzmalRhahmen nach DIN 18920 vor mechanischen Beeintréachtigungen zu
schitzen. Der Wurzelraum der Strducher ist vor Befahrung zu sichern. Durch Bau-
maflinahmen beschadigte Straucher sind durch standortgerechte Straucher der Qualitat
Solitar, 200-250 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen zu ersetzen. (siehe Pflanzliste Ziffer 5.5)

PFB 3 — Pflanzbindung ,Baumreihe*

Die bestehende Baumreihe entlang der L 1193 ist dauerhaft zu erhalten und zu unter-
halten. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete
SchutzmalRnhahmen nach DIN 18920 vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schit-
zen. Der Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Durch BaumafRnahmen
beschéadigte Laubb&ume sind durch standortgerechte Laubbaume mit einem Stamm-
umfang von 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen zu ersetzen.
(siehe Pflanzliste Ziffer 5.5)

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

PFG 1 - Pflanzgebot ,Pflanzung von Baumen im Stral3enraum*

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind gro3-/ mittelkronige, standort-
gerechte Laubbdume (Pflanzvorschléage siehe Ziffer. 5.5) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei der Pflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18-20 cm,
gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen zu verwenden. Die Flachen sind
durch geeignete MaRnahmen gegen Befahren zu sichern. Abgangige Baume sind
durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Der Standort kann um bis zu 10 m
verschoben werden, um Grundstiickszufahrten nicht einzuschrénken.

PFG 2 - Pflanzgebot ,6ffentliche Grunflache — Verkehrsgrin®

Die in der Planzeichnung eingetragenen offentlichen Grinflachen — Verkehrsgriin sind
Uberwiegend mit heimischen Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Grasern
(Pflanzvorschlage siehe Ziffer. 5.5) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten, Nadel-
gehdlze sind unzulassig. Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehélze mit Bal-
len mit einer Hohe von 100 — 150 cm zu verwenden. Abgéngige Pflanzen sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Bei der Pflanzenauswahl ist aus Griinden
der Verkehrssicherheit, insbesondere in Bereichen von Kreuzungen und Ausfahrten
auf ausreichende Sichtfreihaltung zu achten.

PFG 3 - Pflanzgebot ,6ffentliche Grinflache — Parkanlage Untere Rote"

Die in der Planzeichnung eingetragene o6ffentliche Grinflache — Parkanlage Untere R6-
te ist mit gro3- und mittelkronigen Laubbaumen und Strauchern zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten (Pflanzvorschlage siehe Kap. 5.5). Bei Baumpflanzungen sind
Hochstdmme mit einem Stammumfang 16-18 gemessen in 1 m Héhe zu verwenden.
Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehdlze mit Ballen mit einer Hohe von
100 — 150 cm zu verwenden. Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwerti-
ge Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Freiflachen sind durch eine Ansaat mit Land-
schaftsrasen zu begriinen und zu unterhalten.

Die Retentionsflachen sind durch eine Ansaat von Landschaftsrasen zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.
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PFG 4 - Pflanzgebot ,private nicht Gberbaubare Grundstiucksflachen*

Freiflachen zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als
Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen.

Zur gartnerischen Gestaltung gehdren eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
und die dauerhafte Unterhaltung (vgl. Ziffer 2.3). Abgéngige Baume und Straucher sind
gleichwertig zu ersetzen. (Pflanzvorschlage siehe Ziffer. 5.5).

PFG 5 - Pflanzgebot , Tiefgaragendecken*

Zur gartnerischen Gestaltung gehdrt eine Bepflanzung mit Strauchern (Pflanzvorschla-
ge siehe Ziffer 5.5). Um die Standortbedingungen und die Wasserversorgung fur die
Pflanzen zu gewahrleisten, ist dem verwendeten Boden ein geeignetes Substrat bei-
zumischen.

1.13 Flachen und MaRRnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)

Die Belage von Parkplatzen, offentlichen FulRwegen, Zufahrten, Wegen und Stellplat-
zen auf privaten Freiflachen sind wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. Drainfu-
genpflaster, Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene De-
cke). Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser (Wohnstral3en) ist in seitlichen
Pflanzflachen zu versickern.

Die Anlage von Retentionszisternen bzw. konventionelle Zisternen zur Riickhaltung
des Niederschlagswassers von Dachflachen ist au3erhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig. Das Wasser soll fur die Grinflaichenbewasserung verwendet
werden.

Die Entwasserung erfolgt in WA 2 - 10 fur Schmutzwasser und Regenwasser getrennt.
Das im Baugebiet gesammelte Regenwasser der Dachflachen ist den Retentionsfla-
chen innerhalb der Parkanlage zuzufiihren. Das in den Retentionsflichen gesammelte
Wasser wird gedrosselt dem Mischwasserkanal zugefihrt.

1.14 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Minderung der Schalleinwirkungen sind bei im Baugebiet zu errichtenden Gebéau-
den Vorkehrungen zu treffen.

Schlaf- und Aufenthaltsrdume sind durch eine geeignete Grundrissgestaltung mog-
lichst von der Larmquelle abgewandt anzuordnen.

Die relevante Larmquelle fir die Gebiete WA3 und WAA4 ist die L1193 (Alte Bundes-
stralRe), fur die Gebiete WA5 und WAG die Gansackerstral3e, fir die Gebiete WAL,
WAZ2 und WA10 die Heerstral3e/Danziger Platz.

Die genauen Anforderungen kénnen dem Gutachten Nr. S1227 der TUV Siid Industrie
Service GmbH, das Bestandteil der Festsetzung ist, entnommen werden. Der Umfang
der durchzufihrenden LarmschutzmalRnahmen ergibt sich aus den fiir die Fassaden-
abschnitte und Geschosse maRRgeblichen Larmpegelbereichen. Fir die genannten
Larmpegelbereiche sind fir AufenthaltsrAume folgende erforderlichen Schalldammma-

Re R'Wres:

- VI - R,Wres von 50 dB
. V — R'wres VON 45 dB
- IV - R’Wres von 40 dB

Il — R'wres VON 35 dB
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notwendig. (s. auch Ziffer 5.6)

Fur zur Larmquelle L 1193 ausgerichtete Aufenthaltsraume muss auch bei geschlos-
senen Fenstern eine ausreichende Be- und Entliftung sichergestellt sein. In Richtung
anderer Stral3en ist ein Luftwechsel durch Stof3liftung mdglich.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Kenntnisgabeverfahrens ist
vom Bauherrn/Antragsteller als Bestandteil der Bauvorlagen der auf den Einzelfall ab-
gestellte Nachweis der Erfullung der konkreten erforderlichen Schallschutzmaflinahmen
zu erbringen. Grundlage hierfur bildet die Schallschutzuntersuchung Gutachten Nr.
S1227 der TUV Siid Industrie Service GmbH.

Ist die Larmschutzbebauung (WA 3 und WA 4) sudlich der L 1193 zum Zeitpunkt der
Realisierung der Quartiere WA 5, WA 7 und WA 8 nicht realisiert, sind h6here Larmpe-
gelbereiche fir diese Bebauung nachzuweisen. Die genauen Anforderungen kdnnen
dem Gutachten Nr. S1127 der TUV Siid Industrie Service GmbH, das Bestandteil der
Festsetzung ist, entnommen werden.

1.15 Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, sind die an
die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfernung
von 0,5 m von der Stral3enbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
festgesetzt. Diese Festsetzung schliel3t die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke
(Breite 0,1 m; Tiefe 0,4 m) fur die Stral3e ein. (vgl. Ziffer 1.8 und 2.5)
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2.1

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind gleichschenklige Satteldacher
mit einer Neigung von 27°-30° (im Gebiet WA 1), beziehungsweise flache bis flach ge-
neigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 8° zulassig.

WA 2 — 10: Bei flach geneigten Déachern liegt der Tiefpunkt (THmax = Schnittpunkt der
AulRenwand des Hauptbaukorpers mit der Oberkante Dachhaut) im Stden und der
Hochpunkt (THmax = Schnittpunkt der AuRenwand des Hauptbaukdrpers mit der
Oberkante Dachhaut) im Norden; mit Ausnahme des sudlichen Baufensters in WA 2,
hier liegt der Tiefpunkt im Westen und der Hochpunkt im Osten. (s. Ziffer 1.1.5)
Dachform und Dachgestaltung entsprechend dem Planeinschrieb

S1: Hier ist als oberstes Geschoss ein zuriickgestaffeltes/-gesetztes Geschoss zu
erstellen. Dieses muss gegentber dem darunterliegenden Geschoss (OG) auf der
Sidseite des Hauptgebdudes um mindestens 2,0 m ab dem Dachiiberstand oder

Dachvorsprung zurlickgesetzt bzw. zuriickgestaffelt sein.

S2: Hier ist als oberstes Geschoss ein zurtickgestaffeltes/-gesetztes Geschoss zu
erstellen. Dieses muss gegentiber dem darunterliegenden Geschoss (OG) auf der
Siud- und der Ostseite des Hauptgebdudes um mindestens 2,0 m ab dem Dachtiber-
stand oder Dachvorsprung zurtickgesetzt bzw. zuriickgestaffelt sein.

S3: Hier ist als oberstes Geschoss ein zuriickgestaffeltes/-gesetztes Geschoss zu
erstellen. Dieses muss gegentber dem darunterliegenden Geschoss (OG) auf der
West- und der Stidseite des Hauptgeb&dudes um mindestens 2,0 m ab dem Dachuber-
stand oder Dachvorsprung zurtickgesetzt bzw. zurlickgestaffelt sein.

%ﬂ
/

oberstes Geschoss =
74 Staffelgeschoss

Flache und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 8° sind zu mindestens
50% der Dachflache mit einer flachendeckenden extensiven Dachbegriinung aus nie-
derwichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu bepflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten (Pflanzvorschléage siehe Ziffer 5.5). Die Aufbaustarke betragt
mindestens 10 cm.

Dachaufbauten auf flachen und flach geneigten Dachern sind unzul&ssig. Ausgenom-
men hiervon sind haustechnische Anlagen wie in Ziffer 1.1.5 beschrieben und Solaran-
lagen (siehe Ziffer 2.10).

Doppelhauser und Hausgruppen: Bei Doppelhédusern und Hausgruppen sind Dach-
form und Dachneigung einheitlich auszufiihren.

An den Satteldachern im WA 1 sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur auf der
Nordseite und mit folgenden Einschrédnkungen zugelassen:

- die Gesamtlange aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte einschlief3lich der Gie-
belgauben bzw. Zwerchgiebel darf in der Summe hochstens 40% der dazugehdri-
gen Gebéaudeldnge betragen.
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2.2

2.3

2.4

- pro Dachflache ist nur eine Gestaltungsform fiir Dachaufbauten zugelassen.

- bei einer Dachneigung ab 27° sind nur Schlepp- oder Flachdachgauben zulassig.
Die zulassige Einzelbreite eines Dachaufbaus betrdgt max. 4,0 m.

- Dacheinschnitte sind bis zu einer maximalen Breite von 4,0 m zugelassen.

- der Abstand des Dachaufbaus oder Dacheinschnitts von der freistehenden Giebel-
seite (Ortgang) muss mindestens 1,5 m, der Abstand vom Hausgrund mindestens

0,25 m betragen.

- zwischen den Dachaufbauten oder Dacheinschnitten muss mindestens ein Sparren-
feld (ca. 80 cm) Dachflache verbleiben.

- Solaranlagen auf Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die der L 1193 zugewandten Fassaden und Wé&nde sind mit schallabsorbierenden Ma-
terialen auszufuhren.

Garagen, Carports und Stellplatze, Zufahrten und Wege, unbebaute Grundstiicksflache
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Déacher Uber Geschirrhitten/Gerateschuppen sind gemaR Ziffer 1.6.1 sowie Garagen
und Carports Ziffer 1.7 sind mit einer Dachneigung von max. 8° auszufiihren. Garagen
sind mit einer flachendeckenden extensiven Dachbegriinung aus niederwichsigen, tro-
ckenheitsresistenten Stauden und Grasern sowie Moos- und Sedumarten zu bepflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten (Pflanzvorschlage siehe Ziffer 5.5). Die Substratauf-
baustarke betragt mindestens 6-9 cm.

An Garagen ist zusatzlich mindestens eine Wand mit kletternden oder rankenden
Pflanzen dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten. Den Kletterpflanzen sind ausrei-
chende Kletterhilfen und ein ausreichend grol3es Pflanzbeet anzubieten. Es sind Arten
der Vorschlagliste Ziffer 5.5 zu verwenden.

Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Privatgrundstiicken sind mit wasser-
durchlassigen Belagen wie in Ziffer 1.13 beschrieben auszufihren.

WA 1: Auf Parkierungsflachen ist je 6 Pkw-Stellplatze ist ein kleinkroniger, heimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige
Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Unterpflanzung als
Wiese oder mit bodendeckenden Stauden bzw. Laubstrauchern. (Pflanzvorschlage
siehe Ziffer 5.5)

Freiflachen (unbebaute Grundstiicksflachen) sind gartnerisch anzulegen. (vgl. Pflanz-
liste Ziffer 5.5)

Je 100 m2 unbebauter Grundsticksflache ist ein regional-typischer Obsthochstamm
oder ein Kkleinkroniger, heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dau-
erhaft zu sichern. Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu er-
setzen. (Pflanzvorschlage siehe Ziffer 5.5)

Aufstellung und Abschirmung beweglicher Abfallbehalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
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Auf jedem Baugrundstiick sind Standplatze fur Abfallbehalter nachzuweisen. Sie sind
durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche Mal3ihahmen gegen Einsicht von der 6f-
fentlichen StralRe abzuschirmen. Die Standpléatze sind in der nicht Uberbaubaren
Grundstuckflache (ziffer 1.51.V. 1.6) und innerhalb der ausgewiesenen Flachen fur Ga-
ragen, Carports und Stellplatzen (Ziffer 1.7) zuldssig.

Fur Gebaude (WA 3 und WA 4), die nicht unmittelbar an ErschlieBungsstral3en liegen,
sind direkt an einer ErschlieBungsstralRe Flachen fir das temporére Abstellen von Ab-
fallbehéltern am Tag der Abholung herzustellen. Dies gilt auch fur Gebdude an den
Stichstral3en im Bereich von WA 6 und WA 10, welche nicht von Miillfahrzeugen befah-
ren werden.

2.5 Private Stiutzmauern und Einfriedigungen
(874 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. § 11 LBO)

a) entlang offentlicher Verkehrs- und Grinflachen:

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zulédssig. Ausnahmen kdnnen zugelas-
sen werden, wenn sichergestellt wird, dass Einrichtungen, die der Verkehrsflache zu-
zuordnen sind (z.B. StraRenbeleuchtung) jederzeit vollstdndig von der o6ffentlichen
Verkehrsflache aus zuganglich sind und Rabatten-/Abschlusssteine und deren Funda-
mente nicht beschadigt werden.

Einfriedigungen sind nur als Hecken und eingegriinte Maschendrahtz&une bis zu einer
Hohe von maximal 1,5 m im Abstand von 0,5 m von offentlichen Verkehrs- und Grin-
flachen zulédssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sichergestellt wird,
dass Einrichtungen, die der Verkehrsflache zuzuordnen sind (z.B. Stral3enbeleuch-
tung) jederzeit vollstdndig von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus zuganglich sind und
Rabatten-/Abschlusssteine und deren Fundamente nicht beschadigt werden.

b) zwischen privaten Grundstiicken:

Sichtschutzwéande zwischen Terrassen sind ebenso wie Hecken bis zu einer Hohe von
max. 1,80 m und einer Lange von max. 3,0 m, vom Gebaude aus gemessen, zulassig.
Sichtschutzwande miissen in Material und Farbe auf das Hauptgebaude abgestimmt
werden.

AulRerhalb dieses Bereiches sind nur lebende Einfriedigungen wie Hecken und einge-
griinte Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m zulassig.

2.6 Aulenantennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebdaude ist nur eine Aulenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.
Satellitenempfangsanlagen sind in der Farbgebung der Dacheindeckung anzupassen.
Sie sind ausschlief3lich an der Dachflache zulassig.

2.7 Niederspannungsfreileitungen
(874 Abs. 1 Nr.5i. V. m. § 11 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

2.8 Hohenlage des Grundstiicks
(8 74 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 11 LBO)

Soweit das bestehende Gelande unter den festgesetzten Hohen der angrenzenden
Verkehrs- und Grinflachen liegt, ist es im Bereich zwischen Hausgrund und angren-
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2.9

2.10

2.11

2111

zender ErschlieBungsflache auf die Héhe der angrenzenden Verkehrsflachen (Rand-
steine/Rabattensteine) aufzufillen.

Abgrabungen und Aufschittungen des natirlichen Geléandes sind auf3erhalb der Fla-
chen fur das Wohngebaude in allen Baugebieten generell nur bis zu einer Hohe von
max. 0,70 m zugelassen. Die max. Breite der Abgrabungen darf ¥4 der Geb&audelange
nicht berschreiten

Werbeanlagen
(874 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 11 LBO)

Je Betrieb oder Institution ist maximal eine Werbeanlage am Ort der Leistung an der
Gebéudefassade zuldssig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich und im
Bristungsbereich oberhalb des Erdgeschosses zulassig. Ausnahmsweise zulassig ist
ein ergdnzendes Firmenzeichen oder Emblem.

Werbeanlagen sind bis zu einer Lange von 3,00 m zulassig. In der Summe diirfen die
Werbeanlagen nicht mehr als 40% der Fassadenbreite in Anspruch nehmen. Werbean-
lagen, bzw. Einzelbuchstaben dirfen generell eine Hohe von 0,4 m nicht Uberschrei-
ten.

Unzul&ssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel)

- Werbung mit Kastenkérpern (Kastenkoérper sind beleuchtete Werbeanlagen ab einer
Tiefe von 7 cm)

- Werbeanlagen in den Pflanzgebots, -bindungs und 6ffentlichen Griinflachen

- Transparente.

Werbeanlagen durfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

Solaranlagen
(874 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 11 LBO)

Die Dacher sind — zwingend — mindestens zu 50 % extensiv zu begrinen, Aufbauhthe
mindestens 10 cm. Auf der Dachflache ist eine Solarenergienutzung zulassig.

Auf den zu begrinenden flachen und flachgeneigten Dachern missen Solaranlagen
einen Mindestabstand von 1,20 m zur 8st-, sud- und westlichen und 2,50 m zur nérdli-
chen Dachkante einhalten und durfen eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Die Begrinung unter der Solaranlage zahlt zum Griinteil.

Stellplatzverpflichtung
(8 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach § 37 Abs. 1 LBO fiir Wohnun-
gen wird wie folgt festgesetzt:

Fur Gebaude mit Wohnungen unter 80 m2 Wohnflache gilt die Regelung nach § 37
LBO.

Fur Gebadude mit Wohnungen ab einer Wohnflache von 80 m2 sind je Wohnung min-
destens 1,5 Stellplatze herzustellen. Fir Gebdude mit Wohnungen ab einer Wohnfla-
che von 95 mz2 sind je Wohnung mindestens 2,0 Stellpléatze herzustellen. Sofern sich
bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl
ergibt, ist aufzurunden.
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2.11.2 Fur Wohngebaude mit maximal einer Wohneinheit gilt:
Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach § 37 Abs. 1 LBO wird auf 2
Stellplatze/Wohneinheit festgesetzt.

2.12 Ordnungswidrigkeiten
(8 213 BauGB und § 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Aufzuhebende Festsetzungen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Bebauungspla-

ne aufgehoben:

- Bebauungsplan ,Pommernweg, HeerstraBe FW 151/2 und FW 141 (links und
rechts vom Masurenweg” rechtskraftig seit 24.08.1956, Verf.-Nr. 03.01/7

- Bebauungsplan ,Heerstral3e IV* rechtskraftig seit 09.10.1957, Verf.-Nr. 03.01/9

- Bebauungsplan ,Rinnenackerstralle” rechtskraftig seit 29.07.1959, Verfahrens-Nr.
03.01/10

- Bebauungsplan ,Heerstral3e Sud" rechtskraftig seit 09.10.1957, Verf.-Nr. 03.01/13

- Bebauungsplananderung ,Danziger Platz* rechtskraftig seit 30.09.1959, Verf.-Nr.
03.01/14

- Bebauungsplan ,HeerstraRe Gewerbegebiet — Anderung zw. Ruhr-, Heer- und Gan-
sackerstraRe und FW. 33" rechtskraftig seit 09.05.1973, Verf.-Nr. 03.02/7

- Bebauungsplan ,Plan der Stadt Waiblingen tber die Art und das Mal3 der baulichen
Nutzung* rechtskraftig seit dem 26. Oktober 1963

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen

Lt. dem rechtkréaftigen Regionalplan liegt das Plangebiet in einem Bereich zur Siche-
rung von Wasservorkommen (Plansatz 3.2.5.3 (2).

Energiekonzept

Das Energiekonzept sieht eine Energiezentrale und einen Warmespeicher (Solarhiigel)
vor. (Lage s. Planzeichnung, weitere Informationen s. Begrindung)

Rahmenplan

Der Bereich der Neuen Mitte und der Pflegeeinrichtung sind nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens. Die Baukérper aus dem Rahmenplan wurden nachrichtlich
in die Planzeichnung Ubernommen. Fir diesen Bereich wird das Bebauungsplanver-
fahren zu einem spéateren Zeitpunkt zu Ende gefiihrt.

Parkplanung

Das Buro Erdmann+Kicherer aus Waiblingen ist mit der Parkplanung beauftragt. Die
Planung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.
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51

5.2

5.3

54

55

Hinweise:

Abstellplatze fir Fahrréder

Auf den Baugrundstiicken sollen Abstellplatze fur Fahrrader in ausreichender Zahl und
geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden.

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 Abs. 4 WG der un-
teren Wasserbehorde (Landratsamt) anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Ent-
scheidung des Landratsamtes einzustellen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumlei-
tung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Bodenschutz

Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes BBodSchG, der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird hingewiesen. Dartber hinaus
gelten die zum Schutz des Bodens getroffenen Regelungen:

Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplanes ist in seiner Verwertungseig-
nung zu beurteilen (Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaushub, Reihe Luft-
Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg) und bei entsprechender Qualifizierung wieder-
zuverwerten. Hierbei gelten fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fir Rekultivie-
rungszwecke vorgesehen ist (v.a. Lagerung, Einbringung), die Vorgaben des Heftes
10, Luft-Boden-Abfall, UM B.-W.. Bei technisch verwertbaren Boden ist gemal Heft 24
(s.0.) vorzugehen. Eine Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zulassig.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubes ist grundséatzlich Vorrang einzuraumen.
Dieser Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der
Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden,
oberste 15-30 cm) abzuschieben. Er ist vom ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern. Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung
ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.
Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z.B. Verdichtung) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Baustoffe,
Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischung
mit Bodensubstrat ausgeschlossen werden kénnen. Unbrauchbare oder belastete Bo-
den sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geord-
neten Entsorgung zuzufihren.

Auf das Informationsblatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, ,Bodenschutz bei
Baumaf3nahmen* wird ausdriicklich hingewiesen.

Altlasten
Sollten bei kiinftigen Baumafnahmen bislang nicht bekannte Bodenverunreinigungen

festgestellt werden, ist umgehend das Landratsamt , Geschéftsbereich Umweltschutz
zu informieren. Dieses legt dann die erforderlichen Mal3nahmen fest.

Vorschlagsliste zur Gehoélzverwendung
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Baume, 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 und 16-18

Bergahorn

Birne

Elsbeere

Feldahorn

Gewohnliche Esche
Gewohnliche Traubenkirsche
Hainbuche

Rotdorn

Saulen-WeilRdorn
Speierling

Spitzahorn

Vogelbeere*
Vogel-Kirsche
Winterlinde

Zitterpappel

heimische Obstbaume in Sorten
Saulen- Rosskastanie*
Hainbuche

Ess- Kastanie
Trompetenbaum

Gemeine Buche

Saulen- Buche

Walnuss

Echte Mispel

Schwarzer Maulbeerbaum
Paulownie
Pyramiden-Pappel
Saulen- Zitterpappel
Scharlach-Eiche
Sumpf-Eiche

Stiel- Eiche

Saulen- Stiel-Eiche
Japanischer Schnurbaum
Eberesche

Saulen- Lebensbaum
Kornelkirsche

Magnolien in Arten und Sorten
Flieder in Arten und Sorten

Acer pseudoplatanus

Pyrus communis 'Beech Hill
Sorbus torminalis

Acer campestre 'Elsrijk’
Fraxinus excelsior

Prunus padus

Carpinus betulus 'Fastigiata’
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet
Crataegus monogyna 'Stricta’
Sorbus domestica

Acer platanoides

Sorbus aucuparia

Prunus avium

Tilia cordata

Populus tremula

Aesculus hippocastanum “Pyramidalis’
Carpinus betulus

Castanea sativa

Catalpa bignonioides

Fagus sylvatica

Fagus sylvatica "Dawyk

Juglans regia

Mespilus germanica

Morus nigra

Paulownia tomentosa

Populus nigra 'ltalica’

Populus tremula Erecta’

Quercus coccinea

Quercus palustris

Quercus robur

Quercus robur 'Fastigiata'

Sophora japonica

Sorbus aucuparia 'Sheerwater Seedling'
Thuja ccidentalis '‘Columna’

Cornus mas

Straucher, 2 x verpflanzt mit Ballen, H6he 100 - 150 cm

Echte Hunds-Rose
Eingriffliger WeiRdorn
Haselnuss
Heckenkirsche*
Gewohnlicher Liguster *
Gewohnliches Pfaffenhiitchen *
Gemeiner Schneeball *
Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball *
Wein-Rose
Zweigriffliger WeilRdorn

Retention Sal-Weide

flachen: Schwarz-Erle

Rosa canina
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Rosa rubiginosa
Crataegus laevigata
Salix caprea

Alnus glutinosa
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Silber-Weide

Fahl-Weide

Gemeiner Schneeball *
Gewohnliches Pfaffenhiitchen *
Grau-Weide

Korb-Weide

Purpur-Weide

Roter Hartriegel

Schwarzer Holunder

*) nicht auf Kinderspielplatzen

Fettschrift: Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt werden

sollten.

Salix alba

Salix rubens
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Salix cinerea

Salix viminalis

Salix purpurea
Cornus sanguinea
Symbucus nigra

Bodendecker, 3 - 9 Stick pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, H6he / Breite 20-30 cm
geeignet zur Efeu

Bepflanzung des
Baumumfeldes:

Funffinger-Strauch
Gefleckte Taubnessel
Spierstrauch
Blauroter Steinsame
Blut-Storschschnabel

Kaukausvergissmeinicht

Stauden und Graser

geeignet zur
Bepflanzung des
Baumumfeldes:

Retentions-

flache:

Prachtstorchschnabel
WeilRer Storchschnabel
Waldstorchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Teppich-Waldsteinia
Taglilien

Immergrun

Salbei

Katzenminze
Fetthenne

Oregano
Frauenmantel
Achillea millefolium
Reitgras

Rutenhirse
Riesensegge
Katzenpfétchen
Silberwurz

Kriechendes Schleierkraut

Mausohrchen
Hufeisenklee
Sand-Fingerkraut
Braunelle
Rispensteinbrech
Thymian
Zittergras
Bergreitgras
Frihlingssegge
Bergsegge
Reiherfedergraser

Dachbegrinung
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Hedera helix

Potentilla, in Sorten

Lamium maculatum

Spiraea, in Sorten
Buglossoides purpurocaerulea
Geranium sanguineum
Brunnera macrophylla

Geranium x magnificum
Geranium sanguineum ‘Album’
Geranium sylvaticum ‘Mayflower*
Geranium endressii

Geranium macrorrhizum ‘Spessart'
Waldsteinia ternata
Hemerocallis in Sorten

Vinca minor ‘Gruner Teppich'
Salvia officinalis, in Sorten
Nepeta x faassenii

Sedum telephium ‘Herbstfreude’
Origanum vulgare, in Sorten
Alchemilla mollis

Achillea millefolium
Calamagrostis x acutiflora
Panicum virgatum

Carex pendula

Antennaria dioica

Dryas octopetala

Gypsophila repens

Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa

Potentilla arenaria

Prunella grandiflora

Saxifraga paniculata

Thymus pulegioides

Briza media

Calamagrostis varia

Carex caryophyllea

Carex montana

Stipa spec.



Extensivbegriinung auf trockenen Standorten ohne Wasseranstau, Schichthéhe 10 cm

Gréaser:

Krauter:

Sedum:

5.6

Zittergras
Aufrechte Trespe

Auslaufertreibender Rotschwingel

Blauschopfgras
Dachtrespe
Platthalmrispe
Schafschwingel
Blutwurz

Echtes Labkraut
Farberkamille
Gemeine Braunnelle
Grasnelke

Kleines Habichtskraut
Kleiner Wiesenknopf
Orangerotes Habichtkraut
Skabiosen-Flockenblume
Schafgarbe
Seifenkraut

Tagnelke
Wiesenmargerite
WeilRe Fetthenne
Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Mauerpfeffer

Briza media

Bromus erectus
Festuca rubra rubra
Koeleria glauca

Bromus tectorum

Poa compressa

Festuca ovina (pallens, glauca)
Potentilla erecta

Galium verum

Anthemis tinctoria
Prunella vulgaris
Armeria maritima
Hieracium pilosella
Sanguisorba minor
Hieracium auranthiacum
Centaurea scabiosa
Achillea millefolium
Saponaria officinalis
Silene nutans
Leucanthemum vulgare
Sedum album

Sedum rupestre (reflexum)
Sedum sexangulare
Sedum acre

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Larmwirkungen nach DIN 4109:

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau

Durch die Bekanntmachung des Innenministeriums Uber die Einfihrung technischer
Baubestimmungen vom 06. November 1990 [5] wurde die DIN 4109 [2] Bestandteil der
Landesbauordnung (8 3 Abs. 2) [6].

In der DIN 4109 [2] sind Anforderungen an den Schallschutz mit dem Ziel festgelegt,
Menschen in Aufenthaltsraumen vor unzumutbaren Belastigungen und Schallubertra-
gungen zu schitzen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - werden in weiten Teilen des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans tberschritten. Vorkehrungen zum Schutz gegen Auf3enléarm sind vorzu-
sehen.

Die Grundrisse der Wohnungen sind vorzugsweise so anzulegen, dass die dem
standigen Aufenthalt dienenden Raume (Wohn- und Schlaf- und Kinderzimmer) zu den
larmabgewandten Gebaudeseiten, das heildt, den im Lageplan der schalltechnischen
Untersuchung nicht farbig markierten Seiten, orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, muss der erforderliche Schallschutz durch passive
Mafinahmen erbracht werden.

Entsprechend DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau - sind abhdngig von den jeweiligen
Larmpegelbereichen folgende Anforderungen an das erforderliche Schalld@mm-Mal3
des Aul3enbauteils (erf. R'wres) zu erreichen und nachzuweisen:
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5.7

5.8

5.9

5.10

Larmpegelbereiche, maRgebliche AuRenlarmpegel und erforderliche Schallddmm-MaRe nach Tabelle 8 der DIN 4109 /3/

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrédume
in Wohnungen,
B Malgeb- . Ubernachtungs- 0
Larm- licher Bettenraume in raume in Beher- Buroraume " und
Zeile peggl— Aulenlarm- Krankenanstalten und bergungsstatten, ahnliches
bereich pegel” Sanatorien Unterrichtsraume
und &hnliches
dB(A) erf. Schalldamm-Mal (erf. R’w =) des Aulienbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 1l 58 bis 60 35 30 30
3 ] 61 bis 65 40 35 30
4 \% 68 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
B VI 76 bis 80 2 50 45
7 VI >80 2 z 50

1) An AulRenbauteilen von Rdumen, beil denen der eindnngende AuRenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Da Fenster nur im geschlossenen Zustand die erforderliche Schallddmmung aufwei-
sen, ist aus hygienischen Gesichtspunkten der notwendige Luftwechsel bei geschlos-
senem Fenster ggf. durch geeignete Liftungseinrichtungen zu gewéahrleisten.

An Auf3enbauteile von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen (z. B. Kiichen, Bader, Hausarbeitsraume) und von Raumen, bei denen der ein-
dringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeit nur einen un-
tergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltechnischen
Anforderungen gestellt.

Ausbringung von Nisthilfen

An Neubauten sind Nistmoglichkeiten flir Gebaudebriter zu schaffen.

Hoéhen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen entsprechen dem neuen Héhennetz.

Allgemeine Angaben zur Griindung von Bauwerken

Gutachten Geologisches Buro Dr. Behringer vom 30.09.2008: Kapitel 5 - 7

Aus geotechnischer Sicht werden fir das Plangebiet Untersuchungen nach DIN 4020
empfohlen.

Schutz der Gebaude gegen Grundwasser

Gutachten Geologisches Biro Dr. Behringer vom 30.09.2008: Kapitel 13

G:\Allgemein\Stadtplanung\Bplaene\0_Waiblingen\03\03_05\UNTERE ROTE\9_rechtskraftige Fassung\2011_02_08_Textliche Festsetzungen.doc

Seite 22 von 23



Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans:

Stuttgart, 08.02.2011 Waiblingen, 08.02.2011

gez. Herrmann gez. Priebe

T. Herrmann, Freier Architekt B. Priebe, Blirgermeisterin

ars Herrmann + Hornung GmbH Dezernat Ill, Fachbereich Stadtplanung

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. 2004 I. S. 2414) mit den jeweiligen
Anderungen.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
BGBI.I S. 132 mit den jeweiligen Anderungen.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617) mit den jeweiligen Anderungen sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Verfahrensvermerk:
Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 17.07.2008
Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht am  31.07.2008
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht am  31.07.2008
Darlegung und Erérterung der Planung vom 11.08.2008
bis  19.09.2008
Informationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung am  18.09.2008 +
07.10.2008
Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 21.07.2008
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB am  05.03.2009
Auslegungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht am 12.03.2009
Behodrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.03.2009
Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 23.03.2009
bis  22.04.2009
erneuter Auslegungsbeschluss gem. § 4a Abs. 3i.V. 8 3 Abs. 2 BauGB am 16.12.2010
erneuter Auslegungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht am 22.12.2010
ern. Behordenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3i.V. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2010
erneute Auslegung gemaR § 4a Abs. 3i.V. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 30.12.2010
bis  31.01.2010
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 17.03.2011
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am  24.03.2011
In Kraft treten am 24.03.2011
Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Waiblingen tbereinstimmen.

Waiblingen, 18.03.2011 gez. Priebe

B. Priebe, Blrgermeisterin
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