Vorbereitende Untersuchungen Stadt Waiblingen -
Neue Ortsmitte Neustadt

dic STEG

Waiblingen

Vorbereitende Untersuchungen

Inhalte
gemaf Baugesetzbuch (§ 141 BauGB): § §

Analyse und Bewertung
der stadtebaulichen Missstande

Feststellung der Mitwirkungsbereitschaft
und -fahigkeit der beteiligten Blrger/-innen
durch schriftliche Befragung (Fragebodgen)

Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager
(TOB)

Stadtebauliches Neuordnungskonzept und
MalBBnahmenplan

Erstellung einer Kosten- und
Finanzierungsubersicht

Vorbereitende Untersuchungen

Bevor ein Sanierungsgebiet festgelegt werden kann, missen vorbereitende
Untersuchungen durchgefihrt werden, um die Sanierungserfordernisse
darzulegen. Die gesetzliche Grundlage im Baugesetzbuch ist hierflr der § 141
BauGB. Demnach sind vorbereitende Untersuchungen erforderlich, um
Entscheidungsgrundlagen fur die Notwendigkeit der Sanierung, die Art und die
Durchfuhrbarkeit einer Sanierung zu erhalten. Vor der formlichen Festlegung
(Satzung) eines Sanierungsgebiets sind die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhalinisse, die anzustrebenden Sanierungsziele sowie die
Durchflhrbarkeit einer Sanierung zu untersuchen. Fur Sie als Eigentimer/-in
bietet die schriftliche Befragung, welche im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen durchgefihrt wird, eine gute Gelegenheit, um Wuinsche,
Anregungen und Bedenken bezuglich der Sanierung zu auBern. Auf diesem
Plakat stellen wir Ihnen die wichtigsten Punkte der vorbereitenden
Untersuchungen vor. Dabei werden einige Fragen beantwortet, welche haufig im
Zusammenhang mit den Vorbereitenden Untersuchungen auftreten.

Wozu werden vorbereitende

Untersuchungen benotigt?

Die vorbereitenden Untersuchungen beinhalten verschiedene Bestandteile, um
das weitere Vorgehen zu planen. Dazu gehort die Bewertung der
stadtebaulichen Missstande, um den Umfang der erforderlichen
SanierungsmaBnahmen einschatzen zu konnen. Des Weiteren werden sowohl
die Sanierungsbeteiligten als auch die 6ffentlichen Aufgabentrager
miteinbezogen. Zudem wird eine detaillierte Kostenlbersicht erstellt. AuBerdem
wird ein stadtebauliches Neuordnungskonzept mit den zugehorigen Zielen und
MafBBnahmen erarbeitet.

Wie wird die Ortsmitte vorbereitend untersucht?

Abgrenzung

Abgranzung vorbereiiznde Uniersuchungen Im Bersich
"Mewe Orismitte Meustadt”, ca 5.8 ha

Bauliche und strukturelle Mangel

Gebaude phne Bewsriung
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geringe Mangel In der Bausubstanz
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Integriertes Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
"Neue Ortsmitte Neustadt™
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Vorlaufige stadtebauliche Missstande (Stand: 23.09.2019)
Bauliche, funktionale und raumliche Mangel als Grundlage fir die stadtebauliche Sanierung in der ,Neuen Ortsmitte Neustadt*

Wo wird untersucht und wo
spater gefordert?

Die Stadtverwaltung erarbeitet aufgrund planerischer Abwagungen einen
Vorschlag fur die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes fur die
Vorbereitenden Untersuchungen. Der Gemeinderat berat und beschlief3t das
Untersuchungsgebiet.

Nach Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen wird noch einmal die
Gebietskulisse Uberpruft. Das heif3t, die tatsachliche Abgrenzung des
Sanierungsgebietes kann kleiner aber auch gréBer als das
Untersuchungsgebiet werden. Auch hiertiber muss der Gemeinderat einen
Beschluss fassen.

Kann ich jetzt schon
Zuschusse erhalten?

Die FOrderung von privaten Bau- oder Abbruchmaf3nahmen ist erst moglich,
wenn die Sanierungssatzung durch den Gemeinderat rechtskraftig
beschlossen wurde und Finanzmittel zur Verfligung stehen. Leider kbnnen wir
in diesem frihen Verfahrensstand nicht absehen, wann dies genau der

Fall sein wird. Es sind noch einige Vorbereitungen und Entscheidungen zu
treffen. Sobald das Sanierungsgebiet formlich festgelegt wurde, wird dies
offentlich bekannt gegeben. Erst danach kbnnen Sie Zuschisse erhalten.

Bitte warten Sie mit der Gebaudemodernisierung, bis die Sanierungssatzung
rechtskraftig ist und Sie eine schriftliche Vereinbarung mit der Stadt Gber den
Umfang Ihrer MaBnahme und eine etwaige Forderung getroffen haben.
MalBBnahmen, die ohne vertragliche Grundlage begonnen wurden,

sind nicht férderfahig und werden auch nicht steuerlich beglnstigt.
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