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Stadt FACHBEREICH
Waiblingen STADTPLANUNG
Bebauungsplan ,Berg-Birg Il - Erweiterung® und Satzung Uber

Ortliche Bauvorschriften

begrenzt durch die “Romerstrafl3e” im Siden, die ,Keltenstral3e” und die bestehende
Wohnbebauung ,Berg-Burg“ im Westen, die bestehende Wohnbebauung an der
Vogelsangstral3e im Norden und dem Schwaikheimer Weg im Osten.

Im Plangebiet enthalten sind folgende Flurstticke:

4561, 4670, 4676/7, 4676/8, 4690. 4692, 4693, 4694, 4695, 4696, 4697, 4698, 4700,
4701, 4702, 4704, 4705, 4706, 4708, 4709, 4710, 4711, 4712, 4713, 4714, 4715,
4716, 4716/1, 4716/2, 4717, 4718, 4719, 4720, 4721, 4722, 4723, 4724, 4725, 4726,
4727und Teilbereiche der Grundstiicke Flstnr.229, 4385, 4560, 4668, 4691 und
4728 der Gemarkung Bittenfeld.

Eur den aulRerhalb des Gebietes liegenden dkologischen Ausgleich des Schutzgutes
Boden sind dem Plangebiet Fl&chen zugeordnet:

Umgehungsgerinne Hackermuhle

Zuordnung von Teilbereichen des Grundstiicks Flstnr. 5586 und des Gewassers der
Rems am Hackerwehr, Gemarkung Waiblingen: (siehe Lageplan Bebauungsplan).
Fur den Artenschutzrechtlichen Ausgleich sind aul3erhalb des Plangebietes die
Grundsticke Flstnrn. 190 und 4776, Gemarkung Bittenfeld und ein Teilbereich des
Grundsticks Flstnr. 4385, Gemarkung Bittenfeld zugeordnet. (siehe Lageplan Be-
bauungsplan).

Planbereich 25

Textliche Festsetzungen
Stand vom 04.04.2017

Karténausschnitt
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TEXTTEIL

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bishe-
rigen bauplanungsrechtlichen Vorschriften aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) mit den jeweili-
gen Anderungen

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) mit den
jeweiligen Anderungen

e die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) mit
den jeweils gultigen Anderungen.

sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsvorschriften und Verwaltungsvorschriften.

In Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt Fol-
gendes:

Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )
1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 — WA 8) (§ 4 BauNVO)

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind — aul3er Schank- und Speise-
wirtschaften- die Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauNVO zugelassen.

Die als Ausnahmen aufgefuihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig (8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 2 und 8 1 Abs. 9 BauNVO i. V. mit § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauN-
VO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Solaranlagen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB als sonstige nicht storende Gewerbebetriebe nicht nur ausnahms-
weise, sondern allgemein zul&ssig.

2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (8 19 BauNVO)
(siehe Planeinschrieb)
Ausnahme:

a.) In den Baugebietsteilen WA 3 , WA 4 und WA 6 kann eine weitere Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflachenzahl fur Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr.
1-3 BauNVO (bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
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das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird) auf max. 0,8 (Kappungsgrenze)
zugelassen werden, wenn die Uberschreitung durch notwendige Garagen
bedingt ist, die unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden, und die
Auswirkungen auf die naturliche Funktion des Bodens durch festgesetzte
Eindeckungen und Begriinung oder sonstige Mal3hahmen weitgehend aus-
geglichen sind (§19 Abs. 4 BauNVO). Siehe Ortliche Bauvorschriften Ziffer Il
1.1.1d.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(8 9 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

In den Baugebietsteilen WAL, WA2 , WA5, WA7 und WA 8 ist die Zahl der
hdchstzulassigen Wohnungen auf 2 pro Wohngebéude beschrankt.

Hohe baulicher Anlagen (88 16 und 18 BauNVO)

a) TH max = maximale Traufhéhe siehe Planeinschrieb

b)

d)

e)

Die maximale Traufh6he (TH max = Schnittpunkt der Aul3enwand des
Hauptbaukoérpers mit der Oberkante Dachhaut) wird als Hochstmal Gber der
Mitte (Stral3enachse) der angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante fertiger
StralRenendbelag) gemessen in der Mitte des Gebaudes festgesetzt.

GBH max = maximale Gebdudehdhe siehe Planeinschrieb

Die maximale Gebaudehthe (GBH max = Schnittpunkt der AuRenwand des
Hauptbaukoérpers mit der Oberkante Attika) wird als Hochstmal3 Uber der Mit-
te (StraBenachse) der angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante fertiger
StralRenendbelag) gemessen in der Mitte des Gebaudes festgesetzt.

Fur die Baugebiete WA 3, WA 4 WA 6 und WA 8 gilt:

Die maximale Traufhéhe (Th max. = Schnittpunkt der AuRenwand des
Hauptbaukoérpers mit der Oberkante Dachhaut) bzw. die maximale Gebau-
dehohe (GBH max = Schnittpunkt der AuRenwand des Hauptbaukérpers mit
der Oberkante Attika) wird als Hochstmalf? tber der Mitte (Wegachse) des
angrenzenden Anliegerwegs (Oberkante fertiger Wegendbelag) gemessen in
der Mitte des Gebaudes festgesetzt.

Fur das Baugebiet WA 1 gilt:

Die maximale Traufh6he (Th max. = Schnittpunkt der AuRenwand des
Hauptbaukoérpers mit der Oberkante Dachhaut) ist in absoluten Hohenquoten
in Metern Gber Normalnull (m 4. NN.) angegeben.

Fur alle Baugebiete gilt:

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen durfen die Traufhéhen bzw. Gebaude-
hohen gegenuber dem baulich verbundenen Gebaude - wenn nichts ande-
res festgelegt - ausnahmsweise nur um maximal 1,0 m abweichen. Ausnah-
men sind nur dann zuldssig, wenn diese durch die Gelande- sowie Strafl3en-
hohen bedingt sind, und das Ortsbild durch die Abweichung nicht beeintréch-
tigt wird.
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In den Baugebietsteilen WA 3 bis WA 6 kann eine Uberschreitung der max.
Gebaudehdohe fiur eine Erhohung der Attika um 0,3 m als Sichtschutz fur die
Solaranlagen zugelassen werden.

THmax siehe Planeinschrieb

GBHmax siehe Planeinschrieb

Haustechnische Anlagen und Bristungen Uber der festgelegten Héhe bauli-
cher Anlagen sind bis zu 10% der Dachflache und bis zu einer Hohe von
1,20 m Uber der Dachflache zulassig, wenn sie mindestens 2,00 m hinter
dem Dachrand zuriickgesetzt sind. Aufzugstberfahrten dirfen max. 1,00 an
den Dachrand heranrticken. Technische Aufbauten sind vollstandig einzu-
hausen.

Fur Garagen und Carports gemafd wird eine maximale Traufhéhe (THmax =
hochster Punkt der wasserfihrenden Dachhaut) von 3,00 m tber der Mitte
der angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante fertiger StraRenendbelag),
gemessen in der Mitte des Gebaudes, festgesetzt.

Bauliche MalRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien insbeson-
dere fur Solarenergie (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind bei Hauptgebauden sowohl mit Satteldachern
als auch mit flach geneigten Dachern die Dachflachen geméaR § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB zu mind. 50 % mit Solaranlagen zu versehen.

Hohenlage des Grundstiicks (8 9 Abs. 3 BauGB)
In allen Baugebieten — aufRer WA 5, WA 7 und WAS - gilt:

Allgemein kann eine Aufschittung auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache bis OK StrafRenniveau erfolgen, wenn nichts anders festgesetzt ist.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache kann bis auf Hohe des Fertig-
fulRbodens im Erdgeschoss angeschittet werden, die Hohendifferenz muss
mittels Boschung min. 1: 1,5 Gberwunden werden.

Stutzmauern sind unzulassig.

Baugebiet WA 1

Die Oberkante der Wegeachse im Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GR,FR,LR)
am nordlichen Ende der Anliegerwege darf die eingetragene Hohenquote nicht
Uberschreiten ( siehe Planeinschrieb)

Baugebiet WA 7 und WA 8

Das Gelande im Bereich WA 7 zwischen der Uberbaubaren Flache und der
Planstral3e A und im Bereich WA 8 zwischen dem privaten ErschlieBungsweg
und der Uberbaubaren Flache muss zwingend auf die Hohe der Verkehrsfla-
che/Erschlie3ungsflache angeschuttet werden (Erh6hung Gartenzone).
Stutzmauern entlang der Planstral3e A bzw. den privaten ErschlielBungswegen
sind nicht zul&ssig.
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c.) Inden Baugebieten WA7 und WA 8 sind auf den sudlich der PlanstralRe A ge-
legenen Grundsticken in den sudlichen Grundstiickbereichen, welche an
die offentliche Grunflache angrenzen, keine Abgrabungen aulRerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig. ( siehe Planeinschrieb)

2.6 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a; =

ar =

as =

asg =

EDH=

abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
- i. S. der offenen Bauweise — mit Beschrankung der Gebaudelange
(Hauptbaukérper) der Hausgruppen auf maximal 24,00 m —

abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
- I. S. der offenen Bauweise — mit Beschrankung der Gebaudelange
(Hauptbaukérper) der Doppelhauser auf maximal 20,00 m -

abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
- I. S. der offenen Bauweise — mit Beschrankung der Gebaudeldnge
(Hauptbaukoérper) auf maximal 24,00 m —

abweichende Bauweise gemald § 22 Abs. 4 BauNVO
- i. S. der offenen Bauweise — mit Beschrankung der Gebaudelange
(Hauptbaukorper) der Einzelhduser auf maximal 13,00 m -

Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

Es sind nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig.

Es sind Einzel — und Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig.

In Ergédnzung zu den Planeinschrieben in den Nutzungsschablonen im
Lageplan werden fir folgende Baugebietsteile folgende Bauweisen
festgesetzt:

WA, : dy, ap
WA, : dg, A
WA3 : as
WAs : ag, ar
WA : as
WA : dg Az
WAsg : as

3  Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen (Hauptbaukdrper) entsprechend den Ein-
tragungen in der Planzeichnung ist zwingend einzuhalten.
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Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Im Bereich des WA 7 und WA 8 sind Terrassen aul3erhalb der tUiberbaubaren
Grundsticksflache bis max. 15 m2 zulassig.

Nicht GUberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Freiflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht
als Stellplatze, Zufahrten oder Wege benotigt werden, sind géartnerisch anzule-
gen.

Die Flachen fir das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind generell von Nebenan-
lagen, toten und lebenden Einfriedigungen sowie Stitzmauern freizuhalten.

Flachen fir Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Zulassigkeit von Nebenanlagen auf3erhalb der Utberbaubaren Grund-
stucksflache

Folgende Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

¢ Kinderspielgerate

e Zisternen

e Gerateschuppen/Geschirrhiitte: pro Einzelgrundstick ist ein Gerateschup-
pen/Geschirrhitte mit einer Grundflache von maximal 6,0 m2 und einer
max. Gebédudehdhe von 3,0 m zulassig. Dieser ist von den Grenzen zu 6f-
fentlichen Verkehrs- oder Griunflachen mindestens 0,50 m abzurlicken
wande, die sich zur Verkehrsflache orientieren, sind zu beranken (Pflanz-
liste)

Sichtschutz fir bewegliche Abfallbehalter (vgl. Ziffer 11 1.2.3)
Einfriedigungen / Stitzmauern (vgl. Ziffer 11 1.2.4)

Abstellplatze fur Fahrrader

Oberirdisch und unterirdisch angebrachte Anlagen zur Energieversorgung

Unzulassigkeit von Nebenanlagen
Nebenanlagen die nicht unter Ziffer 1. 6.1 genannt sind, sind unzulassig.
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Flachen fur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Fur die Baugebiete WA 1 bis WA 8 gilt:

In allen Baugebietsteilen sind Garagen (GA), Carports (CP) und Stellplatze
(ST) oberhalb der Gelandeoberflache nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie in den daflr festgesetzten Flachen zulassig.

Carports sind min. 1,0 m und Garagen 5,0 m von der erschlieenden Ver-
kehrsflache abzuriicken.

Fur das Baugebiet WA 5 qilt:

Im Falle von Hausgruppenbebauung darf in der fur Stellplatze festgesetzten
Flache pro Gebaude zusatzlich ein Carport errichtet werden.

Die verbleibende Grundstticksflache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

Fur die Baugebiete WA 1 und WA 2 gilt:
Tiefgaragen (TGA = Garagen/Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache)
sind unzulassig.

Fur die Baugebiete WA 3, WA 4 und WA 6 gilt:

Tiefgaragen (TGA = Garagen/Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache)
sind allgemein zulassig.

Die Tiefgaragen (TGA = Garagen/Stellplatze unterhalb der Gelandeoberfla-
che) sind mit einer mindestens 0,5 m dicken Erdauflage zu Uberdecken, gart-
nerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA1 WA2 WAS5 WA7 und WAS8
2WO

In den Baugebietsteilen WA 1, WA 2, WA 5, WA 7 und WA 8 ist die Zahl der
hdchstzulassigen Wohnungen auf 2 pro Wohngeb&ude beschréankt.

Offentliche und private Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen an die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(siehe Festlegungen in der Planzeichnung)
a) Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten: In den in der Planzeichnung beson-
ders festgesetzten Bereichen sind keine Ein- und Ausfahrten zur Ver-
kehrsflache zugelassen.

b) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkplatze/Verkehrsgrin
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zu a) und b):

Von der im Lageplan dargestellten Auf- bzw. Unterteilung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen mit den dazugehérigen Mal3en kann beim StraRenausbau abge-
wichen werden, wenn dies mit den Grundzigen der Planung vereinbar ist.

c) Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Stitzmauern, Aufschittungen, Abgra-

bungen, Béschungen und &hnliche Gelandeveréanderungen entlang 6ffentli-
chen Verkehrsflachen, sind in einem Abstand von mind. 0,50 m vom &ul3eren
Rand der o6ffentlichen Verkehrsflache anzulegen.

10. Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

11.

12.

(entsprechend Festlegung in der Planzeichnung)

Zweckbestimmung Abfall:
Unterbringung von Wertstoffcontainern

Zweckbestimmung Energie:
Unterbringung zentrale Technik/Trafostation

Zweckbestimmung Warme :
Unterbringung zentrale Technik/Blockheizkraftwerk

Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flache
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

fr,gr, Ir= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache zugunsten
der Stadt, der angrenzenden Anlieger und fur die Versorgungs-
unternehmen.
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flache hat eine Breite von max.
5,50 m.
Den Versorgungsunternehmen ist bei Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten
der Zugang zu den Kanalschachten zu gewahren.

Die im Lageplan dargestellten Geh-, Fahr- und Leitungstrassen dirfen nicht
bepflanzt oder bebaut werden und mussen fir den Begunstigten jederzeit zu-
ganglich sein. Einfriedigungen, Stitzmauern, Auffillungen und Abgrabungen
sind nicht zul&ssig.

Die im Hinweisblatt ,Uberbauung stadtischer Abwasserkanale — Forderungen
der Stadt Waiblingen“ genannten Forderungen sind zwingend einzuhalten.
Offentliche Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Gruinflachen

Die offentlichen Griunflachen dienen der Naherholung. Sie sind dauerhaft zu

unterhalten und dirfen weder versiegelt noch unterbaut werden. Jegliche bau-
liche Anlagen, Nebenanlagen und Abgrabungen/Aufschittungen sind in der
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offentlichen Griunflache unzulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind folgende Anlagen zulassig:

. Spielanlagen fur Kinder verschiedener Altersstufen

. Flache fur Ballspiel (in der dafir ausgewiesenen Flache)

o Wege

o Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, die der Energieversorgung

des Gebiets dienen. Diese sind mit einer min. 0,5 m dicken Erdauflage
zu versehen.

In den offentlichen Grinflachen sind umfangreiche AusgleichsmalRnahmen
geplant (siehe Pflanzgebote und -bindungen).

Die Bepflanzung ist naturnah auszurichten, d.h. es sind heimische, standort-
gerechte Arten (siehe Pflanzliste) zu verwenden.

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Hohenlage der Baugrundstiicke und Gebaude (8 9 Abs. 2 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen des naturlichen Gelandes sind aul3erhalb
der Flachen fur das Wohngebaude in allen Baugebieten — wenn nichts anders
festgesetzt - generell nur bis zu einer Hohe von max. 0,5 m zugelassen.

Es sind entweder Aufschittungen oder Abgrabungen des nattrlichen Gelan-
des zulassig. Direkte Kombinationen von Aufschittungen und Abgrabungen
sind nicht zulassig.

In denen im Lageplan mit “ « keine Abgrabung —” besonders bezeichneten
Baugebieten WA 7 und WA 8 sind keine Abgrabungen des naturlichen Ge-
landes zulassig.

Notwendige Boschungen des Baugrubenaushubs sind entsprechend dem
ehemals bestehenden natirlichen Gelande so einzufillen, dass der friihere
Gelandeverlauf wiederhergestellt wird.

Abgrabungen kdnnen ausnahmsweise an der Talseite in geringem Ausmal}
(20-20 cm) bis zur FulRbodenhthe des Untergeschosses zugelassen werden.

Flachen oder Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Malnahme 1 - Vermeidungsmal3nahme
Rodung von vorhanden Geholzen ist nur im Zeitraum vom 01. Ok-
tober bis einschliel3lich 28. Februar zulassig.

e Malnahme 2 - Vermeidungsmafl3nahme
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen [vgl. § 202 (5) Nr. 7 BauGB].
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e Malnahme 3 - Vermeidungsmal3nahme
Durch die Verwendung insektenfreundlichen Beleuchtung (z.B.
LED-Leuchten), kann die Anlockung fur Insekten gegeniber her-
kommlichen Lampen wesentlich reduziert werden.

e Malnahme 4 - AusgleichsmalRnahme
Auf den zeichnerisch dargestellten Flachen - Bereich Siud- ist die
Griunflache entsprechend den spezifischen Vorgaben als extensi-
ve Wiese mit Streuobstbestand zu erhalten bzw. entwickeln und
dauerhaft zu unterhalten (in Zusammenhang mit PFB 1, PFB 2
und PFG 3). Es sind gebietsheimische Saatgutmischungen zu
verwenden.

e Malnahme 5 - AusgleichsmalRnahme
Auf den zeichnerisch dargestellten Flachen ist die Grinflache ent-
sprechend den spezifischen Vorgaben als extensive Wiese zu
entwickeln und dauerhaft zu unterhalten (in Zusammenhang mit
PFG 1, PFG 4). Es sind gebietsheimische Saatgutmischungen zu
verwenden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Umgrenzung von Fl&-
chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25aund b
BauGB)

Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

PFG 1: Pflanzung von Laubbaumen auf 6ffentlichen Flachen

Auf den zeichnerisch dargestellten Bereichen sind standortgerechte heimische
Laubbaume auf offentlichen Flachen zur Entwicklung von Baumreihen entlang
der Verkehrswege zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Béau-
me sind zu ersetzen. Der Standort der Baume kann geringfligig verschoben
werden, sofern die urspringliche Gestaltungsidee erhalten bleibt. Pflanzquali-
tat Hochstamm, Mindeststammumfang 16— 18 cm (siehe Pflanzenliste 1 in An-
lage 1).

PFG 2: Pflanzung von Laubbaumen auf privaten Flachen

Auf den zeichnerisch dargestellten Bereichen sind standortgerechte heimische
Laubbaume auf privaten Flachen zur Entwicklung von Baumreihen entlang der
Verkehrswege zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume
sind zu ersetzten. Der Standort der BAume kann geringfligig verschoben wer-
den, sofern die urspringliche Gestaltungsidee erhalten bleibt. Pflanzqualitat
Hochstamm, Mindeststammumfang 16— 18 cm (siehe Pflanzenliste 1 in Anla-

ge 1).
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Es ist mindestens ein Laub- bzw. Obstbaum pro Baugrundstiick zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzten. Die durch
Planzeichen festgesetzten Baume werden angerechnet. Pflanzqualitat Laub-
baum: Hochstamm, Mindeststammumfang 16— 18 cm (siehe Pflanzenliste 1 in
Anlage 1); Pflanzqualitdit Obstbaum: Hochstamm, Mindest-Stammhohe 180
cm (siehe Pflanzenliste 2 in Anlage 1).

PFG 3: Pflanzung von Obstbaumen auf 6ffentlichen Flachen

Auf den zeichnerisch dargestellten Bereichen sind standortgerechte Obst-
baume zur Entwicklung von Streuobstwiesen zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Pflanzqualitat: Hochstamm,
Mindest-Stammhdohe 180 cm (siehe Pflanzenliste 2 in Anlage 1).

PFG 4: Pflanzung von Strauchern auf 6ffentlichen Flachen

Auf den zeichnerisch dargestellten Bereichen sind standortgerechte Straucher
zur Entwicklung von Feldhecken auf offentlichen Flachen zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Straucher sind zu ersetzten. Mindestqua-
litaten: Straucher 60-100 cm, Heister 150-200 cm. Pro m2 ist ein Strauch zu
pflanzen (siehe Pflanzenliste 3 in Anlage 1).

PFG 5: Dachbegriinung

Alle flachen und flach geneigten Dacher bis zu 7° Dachneigung sind mindes-
tens zu 50 % extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Der Sub-
strataufbau sollte mindestens 0,10 m betragen. Fir die Begriinung wird Saat-
bzw. Pflanzgut gebietsheimischer Wildblumen und Wildgraser aus gesicherten
Herkinften (Sedum-Arten bzw. Krauter-Graser-Arten) empfohlen.

PFG 6: Durchgrinung von Flachen fir Stellplatze - Pflanzung von Laubbaum-
men

Bei der Anlage von Stellplatzen ist nach je vier Stellplatzen ein standortge-
rechter heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ab-
gangige Baume sind zu ersetzen. Pflanzqualitdt Hochstamm, Mindeststamm-
umfang 16— 18 cm (siehe Pflanzenliste 1 in Anlage 1).

PFG 7: Begriinung von Stitzmauern im Baugebiet WA 1:

Stutzmauern sind mit Kletterpflanzen zu beranken und zu begrinen.

Pflanzbindungen 8 9 (1) 25b BauGB

PFB 1: Erhalt von Obstbaumen

Die zeichnerisch dargestellten Obstbaume sind zu erhalten und dauerhaft zu
unterhalten.

PFEB 2: Erhalt von Feldhecke



Textteil-04042107.doc

16.

17.

17.1

Seite 12 von 26

Die zeichnerisch dargestellte Flache mit Feldhecke, Einzelbaumen und sons-
tigen Grunstrukturen ist zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstel-
lung des StralRenkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede
zwischen den Baugrundsticken und den 6ffentlichen Verkehrsflachen erfor-
derlich sind (Stral3enbdschungen), dirfen auf den Baugrundsticken angelegt
werden und sind dort zu dulden.

Ist in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die 6ffentlichen
Verkehrsflachen begleitender 0,5 m breiter Grundstticksstreifen als Flache fur
die Aufschittungen und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Un-
ebenheiten.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur
Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicks-
flachen erforderlich werden, sind auf den privaten Grundsticksflachen bis zu
einer Breite von 0,5 m zu dulden.

Flachen und Mallhahmen zum Ausgleich im Sinne des 8 9 Abs. la
BauGB i. V. m. § 135 a-c BauGB

Die erforderlichen AusgleichsmalRhahmen kénnen nicht vollstandig innerhalb
des Plangebiets untergebracht werden. Geplant ist insbesondere die Anlage
von Hecken, lockeren Gehdélzpflanzungen, Baumpflanzungen und von Streu-
obstwiesen. Um die MalRBnahmen realisieren zu kénnen, werden Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ausgewiesen (A). Auf diesen werden MalBhahmen zum Aus-
gleich (M) durchgeflhrt).

Ausgleichsmalinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 135 a-
c BauGB (innerhalb des Plangebietes)

Offentliche Flachen:

Die ausgewiesenen offentlichen Grinflachen sind Flachen fur Ausgleichs-
maf3nahmen. Sie sind als Obstwiesen und Streuobstwiesen anzulegen, mit
Strauchern und Obstbaumen zu erganzen und so zu pflegen und zu erhalten.

In den festgesetzten Flachen sind Ful3wege mit wasserdurchlassigen Belagen
und Kinderspielflachen und eine Flache fir Ballspiel geplant.

Erhalt von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Bestehende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen, die in der offent-
lichen Grunflache und damit in der Flache fir AusgleichsmalRnahmen liegen,
sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgehende Baume und Strau-
cher sind zu ersetzen.

Anlage von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Pflanzung von Baumen und Strauchern in den Flachen fir Ausgleichsmal3-
nahmen zur Anlage von Streuobstwiesen.

AusgleichsmalRnahmen, welche als Ausgleich dem Baugebiet zugeord-
netistim Sinne des 8 1a Abs. 3BauGB i. V. m. 8§ 135 a-c BauGB (aul3er-
halb des Plangebietes)

Die im B-Plan festgesetzten externen Ausgleichsflachen dienen als Flachen
fur Ausgleichsmalinahmen.

Umgehungsgerinne Hackermuhle

Zuordnung von Teilbereichen des Grundstticks Flstnr. 5586 und des Gewas-
sers der Rems am Hackerwehr, Gemarkung Waiblingen: (siehe Darstellung im
Lageplan des Bebauungsplanes).



Textteil-04042107.doc

Seite 14 von 26

Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften nach LBO

1 Gestaltungsvorschriften

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1.1 Dachgestaltung

a) Dachform, Dachneigung (DF, DN)
(Festsetzung fir das Hauptgebaude entsprechend Eintrag im Lageplan)

Hauptgebaude:

SD =

FD

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 15 ° bis 22 °
zulassig.

Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 0° - 7° zuldssig.

In den Baugebietsteilen WA 3, WA 4, WA5 und WA 6 gilt fol-
gendes :

Hier ist Uber dem Obergeschoss (OG) ein oberstes Geschoss
(zurtickgestaffeltes Geschoss) zu erstellen. Dieses muss gegen-
Uber dem darunterliegenden Geschoss (OG) um mindestens
1,5m ab dem Dachiberstand oder Dachvorsprung zurtickgesetzt
bzw. zurtckgestaffelt sein und zwar

im Baugebietsteil WA 3, WA 4, WA 6 und im WA 5 fir das Bau-
fenster westlich der Wendehammeranlage auf der Westseite des
Hauptgebaudes,

im tbrigen gesamten Baugebietsteil WA 5 auf der Suidseite des
Hauptgebaudes.

Doppelhduser und Hausgruppen:
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachform und Dachneigung
einheitlich auszufihren.

b)

Dachbegriinung

Alle flachen und flach geneigten Dacher bis 7° Dachneigung
sind extensiv zu begrinen. (siehe PFG 5)

Dachaufbauten

Im gesamten Baugebiet sind — sowohl auf den Gebauden mit
Satteldachern als auch auf den flach geneigten Dachern keine
Dachaufbauten zulassig.
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Ausgenommen hiervon sind haustechnische Anlagen wie in Zif-
fer 1. 2.3. e beschrieben und Solaranlagen (siehe Ziffer I. 2.4).

d) Begrinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der erforderlichen Weg- und
Platzflachen mit einer mindestens 0,50 m méchtigen Bodenauf-
lage zu Uberdecken, gartnerisch anzulegen und dauerhaft als
Grunflachen zu unterhalten.

Notwendige Wege als Zugange, Terrassen und Kinderspielplatze
sind zugelassen.

Fassadengestaltung

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit glanzenden oder glasierten Oberfla-
chen ist unzulassig (ausgenommen sind Solaranlagen).

Die AuRenwande der Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf Ge-
staltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Solaranlagen
(874 Abs.1Nr.1i.V.m.§11LBO)

Flache und flach geneigte Dacher sind — zwingend — mindestens zu 50 % ex-
tensiv zu begriinen, Aufbauhdhe mindestens 10 cm. Auf der Dachflache ist ei-
ne Solarenergienutzung zulassig.

Auf den zu begrinenden flachen und flachgeneigten Dachern missen Solar-
anlagen einen Mindestabstand von 1,00 m zur Dachkante einhalten und diir-
fen eine HOhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Die Begrinung unter der Solaranlage zahlt zum Grunteil.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
sticke wie Zulassigkeit von Einfriedigungen und von privaten Stitzmau-
ern (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die unbebauten Grundstticksflachen, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude
erforderlich sind, sind mindestens zu 20% gartnerisch anzulegen und dauer-
haft als Grunflachen zu unterhalten.

Garagen, Carports und Stellplatze, Zufahrten und Wege , unbebaute
Grundstucksflache

Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen (Porenpflaster, Pflaster mit Rasenfugen, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen etc.) herzustellen.
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Ausnahmen fur Behindertenstellplatze sind zugelassen.

Aufstellung und Abschirmung beweglicher Abfallbehéalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Auf jedem Baugrundstiick sind Standplatze fur Abfallbehélter nachzuweisen.
Sie sind durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche MaRnahmen gegen
Einsicht von der 6ffentlichen StraRe abzuschirmen. Die Standplatze sind in der
nicht tiberbaubaren Grundstuckflache (Ziffer I. 6.1 ) und innerhalb der ausge-
wiesenen Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatzen (Ziffer 1. 7.) zulassig.

1.2.4 Einfriedigungen und private Stutzmauern

13

1.4

15

a) entlang offentlicher Verkehrs- und Grinflachen:
Einfriedigungen entlang der Grenzen der 6ffentlichen Verkehrs- und Grin-
flachen sowie der Ausgleichsflachen sind nur als Hecken, Holzzaune und
eingegrunte Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m im
Abstand von 0,5 m zulassig.

b) wischen privaten Grundsticken:
Zwischen den privaten Grundstlicken sind lebende Einfriedungen bis zu
1,8 m Hohe zugelassen. Tote Einfriedigungen und Mauern zwischen den
privaten Grundstticken sind - wenn nicht anders festgesetzt - nur bis zu
einer Hohe von maximal 1,0 m zul&ssig.

c) Fur das Baugebiet WA1 qilt:
Stutzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 0,50 m zugelassen und zwin-
gend z.B. mit Kletterpflanzen zu bepflanzen.

d) Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen zur Entwicklung von Hecken ist nicht
gestattet (hiervon ausgenommen Eiben).

AuRBenantennen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Antenne oder Satellitenempfangsanlage auf und an einem Ge-
baude ist unzulassig. Satellitenempfangsanlagen sind in der Farbgebung der
Dacheindeckung anzupassen. Bei Satteldachern dirfen sie nicht Uber den
Dachfirst hinausragen. Sie sind ausschliel3lich an der Dachflache zulassig und
sind an den Stral3en abgewandten Seiten anzubringen.

Freileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Hohenlage des Grundstiicks
(874 Abs. 1 Nr.3i.V.m. 811 LBO)
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Fur die Belichtung von Kellerraumen sind Abgrabungen bis zu einer H6he von
max. 0,70 m zugelassen. Die max. Breite der Abgrabungen darf ¥ der Ge-
baudelange nicht tberschreiten.

Im Baugebiet WA 1 qilt:

Der Bereich zwischen baulichen Anlagen und der nérdlichen Grundstiicks-
grenze ist abzubdschen. Die Boschungen sind im Verhaltnis 1 zu 2,5 anzule-
gen. Stiutzmauern bis zu einer Hohe von 0,50 m sind zulassig.

Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach § 37 Abs. 1 LBO flr
Wohnungen wird wie folgt festgesetzt:

e Fur Gebaude mit Wohnungen ab einer Wohnflache von 75 m2 sind
je Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen.

e Fir Gebaude mit Wohnungen unter 75 m2 Wohnflache gilt die Re-
gelung nach § 37 LBO. Sofern sich bei der Ermittlung der herzu-
stellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl ergibt, ist
aufzurunden.

e Fir Gebaude mit maximal einer Wohneinheit gilt:
Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach § 37 Abs.
1 LBO wird auf 2 Stellplatze/Wohneinheit festgesetzt.

Ordnungswidrigkeiten
(8§ 213 BauGB und 8§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den
Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.
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Aufzuhebende Festsetzungen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Be-
bauungsplane teilweise in Randbereichen aufgehoben:

o 25/9 Bebauungsplan ,Bergstralie”, rechtsverbindlich seit
28.05.1962

o 21/4 Bebauungsplan ,Horgenbach®, rechtsverbindlich seit
29.03.1974

. 21/6 Bebauungsplananderung ,,Gewerbegebiet Horgenbach®,
rechtsverbindlich seit 14.10.1999

. 25/13 Bebauungsplan ,Berg/Burg 11 rechtsverbindlich seit
22.09.1983

Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnung
Bodendenkmale 8§ 20 und 27 DSchG:

Es sind insbesondere in der historischen Feldflur " auf der Birk" archaologi-
sche Reste nicht grundsatzlich auszuschliel3en, die gegebenenfalls wissen-
schaftlich dokumentiert werden missen.

Zu deren Auspréagung, Lage und zeitliche Einordnung liegen allerdings bislang
hier keine weiterfiihrenden Erkenntnisse vor.

Bezuglich der innerhalb des gesamten Geltungsraums notwendigen Boden-
eingriffe wird deshalb ausdrticklich auf die Einhaltung der Bestimmungen der
88 20 und 27 DSchG hingewiesen, die auch im Wortlaut in die Baugenehmi-
gungen aufgenommen werden sollen:

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemald § 20 DSchG Denkmalbehérde(n)
oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart (Referat 86 — Denkmalpflege) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Biotopschutz

Bei der Feldhecke entlang des Romerwegs und dem dstlichen Feldweg —
Schwaikheimer Weg — Flistnr. 4385 handelt es sich um ein besonders ge-
schutztes Biotop gem. 8 33 NatSchG.

Wasserschutz
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Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 11l B.

Auf das Hinweisblatt des Landratsamt Rems-Murr-Kreis ,, Bauen im Wasser-
schutzgebiet vom 30.01.2009 wird hingewiesen

Artenschutz
Vertragliche Regelungen nach § 11 BauGB

MalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
i. S. von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 8 9 (1) Nr. 20 BauGB als
vorgezogene CEF-MalRnahmen:

e MalRnahme 6 - CEF 1: Anbringen von Vogelnist- und Fledermauskéasten
Fur die Beeintrachtigung von Lebensraumen fir Végel und Fledermause
sind artspezifisch geeignete Vogelnistkéasten bzw. Fledermauskasten an
Baumen der Feldhecke entlang des Schwaikheimer Weges anzubringen
(sudostlich, randlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an-
grenzend) und an Baumen auf dem Grundstuck Flistnr. 190 , Alter Fried-
hof, Gemarkung Bittenfeld ( nérdlich auf3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes)

e MalRnahme 7 - CEF 2: Anbringen von Vogelnistkasten
Fur die Beeintrachtigung von Lebensraumen des Gartenrotschwanzes
sowie des Feldsperlings sind artspezifisch geeignete Vogelnistkdsten an
bestehende Obstbaume auf suddstlich an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes angrenzenden Grundstick anzubringen. Da sich das
Grundstick in Privatbesitz befindet, ist eine vertragliche Vereinbarung mit
dem Eigentimer festzulegen.

Anmerkung:

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mal3nahmen), die im Zusammen-
hang mit dem besonderen Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG Abs. 1 stehen,
sind nicht Gegenstand der Abwagung nach § 1a Abs. 3 BauGB.

V. Hinweise

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

MalRnahmen, die das Grundwasser berihren kdnnten, bedirfen der wasser-
rechtlichen Genehmigung.

Wird bei BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung des Grundwassers gefiihrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichti-
gen.



Textteil-04042107.doc

Seite 20 von 26

Auf das Informationsblatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ,Grundwas-
serhaltung bei BaumalRnahmen* wird hingewiesen.

Bodenschutz

Die Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und BodSchG BW )
sind zu beachten.

Auf das fur das Land Baden-Wirttemberg seit dem 09.12.2004 gultige Lan-
des-Bodenschutz — und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Informationsblatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ,Bodenschutz
bei BaumalRhahmen* vom 03.02.2015 wird hingewiesen.

Bei der festgesetzten Dachbegriinung sollte der Substratauflage zur Uber-
nahme der erforderlichen Bodenfunktionen anteilig Oberboden zugefligt wer-
den.

Geotechnik (Baugrunduntersuchungen)

Auf das ,Baugrundgutachten fir die Erschliel3ung des Baugebiets Berg-Biirg,
71336 Waiblingen-Bittenfeld“ des Bluros Wehrstein Geotechnik, Kernen vom
30.01.2014 wird verwiesen.

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiurttemberg
empfiehlt aus geotechnischer Sicht objektbezogene Baugrunduntersuchungen
nach DIN 4020.

Regenwasser

Das Wohngebiet ,Berg-Birg II* wird im Mischsystem entwéssert. Die wasser-
rechtliche Genehmigung durch das Landratsamt Rems-Murr-Kreis erfolgte am
08.08.2016.

Eine dezentrale Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung des Regenwas-
sers in den Mischwasserkanal ist dabei durch entsprechende Regelungen
in den Kaufvertragen und Entwasserungsgenehmigungen sicherzustellen.

Das Riickhaltevolumen muss mit 2 m®/100 m? Dachflache und der gedros-
selte Abfluss aus der Retentionszisterne mit 0,15 I/s /100 m? Dachflache
ausgefuhrt werden.

Bei Griindachern mit Schitthéhe von 10 cm kann das Rickhaltevolumen auf
1 m®/100 m? Dachflache vermindert werden.

Die Vorschriften zur Nutzung des Niederschlagswassers sind zu beachten.
Auf die Informationsblatter Bodenschutz bei BaumafRnahmen vom 03.02.2015
und ,Speicherung von Regenwasser fur Brauchwasserzwecke” des Umwelt-
schutzamts des Rems-Murr-Kreises vom 25.01.2013 wird hingewiesen.
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5. Bauten in Deutschen Erdbebengebieten

Das Baugebiet liegt in der seismischen Zone | nach DIN 4149 (Bauten
in deutschen Erdbebengebieten).

Bodenbelastungen -Verdachts- und altlastverdéachtige Flachen sowie Alt-
lasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belaste-
ter Boden angetroffen werden, so ist unverziiglich das Landratsamt zu be-
nachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich sind einzustellen.

Gof. belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelaste-
ten Boden zu separieren und einer Sanierung bzw. einer ordnungsgemalfien
Entsorgung zuzufuhren.

Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bau-
abfallen und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion,
Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden
entsprechend notwendige Ausmald zu beschranken (8 4 Abs. 1 BodSchG)
sowie nach Abschluss der BaumalRnhahmen zu beseitigen.

Auf das fur das Land Baden-Wirttemberg seit dem 09.12.2004 gultige Lan-
des-Bodenschutz — und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Informationsblatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ,Baumafinah-
men im Bereich altlastverdachtiger Flachen” wird hingewiesen.

Energiekonzept

Im Wohngebiet Berg-Biirg Il ist es das Ziel, zuktinftig zu errichtende Gebaude
unterhalb der geltenden Mindestanforderungen zu etablieren. Resultierend
daraus wird als Zielstandard der Gebaude eine Unterschreitung der EnEV
2016 um 27 % in Bezug auf Primarenergie festgelegt.

Um das Attribut ,klimaneutral“ zu erreichen wird der Haushaltsstrom mit 2.000
— 2.500 Kilowattstunden pro Jahr und Wohneinheit angesetzt und die dadurch
bedingte CO2- Emission einbezogen. Die angewandten Haushaltsstrombe-
darfe beziehen sich auf neue, energieeffiziente Haushaltsgerate. Da auch die
Warmeerzeugung der Gebdude CO2- Emissionen verursacht, bildet das emit-
tierte CO2 die Mal3einheit der Klimaneutralitat. Final ergibt sich daher das
Ziel, die Gebaude im gesamten Wohnquartier bilanziell mit null CO2- Emissi-
onen zu betreiben.



Textteil-04042107.doc

Seite 22 von 26

Vom Steinbeis Transferzentrum Energie-, Gebaude- und Solartechnik, Stutt-
gart wurde das ,Energiekonzept — klimaneutrales Wohnquartier Berg Burg*
vom 29.07.2016 erarbeitet, welches nachzuweisende Zielwerte vom Bauherrn
verlangt:

Nachzuweisende Ziel-/Grenzwerte fur die Einhaltung des gewahlten Zielstan-
dards:

. Unterschreitung des nach EnEV 2016 maximal zulassigen Primarener-
giebedarfs um 27 %

Primarenergie s = Primarenergie gnev 2016 — Mind. 27%

o Reduzierung der maximal zuldssigen Transmissionswarmeverluste
nach EnEV 2016 um 30%

. Nachweis einer ausgeglichenen CO2-Bilanz in Bezug auf Warmeer-
zeugung und durchschnittlichen Strombedarf:
Es muss dargelegt werden, dass

a) die CO2-Emissionen der Warmebereitung und
b) die CO2-Emissionen des Haushaltsstroms

bilanziell Gber die CO2-Gutschrift einer Photovoltaikanlage aus-
geglichen werden.

o CO2-Emissionen sind gleich oder kleiner als Null

Unabhangig der lokalen Anforderungen durch das Wohnquartier ist die Kon-
formitat mit rechtlichen Vorschriften zu wahren (u.a. EnEV; EEWarmeG).

Nachbarrecht

Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedigungen sowie bei Bepflan-
zungen sind auch die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) zu
beachten. Dies gilt insbesondere gegenuber landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken. Auf 8 27 Nachbarrechtsgesetz - NRG wird hingewiesen.

Ordnungswidrigkeiten
(8 213 BauGB und § 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den
Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.
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10. Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung

Pflanzliste 1:

Laubb&ume fur den Stral3enraum

(StraRenbaumliste der standigen Konferenz der Gartenamts-
leiter, Stand 2012, Auswahl der geeigneten Arten und Sor-
ten)

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name Wuchshoéhe und Wuchsbreite
grof3e Baume mittelgroRe kleine
Baume Baume

Hohe > 20m Hohe 10 - 20m  Hohe <
10m

Breite Breite< Breite Breite Breite<
>10m 10m >10m < 10m 10m

Spitzahorn
Kegelférmiger Spit-
zahorn

Saulenférmiger Spit-
zahorn

Spitzahorn
Pyramiden-Hainbuche
Baum-Hasel
Ginkobaum
Traubenkirsche
Stadtbirne
Traubeneiche
Stieleiche

Stieleiche
Mehlbeere
Winterlinde
Winterlinde
Winterlinde
Winterlinde
Silberlinde

Pflanzliste 2:

Acer platanoides 'Allershausen’ X
Acer platanoides 'Cleveland’ X
Acer platanoides 'Columnare’ X
Acer platanoides 'Olmstedt’ X
Carpinus betulus 'Fastigiata’ X
Corylus colurna X
Ginko biloba X

Prunus padus 'Schloss Tiefurt’ X
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ X
Quercus petraea X

Quercus robur X

Quercus robur 'Fastigiata’ X
Sorbus aria 'Magnifica’ X
Tilia cordata 'Erecta’ X

Tilia cordata 'Greenspire’ X
Tilia cordata 'Rancho’ X
Tilia cordata 'Roelvo’ X
Tilia tomentosa 'Brabant’ X
Obstbaume

(Initiative Streuobst, Rems-Murr-Kreis, 0.J. mit vielen weite-
ren Sorten):

Birnen

Bayerische Weinbirne
Brettacher Schlacken
Champagner Bratbirne
Gellert’s Butterbirne
Josefine von Mecheln
Karcherbirne
Kirchensaller Mostbirne
Négelesbirne
Palmischbirne
Pastorenbirne
Schweizer Wasserbirne
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Birnen

Stuttgarter GeiBhirtle
Wilde Eierbirne

Apfel

Bittenfelder
Bohnapfel

Boskoop

Brettacher
Champagner Renette
Gehrer’s Rambour
Gewlirzluiken
Hauxapfel

Jakob Fischer

Josef Musch
Rheinischer Krummstiel
Rote Sternrenette
Zabergaurenette

Kirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche
Burlat

Friihe Rote Meckenheimer
Merchant

Regia

Sam

Zwetschgen und Pflaumen

Buhler Zwetschge
Hanita
Hauszwetschge
Jojo

Katinka

Tegera

Pflanzliste 3: Straucher zur Entwicklung von Hecken

Nachfolgend eine Auswahl geeigneter Gehdlze fur die Gemarkung Waiblingen, nach:
.Gebietsheimische Gehdlze* — Das richtige Griin am richtigen Ort
(Breunig et al., 2002).

Herkunftsgebietl: Nr. 7, Siddeutsches Hiigel- und Bergland
Naturraum: Nr. 123 "Neckarbecken"

Botanischer Name Deutscher Name Haupt- Neben- Verwendung
sortiment  sortiment  Feldhecke

Acer campestre Feld-Ahorn X ©
Carpinus betulus Hain-Buche X ©
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X ©

! Pflanzgut regionaler Herkunft
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Botanischer Name Deutscher Name Haupt- Neben- Verwendung
sortiment  sortiment  Feldhecke

Corylus avellana Gew. Hasel X ©

Crataegus laevigata Zweigriff. Weildorn X ©

Crataegus monogyna Eingriff. Weilldorn X ©

Ligustrum vulgare Liguster X ©

Prunus spinosa Schlehe X ©

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn X ©

Rosa canina Hunds-Rose X ©

Rosa rubiginosa Wein-Rose X ©

Salix caprea Sal-Weide X ©

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X ©

Sorbus aria Echte Mehlbeere X ©

Sorbus aucuparia Vogelbeere X ©

Viburnum lantana Wolliger Schneeball X ©

Viburnum opulus Gew. Schneeball X ©

Pflanzliste 4. Kletterpflanzen:

Botanischer Name Deutscher Name Kletterhilfe  Standort

Clematis Sorten Waldrebe ja halbschattig bis sonnig, Be-
schattung Stammful}

Clematis vitalba Aufrechte Waldrebe ja halbschattig bis sonnig, Be-
schattung Stammful3; heimi-
sche Art

Hedera helix Gemeiner Efeu nein halbschattig bis schattig; hei-
mische Art

Humulus lupulus Hopfen ja sonnig bis halbschattig heimi-
sche Art

Parthenocissus inserta Wilder Wein ja sonnig bis (halb)schattig

Parthenocissus quinquefolia "En- Wilder Mauerwein nein sonnig bis (halb)schattig

gelmanniii’

Parthenocissus tricuspidata ’Veit- Wilder Wein nein sonnig bis (halb)schattig

chii’

Polygonum aubertii Schlingknéterich ja sonnig bis halbschattig

Wisteria floribunda Jap. Blauregen ja sonnig

Wisteria sinensis Chinesischer Blauregen  ja sonnig

11. Ausbringung von Nisthilfen

An Neubauten sind Nistmoglichkeiten fir Geb&udebruter zu schaffen.

12. Hohen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen entsprechen dem neuen Hohen-

netz.
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Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes

Waiblingen, den 24.07.2017
Dezernat Il

Fachbereich Stadtplanung ... 0€Z...ovvunannnnn.
B. Priebe Burgermeisterin

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414) mit den jeweiligen Anderungen und Erganzungen
(zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990 BGBI.I S. 132 mit den jeweiligen Anderungen.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Neufassung vom 05.03.2010
mit den jeweiligen Anderungen sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen

und Verwaltungsvorschriften.

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gemanR § 2 Abs. 1 BauGB

am 12.12.2013

Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht

am 19.12.2013

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht

am 19.12.2013

Darlegung und Erérterung der Planung

vom 13.01.2014
bis 14.02.2014

Informationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

am 20.01.2014

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 10.01.2014

Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

am 02.02.2017

Auslegungsbeschluss éffentlich bekannt gemacht

am 09.02.2017

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 13.02.2017

Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

vom 20.02.2017
bis 31.03.2017

Erneuter Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB ( verkiirzte Dauer)

am 01.06.2017

Auslegungsbeschluss (2. Offenlage) 6ffentlich bekannt gemacht

am 08.06.2017

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 12.06.2017

Erneute Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB ( verkurzte Dauer)

vom 16.06.2017
bis 30.06.2017

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

am 20.07.2017

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am 27.07.2017

In-Kraft-Treten

am 27.07.2017

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftichen Festlegungen mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Waiblingen Uberein-

stimmen.
§Naib|ingen, den 24.07.2017
2O 41V

B. Priebe, Blrgermeisterin
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