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Flächen für die Abwasserbeseitigung: Niederschlagswasser

Regenwasser-Rückhaltung

RRH

Flächen für Aufschüttungen - Zweckbestimmung Bodenmodellierung

mit Angabe der max. Höhe in Metern über Null (m ü.NN)

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl als Höchstmaß

0,8

ZEICHENERKLÄRUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauNVO

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

maximale Höhe baulicher Anlagen in Metern über Null (m ü.NN)

z.B. HbAmax.

294,00m ü.NN

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
max. Höhe baulicher Anlagen ü.NN

Dachform DachneigungBauweise

Grundflächenzahl (GRZ) max. Gebäudehöhe in Metern

Straßenverkehrsfläche

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

GI

abweichende Bauweise von der offenen Bauweise

a

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden

Stoffen belastet sind: Verdachtsfläche "Ameisenbühl 40/

Altstandort "Ziegelei Hess (östlicher Teil)", BAK-Nr. 04514-001"

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a/ b BauGB)

Einzelpflanzgebot: Straßenbegleitende Bäume

Abgrenzung der Art und des Maßes der Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

(Höhe baulicher Anlagen/ max. Gebäudehöhe/ Dachform,-neigung)

Pfg1

Pflanzgebote, siehe Textteil

Straßenbegrenzungslinie

Private Straßenverkehrsfläche: Privatstraße

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

private Grünfläche

Zweckbestimmung: Zentrale Grünfläche - Parkanlage/

Grünvernetzung

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzstreifenbereich Hochspannungsleitung kV110

GE

PG

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) i.V.m. Maßnahmen, die

als Ausgleich dem Baugebiet zugeordnet sind i.S. des § 1a Abs. 3 BauGB

i.V.m. § 135a-c

Maßnahmen-/ Ausgleichsflächen, siehe Textteil

(§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 BauGB)

x x x

Zu belastende Fläche mit Gehrecht (g), Fahrrecht (f), Leitungsrecht (lr)

zugunsten ... , siehe Textteil   (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

1

Hauptversorgungsleitung oberirdisch:

Hochspannungsleitung kV110

Bahnstromleitung BL 430 Abzw. - Uw Waiblingen

A1
z.B.

z.B.

Hauptabwasserleitung unterirdisch:

bestehender Mischwaserkanal

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch:

bestehende Gasleitung, bestehende Stromleitung

(kV110)

(MW-Kanal)

(Gas/Strom)

(§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 9 Abs.3 und § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flächen für Aufschüttungen - Zweckbestimmung Bodenmodellierung

mit Angabe der max. Höhe in Metern über Null (m ü.NN) sowie der

maximalen Gefälleausführung

Pfb1

Pflanzbindung, siehe Textteil

Flächen für Abgrabungen- Zweckbestimmung Bodenmodellierung

mit Angabe der max. Tiefe in Metern über Null (m ü.NN)

m ü.NN

m ü.NN

m ü.NN

max. 8%

Gefälle

maximale Gebäudehöhe in Metern

z.B. GHmax.

15,0m

zum Zusatz "*" siehe Textteil sowie Örtliche Bauvorschriften

geplante Fläche für Regenrückung

geplante Aufschüttungen

(zu GH         siehe Textteil)

max2

2

Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden

Stoffen belastet sind: Verdachtsfläche "Ameisenbühl 40/

Altablagerung Abbaufläche Ziegelei Hess, BAK-Nr. 04514-002"

3

Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden

Stoffen belastet sind: Verdachtsfläche "Ameisenbühl 40/

Altstandort "Ziegelei Hess (westlicher Teil)", BAK-Nr. 04514-003"

Lärmpegelbereiche III - V (nachts) gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau,

siehe Textteil, Tagwerte sind zu beachten   (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

z.B. Lpb IV

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO BW

Gebäudebestand

SatteldachSD

Maststandort Hochspannungsleitung kV110 mit Schutzradius

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

gepl. Straßenhöhe in m ü.NN (vorbehaltlich der Ausführungsplanung)

gepl. Höhenlinien in m ü.NN (vorbehaltlich der Ausführungsplanung)

R
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d
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0
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270.649
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.

0

0

zulässige Dachneigung in Grad von ... bis ...z.B. 0°- 15°

Gestaltfestsetzung zur Fassadengliederung,

siehe Örtliche Bauvorschriften
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Flächen für die Abwasserbeseitigung: Niederschlagswasser

Regenwasser-Rückhaltung

RRH

Flächen für Aufschüttungen - Zweckbestimmung Bodenmodellierung

mit Angabe der max. Höhe in Metern über Null (m ü.NN)

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl als Höchstmaß

0,8

ZEICHENERKLÄRUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauNVO

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

maximale Höhe baulicher Anlagen in Metern über Null (m ü.NN)

z.B. HbAmax.

294,00m ü.NN

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

max. Höhe baulicher Anlagen ü.NN

Dachform DachneigungBauweise

Grundflächenzahl (GRZ) max. Gebäudehöhe in Metern

Straßenverkehrsfläche

N

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO BW

Gebäudebestand

SatteldachSD

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

GI

abweichende Bauweise von der offenen Bauweise

a

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden

Stoffen belastet sind: Verdachtsfläche "Ameisenbühl 40/

Altstandort "Ziegelei Hess (östlicher Teil)", BAK-Nr. 04514-001"

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a/ b BauGB)

Einzelpflanzgebot: Straßenbegleitende Bäume

Abgrenzung der Art und des Maßes der Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

(Höhe baulicher Anlagen/ max. Gebäudehöhe/ Dachform,-neigung)

Pfg1 Pflanzgebote, siehe Textteil

Straßenbegrenzungslinie

Private Straßenverkehrsfläche: Privatstraße

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

private Grünfläche

Zweckbestimmung: Zentrale Grünfläche - Parkanlage/

Grünvernetzung

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzstreifenbereich Hochspannungsleitung kV110

GE

PG

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) i.V.m. Maßnahmen, die

als Ausgleich dem Baugebiet zugeordnet sind i.S. des § 1a Abs. 3 BauGB

i.V.m. § 135a-c

Maßnahmen-/ Ausgleichsflächen, siehe Textteil

(§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 BauGB)

x x x

Zu belastende Fläche mit Gehrecht (g), Fahrrecht (f), Leitungsrecht (lr)

zugunsten ... , siehe Textteil   (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

1

Hauptversorgungsleitung oberirdisch:

Hochspannungsleitung kV110

Bahnstromleitung BL 430 Abzw. - Uw Waiblingen

Maststandort Hochspannungsleitung kV110 mit Schutzradius

A1z.B.

z.B.

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

gepl. Straßenhöhe in m ü.NN (vorbehaltlich der Ausführungsplanung)

gepl. Höhenlinien in m ü.NN (vorbehaltlich der Ausführungsplanung)

R
adius 10,0m

Hauptabwasserleitung unterirdisch:

bestehender Mischwaserkanal

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch:

bestehende Gasleitung, bestehende Stromleitung

(kV110)

(MW-Kanal)

(Gas/Strom)

(§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 9 Abs.3 und § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flächen für Aufschüttungen - Zweckbestimmung Bodenmodellierung

mit Angabe der max. Höhe in Metern über Null (m ü.NN) sowie der

maximalen Gefälleausführung

270.649

281.00

Pfb1 Pflanzbindung, siehe Textteil

Flächen für Abgrabungen- Zweckbestimmung Bodenmodellierung

mit Angabe der max. Tiefe in Metern über Null (m ü.NN)

m ü.NN

m ü.NN

m ü.NN

max. 8%

Gefälle

maximale Gebäudehöhe in Metern

z.B. GHmax.

15,0m

zulässige Dachneigung in Grad von ... bis ...z.B. 0°- 15°

zum Zusatz "*" siehe Textteil sowie Örtliche Bauvorschriften

Gestaltfestsetzung zur Fassadengliederung,

siehe Örtliche Bauvorschriften

GE2

*

geplante Fläche für Regenrückung

geplante Aufschüttungen

(zu GH         siehe Textteil)max2

2

Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden

Stoffen belastet sind: Verdachtsfläche "Ameisenbühl 40/

Altablagerung Abbaufläche Ziegelei Hess, BAK-Nr. 04514-002"

3

Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden

Stoffen belastet sind: Verdachtsfläche "Ameisenbühl 40/

Altstandort "Ziegelei Hess (westlicher Teil)", BAK-Nr. 04514-003"

Lärmpegelbereiche III - V (nachts) gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau,

siehe Textteil, Tagwerte sind zu beachten   (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

z.B. Lpb IV

Übersichtsplan

Bestätigung der Übereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster.

Waiblingen, den

Stadtbauamt - Vermessung

gez.

K. Martin

V  E  R  F  A  H  R  E  N  S  V  E  R  M  E  R  K  E

Bebauungsplan und Örtliche Bauvorschriften

1  Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat

2  Ortsübliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

    (§ 2 Abs. 1 BauGB) im Staufer Kurier

3  Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

    3.1 Bekanntmachung im Staufer Kurier

    3.2 Planauslage

    3.3 Info - Veranstaltung

4  Beteiligung der Behörden und

    sonstigen Träger öffentlicher Belange

    (§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben

5  Öffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

    5.1 Beschluss im Gemeinderat

    5.2 Öffentliche Bekanntmachung im Staufer Kurier

    5.3 Benachrichtigung der Behörden und sonstigen

          Träger öffentlicher Belange durch Schreiben

          (§ 4 Abs. 2 BauGB)

    5.4 Öffentliche Auslegung

am

am

am

vom

bis

am

vom

am

am

vom

vom

bis

7  Satzungsbeschluss ( § 10 BauGB und § 74 LBO )

    im Gemeinderat

8  Die bundes- und landesrechtlichen

    Verfahrensvorschriften wurden beachtet

    Waiblingen, den 20.05.2019

                 gez.

                                        D. Schienmann

                                      Baubürgermeister

9  Inkrafttreten des Bebauungsplans ( § 10 Abs. 3 BauGB )

    durch ortsübliche Bekanntmachung im Staufer Kurier

am

am

6  Erneute - verkürzte - Öffentliche Auslegung

    (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V. § 4a Abs. 3 BauGB)

    6.1 Beschluss im Gemeinderat

    6.2 Öffentliche Bekanntmachung im Staufer Kurier

    6.3 Benachrichtigung der Behörden und sonstigen

          Träger öffentlicher Belange durch Schreiben

          (§ 4 Abs. 2 BauGB)

    6.4 Öffentliche Auslegung

am

am

vom

vom

bis

22.03.2018

29.03.2018

   (Nr.    )

06.04.2018

07.05.2018

11.04.2018

04.04.2018

31.01.2019

14.02.2019   (Nr. 7 )

21.02.2019

22.02.2019

25.03.2019

   (Nr.    )

16.05.2019

23.05.2019   (Nr. 21)

12.09.2018

Gefertigt:

Waiblingen,

Baudezernat Waiblingen

      D. Schienmann, Baubürgermeister

Bebauungsplan und Satzung über Örtliche Bauvorschriften

Rems-Murr-Kreis

Stadt Waiblingen

Gemarkung

Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

- Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010

  mit den jeweils gültigen Änderungen

Bestand der Planung

1 Blatt + gesonderter Texteil

Planbereich:

Verf.-Nr.:

Lageplan                                          M.: 1:

L:\CAD-61\04_01_Industrie-und Gewerbegebiet Hess- Areal\Planung\190520_BPlan_Technologie-und

Zukunftspark Hess.dwg

gez.

   Waiblingen

 "Technologie- und Zukunftspark Hess"

      1000

 04.01

10

Wick und Partner (BR)

   07.01.2019
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