Vorbereitende Untersuchungen Stadt Waiblingen -
Neue Ortsmitte Neustadt

Waiblingen

die STEG

Wissenswertes fur Eigentiimer/-innen

Abgrenzung

Abgrenzung vorbereitende Untersuchungen im Bereich
- "Neue Ortsmitte Neustadt”, ca. 5,8 ha

Gebaude

Nebengebaude ohne Bewertung

ohne Veranderung

- geringe Modemisierungs- / Instandsetzungsintensitat

- hohe Modernisierungs- / Instandsetzungsintensitat

Erhaltenswirdigkeit ist zu prifen

Abbruch

@ Denkmaleigenschaft nach § 2
bzw. § 28 D5chG

Grundstiick / ErschlieBung

MNeugestaltung des Platz- und ErschlieBungsbereichs

@ Eigentum der Stadt

Innenentwicklung, Nachverdichtung

_’_!_;W_j té{iter HEILI tra Ba-—-—-_.

5 -3 —

/
/
2

_l_l_ B, e B e

o BB O &
ll} (‘3 _qj)’\
, N
sa"gsaw
- “ Stadt
o \ Waiblingen
& ww e
- Integriertes Entwicklungskonzept

a MASSNAHMENKONZEPT

’ N ¢ o Vorbereitende Untersuchungen
Z %‘ %\ "Neue Ortsmitte Neustadt”

A ) ‘
d:;ijmaﬂstab

0 10 20 30 40 60 80M

Digitale Plangrundlage Gechasisinfomation Land i
Baden-Wurttemberg Stand: 05/2018 N
358,04
Erganzungen durch die STEG Stadtentwicklung GmbH - :::fdpgtiﬁ“hmub
f: Ol'mmue 541 70182 S‘Iutl:ga‘t, Stand: 26.01.2018 i Olgastralie 54 Projekt Nr. 10264
Copyrightvermerk 70182 Stutigart 18.09.2019/ya

L - -

—I | Potenzielle Erweiterungsflachen kunftiges Sanierungsgebiet
- "Neue Ortsmitte Neustadt”, ca. 1,9 ha
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Was sollte ich als Eigentumer/-in noch wissen?

Nachher

Sanierungsvermerk
§ 143 Abs. 2 BauGB

Mit der Sanierungssatzung missen alle Grundstlicke im Sanierungsgebiet
geman Baugesetzbuch mit einem Sanierungsvermerk versehen werden.
Dieser hat keine unmittelbare rechtliche Wirkung, lediglich eine Informations-
und Sicherungsfunktion fliir den Grundstlicksverkehr.

Durch den Sanierungsvermerk wird klar, dass das Grundstick in einem
Sanierungsgebiet liegt und die gesetzlichen Bestimmungen zu beachten sind.
Mit der rechtswirksamen Sanierungsatzung ist eine Veranderung der
Grundbucheintragungen nur mit Zustimmung der Stadt méglich.

Der Eintrag wird nach Abschluss der Sanierung und Aufhebung der

Sanierungssatzung wieder geldscht. Den Eigentimern entstehen keine Kosten.

Genehmigungspflicht

§§ 144 und 145 BauGB

Wollen Sie als Eigentimer/-in ihr Gebaude im Sanierungsgebiet verkaufen,
abbrechen oder neu bauen, bendtigen Sie gemal3 Baugesetzbuch eine
Genehmigung der Stadt. Es besteht also eine besondere Genehmigungspflicht
fir bestimmte Vorhaben in einem Sanierungsgebiet. Dazu zahlt, wenn eine
Eigentimerin bzw. ein Eigentiimer beabsichtigt,
= ein Grundstick zu verkaufen oder zu teilen,
eine Hypothek aufzunehmen,
eine Baulast einzutragen,
einen Miet-/Pachtvertrag abzuschlie3en,
ein Gebaude zu errichten oder abzubrechen,
an Gebauden Instandsetzungen und Modernisierungen vorzunehmen
(auch, wenn keine Baugenehmigung erforderlich ist),
= eine Anderung der Geb&udenutzung vorzunehmen,

z. B. die Umwandlung einer Wohnung in ein Biro.

Steuerliche Abschreibung
§§ 7h, 10f und 11a EStG

Im Einkommensteuergesetz sind besondere Abschreibungsmaoglichkeiten far
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen verankert — auch far ein
eigengenutztes Gebaude. Voraussetzung ist eine veriragliche Vereinbarung
zwischen der Eigentlimerin bzw. dem Eigentimer und der Stadt. Zu beachten
ist, dass nur MaBBnahmen am Bestand steuerlich begunstigt sind. Wohnraum-
erweiterungen und Umnutzungen bleiben in der Regel au3en vor. Nach
Abschluss der BaumaBnahmen ist eine Steuerbescheinigung bei der Stadt zu
beantragen, die Eigentimer/-innen ihrem Finanzamt vorlegen kbnnen. Bei
eigengenutzten Gebauden erfolgt die Abschreibung Uber zehn Jahre jeweils
mit 9 % der Kosten. Die Abschreibung anderer Gebaude lauft in den ersten
acht Jahren mit 9 % und danach weitere vier Jahre mit 7 %.

Ausgleichsbetrag

§ 154 BauGB

Durch die SanierungsmafBnahmen der Stadt wie beispielsweise
StraBBengestaltungen, Schaffung von Grinflachen und neuen
Gemeindeeinrichtungen wird das Sanierungsgebiet aufgewertet. Dadurch
kann sich auch der Wert der privaten umliegenden Grundstiicke erhéhen. Die
Eigentimer/-innen im Sanierungsgebiet profitieren also von den MalBnahmen,
die mit 6ffentlichen Fordergeldern finanziert werden.

Entsteht am Sanierungsende ein nennenswerter Wertzuwachs, dann ist die
Stadt gesetzlich verpflichtet, einen Teil des Vorteils von den Eigentimer/-
innen einzufordern. Ob Gberhaupt und in welcher Hohe ein Ausgleichsbetrag
far Eigentlmer/-innen entsteht und erhoben wird, kann zum jetzigen
Zeitpunkt allerdings nicht vorhergesagt werden.

,2Durch Zuschusse und steuerliche Abschreibung
kann ich viel Geld sparen.”
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