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m Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im Bereich
"Neue Ortsmitte Neustadt" ca. 5,8 ha
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Abgrenzung

Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im Bereich
"Neue Ortsmitte Neustadt" ca. 5,8 ha

Gebéaude

|:| Wohnen

|:| Offentliche Einrichtung

|:| Kirchliche Einrichtung

|:| Gastronomie/Pension/Beherbergungsgewerbe

|:| Gewerbe/Dienstleistung

|:| Handwerk/Produktion
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Abgrenzung
Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im Bereich
- "Neue Ortsmitte Neustadt" ca. 5,8 ha
Bau- und Kunstdenkmale
- Kulturdenkmale gemaR § 2 DSchG
- Gebaude
- Kulturdenkmale gemaR § 28 DSchG
- Gebaude
E Kulturdenkmal gemaf § 2 DSchG
- Bauteile/ Kleindenkmale

|:| Erhaltenswertes historisches Gebaude

|:| Erhaltenswerter Stral3enraum
|:| Erhaltenswerte Frei- und Griinflache
- Terrassierte Garten und Wege

Nachrichtliche Ubernahme Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fur Denkmalpflege
Stand: 30.04.2019

Archéologische Denkmalpflege

Archéologische Verdachtsflache / Priffall
- Spatmittelalterliche Stadt und (friih)neuzeitlicher Ort
Neustadt (1M)

- Abgegangener Friedhof (8M)
- Abgegangene Keltern (9M)

Archéologisches Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
- (Abgegangene) ev. Pfarrkirche (4M)

- Abgegangene Burg (5M)

- Abgegangene Stadt- bzw. Dorfbefestigung (6M)

- Abgegangener Pfarrhof (7M)

Nachrichtliche Ubernahme Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege
Stand: 12.09.2019
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DENKMALPFLEGERISCHER WERTEPLAN /
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Abgrenzung

Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im Bereich
- "Neue Ortsmitte Neustadt" ca. 5,8 ha

| Bereiche der erweiterten Eigentimerbefragung

- "Neue Ortsmitte Neustadt", ca. 1,9 ha

Bauliche und strukturelle Mangel

|:| Gebéude ohne Bewertung

|:| keine Méangel in der Bausubstanz

|:| geringe Mangel in der Bausubstanz

- erhebliche Méngel in der Bausubstanz

- substantielle Mangel in der Bausubstanz

5=, Denkmaleigenschaft nach § 2 bzw.
N § 28 DSchG

Gebaude/Flache im Eigentum der Stadt

el innerortliche Brachflache, Bauliicke

= Funktionale Mangel

mindergenutzte Gebaude
Leerstand/Teilleerstand

|:| starkes Verkehrsaufkommen/Konfliktbereich
Durchgangsverkehr/hohe Immissionsbelastung

“ Raumliche Mangel/Ortsbild

Gestaltungsmangel im 6ffentlichen
Bereich/mangelnde Aufenthaltsqualitat

Gestalterische Mangel im
Fassadenbereich

Altlasten und Schadensfalle

|:| Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

(Nachrichtliche Ubernahme Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Baurechtsamt,
Stand: 16.09.2019)
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Sanierungsziele im Bereich Wohnen:

- Reaktivierung von Leerstédnden bei Wohnungen und bei
Ladengeschaften

- Erhalt und Modernisierung der Wohnungen im Bestand und
energetische Sanierung der Bausubstanz

- Verbesserung der Wohnverhéltnisse und des Wohnumfelds

- Barrierefreier Umbau bzw. Anderung nicht mehr zeitgeméaRer
Haus- und Wohnungszuschnitte

- Entwicklung neuer und ergéanzender Wohnformen (Betreutes
Wohnen, altersgerechtes Wohnen, junge Familien,
Mehrgenerationenwohnen)

- Erweiterung des Wohnungsangebotes durch Neubebauung
des Balaton-Areals (Flst. Nr. 33), erganzt um eine
Dienstleistungs- bzw. Gewerbeeinheit

- MaBnahmen zur Ortsbild- und Fassadenaufwertung
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Sanierungsziele im Bereich Ortsmitte:
- Abbruch des bisherigen Rathauses unél Neubau einer
Pflegeeinrichtung mit Raumen fiir die Ortschaftsverwaltung
- Umgestaltung des Rathausplatzes zur Schaffung einer
definierten und erkennbaren Ortsmitte
- Gestalterische Aufwertung und Schaffung von
Aufenthaltsqualitat im Bereich des 6ffentlichen Raums,
Umgestaltung von StraRen, Gehwegen und Platzen
- Erhalt ortsbildpragender Blickachsen
- Ergénzung und Neuordnung der Parkierungsflachen

- Schaffung sicherer Querungsmaoglichkeiten fir Ful3géanger W
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Abgrenzung
Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im Bereich
- "Neue Ortsmitte Neustadt" ca. 5,8 ha

Gebaude

|:| Bestand
|:| Planung, moéglicher Neubau

ErschlieBung

|:| Offentlicher ErschlieBungsbereich
@ Neu zu gestaltender ErschlieBungsbereich
|:| ErschlieBungs- und Hofbereiche
Offentlicher Parkplatz

Griun- und Freiflachen

|:| Grunflachen

Baume (schematisch)

Denkmaleigenschaft nach § 2
bzw. § 28 DSchG
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Abgrenzung

Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im Bereich

- "Neue Ortsmitte Neustadt" ca. 5,8 ha

Abgrenzungsvorschlag formlich festzulegendes Sanierungsgebiet
- im Bereich ,Neue Ortsmitte Neustadt®, ca. 7,9 ha

Gebaude

|:| Nebengeb&ude ohne Bewertung

ohne Veranderung

aﬂgns.\()_\_

geringe Modernisierungs- / Instandsetzungsintensitat

hohe Modernisierungs- / Instandsetzungsintensitét

Erhaltenswiirdigkeit ist zu prufen
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= =, Abbruch
\ e @ Denkmaleigenschaft nach § 2
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= Grundstiick / Erschlieung
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@ Neugestaltung des Platz- und ErschlieBungsbereichs
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Abgrenzung

Abgrenzungsvorschlag foérmlich festzulegendes Sanierungsgebiet
- im Bereich ,Neue Ortsmitte Neustadt*, ca. 7,9 ha
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Abgrenzung

Abgrenzung férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet
- .Neue Ortsmitte Neustadt®, ca. 7,9 ha

"\| Stadt
Waiblingen

Stadtebauliche
2| Erneuerungsmafinahme
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