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Hauptgeschäftsstelle
Stuttgart
Olgastraße 54
70182 Stuttgart

Stadt
Waiblingen

Integriertes Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
"Neue Ortsmitte Neustadt"

DENKMALPFLEGERISCHER WERTEPLAN /

ARCHÄOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Projekt Nr. 10264
24.09.2019/ht
30.09.20197ht
04.05.2020/ya

N

Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im Bereich
"Neue Ortsmitte Neustadt" ca. 5,8 ha

Abgrenzung

Bau- und Kunstdenkmale

Kulturdenkmale gemäß § 2 DSchG
- Gebäude

Erhaltenswerte Frei- und Grünfläche
- Terrassierte Gärten und Wege

Erhaltenswertes historisches Gebäude

Archäologische Verdachtsfläche / Prüffall
- Spätmittelalterliche Stadt und (früh)neuzeitlicher Ort
  Neustadt (1M)
- Abgegangener Friedhof (8M)
- Abgegangene Keltern (9M)

Archäologisches Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
- (Abgegangene) ev. Pfarrkirche (4M)
- Abgegangene Burg (5M)
- Abgegangene Stadt- bzw. Dorfbefestigung (6M)
- Abgegangener Pfarrhof (7M)

Archäologische Denkmalpflege

Nachrichtliche Übernahme Regierungspräsidium Stuttgart, Landesamt für Denkmalpflege
Stand: 12.09.2019

Kulturdenkmale gemäß § 28 DSchG
- Gebäude

Erhaltenswerter Straßenraum

Nachrichtliche Übernahme Regierungspräsidium Stuttgart, Landesamt für Denkmalpflege
Stand: 30.04.2019

Kulturdenkmal gemäß § 2 DSchG
- Bauteile/ Kleindenkmale
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Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im Bereich
"Neue Ortsmitte Neustadt" ca. 5,8 ha

Abgrenzung

geringe Mängel in der Bausubstanz

erhebliche Mängel in der Bausubstanz

substantielle Mängel in der Bausubstanz

keine Mängel in der Bausubstanz

Denkmaleigenschaft nach § 2 bzw.
§ 28 DSchG

D

Bauliche und strukturelle Mängel

mindergenutzte Gebäude
Leerstand/Teilleerstand

starkes Verkehrsaufkommen/Konfliktbereich
Durchgangsverkehr/hohe Immissionsbelastung

Funktionale Mängel

Gestaltungsmängel im öffentlichen
Bereich/mangelnde Aufenthaltsqualität

Gestalterische Mängel im
Fassadenbereich

Räumliche Mängel/Ortsbild

Gebäude/Fläche im Eigentum der Stadt

innerörtliche Brachfläche, Baulücke

Gebäude ohne Bewertung

Altlasten und Schadensfälle

Altlasten und Altlastenverdachtsflächen
(Nachrichtliche Übernahme Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Baurechtsamt,
Stand: 16.09.2019)

Bereiche der erweiterten Eigentümerbefragung
"Neue Ortsmitte Neustadt", ca. 1,9 ha
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Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im Bereich
"Neue Ortsmitte Neustadt" ca. 5,8 ha
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Sanierungsziele im Bereich Ortsmitte:
- Abbruch des bisherigen Rathauses und Neubau einer
  Pflegeeinrichtung mit Räumen für die Ortschaftsverwaltung
- Umgestaltung des Rathausplatzes zur Schaffung einer
  definierten und erkennbaren Ortsmitte
- Gestalterische Aufwertung und Schaffung von
  Aufenthaltsqualität im Bereich des öffentlichen Raums,
  Umgestaltung von Straßen, Gehwegen und Plätzen
- Erhalt ortsbildprägender Blickachsen
- Ergänzung und Neuordnung der Parkierungsflächen
- Schaffung sicherer Querungsmöglichkeiten für Fußgänger
  und Radfahrer über die Neustadter Hauptstraße

Sanierungsziele im Bereich Wohnen:
- Reaktivierung von Leerständen bei Wohnungen und bei
  Ladengeschäften
- Erhalt und Modernisierung der Wohnungen im Bestand und
  energetische Sanierung der Bausubstanz
- Verbesserung der Wohnverhältnisse und des Wohnumfelds
- Barrierefreier Umbau bzw. Änderung nicht mehr zeitgemäßer
  Haus- und Wohnungszuschnitte
- Entwicklung neuer und ergänzender Wohnformen (Betreutes
  Wohnen, altersgerechtes Wohnen, junge Familien,
  Mehrgenerationenwohnen)
- Erweiterung des Wohnungsangebotes durch Neubebauung
  des Balaton-Areals (Flst. Nr. 33), ergänzt um eine

Dienstleistungs- bzw. Gewerbeeinheit
- Maßnahmen zur Ortsbild- und Fassadenaufwertung

Sanierungsziele im Bereich Soziales:
- Integration und Stärkung des sozialen Zusammenhalts
- Vermeidung von sozialer Verdrängung
- Erhalt der gastronomischen Infrastruktur, des Handels
  und der Dienstleistung
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Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im Bereich
"Neue Ortsmitte Neustadt" ca. 5,8 ha

Abgrenzung

hohe Modernisierungs- / Instandsetzungsintensität

ohne Veränderung

Erhaltenswürdigkeit ist zu prüfen

Denkmaleigenschaft nach § 2
bzw. § 28 DSchG

D

geringe Modernisierungs- / Instandsetzungsintensität

Eigentum der Stadt
S

Neugestaltung des Platz- und Erschließungsbereichs

Innenentwicklung, Nachverdichtung

Nebengebäude ohne Bewertung

Abbruch

Gebäude

Grundstück / Erschließung

Abgrenzungsvorschlag förmlich festzulegendes Sanierungsgebiet
im Bereich „Neue Ortsmitte Neustadt“, ca. 7,9 ha

Friedhofstraße

Hint
er

e G
ass

e

B
ügel

Froschgasse

Im
 U

nt
er

do
rf

Neustadter H
auptstra

ße
G

ockelhof

Rank

Beim
 R

at
ha

us

K
affeeberg

R
othaldenw

eg

Laubenw
eg

T
orstraß

e

W
ette

Rank

192

236

95

49

194

152

15
5

14
7/

4

3
55/7

89

67

140/1

184

181/1

110/2

181

460
/ 6

245/3

173

78

146/3

108

218

213

15
3

190

249/2

42

263

103

122

92

111/2

145/2

199/1

221/3

24/3

3
1/1

15
8

144/2

294

41

460/2

460/8

170

150

360/2

356/1

231

37/1

35/1

228

273/3

19
1

169/1

250/1

15
3/

1

294/1

23

23
/2

229

69/2

265

264

39

245/9

39/5

178
181/2

40
2

234

32/3

167

360/4

256/1

219

251/3

75/2

146/2

242/1

14
6/

4

355/4

39
/4

225

142

144/1

90/1

355/1

460/26

113/1

355/2

500

201

221/1

245/1

230/1

121

210

282/4

61
3

504

250

169

245/12

75/3

/14

35
5/ 9

164

1509/1

200
/1

245/2

203/1

112

211/1

35/5

272

68

110/1

502/2

355/3

263/2

200

33

175

147

374

105

255

51

48

14
9

165/3

177/1

211/2

245/7

240/1

245/8

267/4

503/5

296/1

500/1

501

296/4

297/2

199/3

219/2

214

243/1

245/4

502/3

107

188/3

498

267/3

18
8

153/6

145

217

503/8

35/3

180/1

71

505
297/1

162

143

/10

268

46/1
36/2

73

233/1

24/2

216/1

248

35
5/5

251

35

20/1

256/2

75

156

205

501/1

143/1

239

220

254

205/1

360/1

165

173/2

282/3

146

212

38

174/1

503/9

250/2

69/3

157/1

102

154

219/1

245/13

238

104

142/1

154/1

240/2

291

293

76

273

45

35/2

138

24
3

378

221

244/1

24
4/

2

182

78/1

503/1

161/1

249/3

106

151

165/1

140

206

170/1
20

180

109

24

161

92/2

27

204

197

179

40/2

273/1

267/2

502/1

41/1

245/16

149/1

91

251/2

365

376

369

215

497

361/2

296/3

240

502/4

280/1

31

360/3

205/2

20/2

44

3
55/1

0

281

503/6

179/1

22
1/

2

296

216/2

143/2

245/15
460/5

243/2

39/3

40

282/2

92/3

216

196

280

34

179/3

24/1

503/3

251/1

37

199/2

193

174

145/1

32/2

146/5

460/4

233

144

245/11

267/1

171

159/3

15
7/

2

113

49
7

/1
1508

157

245/6

94

151/1

503/4

188/2

269/1

26

183

90/2

460/9

188/1

69

159/1

222

273/2

23/3

252

297/3

245/5

203

151/2

4
99

/1

177

390

35
5/8

153/3

92/1

359

111/1

14
6/

1

14
8

223

499

165/2

227

297/4

50/1

14
7/

3

160

150/1

356

3
55/6

69/1

72/1

159/2

199

170/2

13
7

185

198

4
98

/1

46
0/

10

153/7

184/1

153/2

359/1

189

36/1

256/3

136/2

187

179/2

242

288/1

15
9

39/2

74

153/5

296/2

249

360/5

282/1

33/1

249/1

235

31/2

Fa
br

Gar

Whs

Gar

W
hs

W
hs

Gar

Gar

W
hs

Gar

Gar

W
hs

Whs

Btrg

Gar

W
hs

Whs

Whs

W
hs

Whs

Carp

W
hs

W
hs

Schu

W
hs

Gar

Whs

Whs

Whs

Whs

Gar

Sch
r

Stall

Schu

W
hs

Gar

Btrg

S
chu

Whs

Whs

Schu

W
hs

Gar

Whs

Gar

Gar

Whs

W
hs

WGhs

W
h

s

Sch
u

G
ar

W
hs

WBtrg

Whs

W
hs

Whs

F
ab

r

W
hs

Btrg

Whs

Schr

Whs

C
arp

Whs

W
hs

Gar

W
hs/A

bbr

Schr

W
hs

Gar

Whs

Whs

Gar

W
kst

Whs

Gar

Sch
r

W
hs

W
hs

Gar

Btrg

Gar

Schr

Gar

Gar

Tgar

Gar

Whs

W
hs

Whs

Whs

Whs

Gar

Btrg

Bt
rg

WGhs

Schu

Gar

Schr

Whs

Whs

W
B

trg

Btrg

Rathaus

Whs

Whs

Gar

W
hs

Schu

Fabr

Whs

Whs

Btrg

Whs

Schu

W
hs

Whs

WBüro

Whs

Gar

Gar

Gar

G
ar

Gar

W
hs

W
hs

Gar

WGhs

Schr

Btrg

W
hs

W
hs

Tgar

Whs

W
hs

Sch
u

Schu

W
hs

Whs

Gar

WGhs

Btrg

Gar

Whs

Gar

Gar

Gar

G
ar

Schu

Whs

Whs

Whs

Whs

W
hs

Stall

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Btrg

Sch
r/A

bbr

Whs

Whs

Kirc
he

W
hs

Whs

WGhs

Whs

G
ar

W
hs

W
hs

Whs

W
hs

Whs

Whs

S
chu

G
th

s

Whs

Whs

Sch
u

Whs

Schr

W
hs

Whs

Whs

W
hs

W
hs

Whs

W
hs

G
ar

Fa
br

Gar

Whs

Whs

WGhs

Lagg Gar

Whs

Whs

Btrg

Tgar

Gar

W
hs

Whs

Whs

Gar

Whs

Whs

Whs

Whs

Gar

Whs

Sch
r

Gar

Gar

Whs

W
hs

WGhs

W
hs

G
th

s

Gar

W
hs

G
a

r

Whs

Whs

Whs

WGhs

Schr

Whs

Whs

Whs

W
hs

W
hs

Btrg

Schr

Whs

G
ar

Whs

Whs

Gar

Whs

Whs

WBtrg

Whs

Btrg

Whs

Whs

Gar

Gar

Btrg

Gar

Btrg

Schr

Schu

Gar

Gar

Whs

W
hs

W
hs

Gar

Whs

W
hs

Whs

Schu

Whs

G
ar

W
hs

Gar

WGhs

Whs

W
hs

Whs

Whs

Gar

Schu

Whs

W
hs

Schu

Schu

Gths

Whs

Gar

UG

Schr

W
hs

Wkst

W
hs

Btrg

Gar

Gar

Gar

Schr

Whs

Whs

Whs

Schr

Gar

Gar

W
hs

Whs

WGhs

Gar

Whs

Whs

WBtrg

Whs

Gar

Whs

WGhs

Kiga 

Btrg

Whs

W
hs

G
ar

Whs

W
hs

Gar

Whs

G
ar

Whs

Gar

Whs

W
hs

Gar

WGhs

G
ar

Whs

Gar

Gar

Gar

W
hs

Whs

Gar

Gths

W
hs

Whs

W
hs

WGhs

Btrg

Btrg

G
ar

Sch
r

Wkst

WWg

Whs

Whs

Gar

Stall

Whs

Tgar

Whs

Whs

Whs

Whs

Gar

Whs

Whs

Whs

Lagg

Whs

Whs

Tgar

Whs

Whs

W
hs

Whs

W
hs

Whs

Whs

Whs

Gar

S
chu

W
hs

G
ar

Carp

S
chu

Gar

W
hs

Whs

W
hs

Gar

W
hs

Gar

Whs

Gar

Whs

W
hs

B
trg

WGhs

Whs

Gar

Gar

Whs

Bt
rg

Whs

Whs

Sch
r/A

bbr

Sch
u/A

bbr

5

11/1

3

90

21

43

65

12

5

23

17

21

16

15
16

6

5/3

9

19

12

3

31
25

17/2

11

94

75

12

11

3

3

5

19

6

4

2

49

6

28

18/1

8

11

23

7

17

1

28

54

2

18

25

1
2

13

97

39

47

20

8

10

23

4

6

14

38

5

10

15

11

91

58 3

7

33

52

17/1

73

10

16

5

14

7

5

17

18

6

9

12

23

84

1

13

11
7

40

9

5

10

20

14

6

7

60

5/2

3

47

18

29

15

35

39

14

34
12

2

10

10

4

50

8

95

34

67

11

89

11
6

14

40

25

23

27

30

5

25

9

36

10

25

33

26

19

22

15

29

20

53

15

11

44

32

7

27

8

21

7

7

1

53

10

10

4

46

4

3

4

96

2

4

1

43

88

7

27

38

18

19

6

33/1

33

12
0

21

12

59
9

31

92

1

16

37

69

64

27

41

45

1
8

85

7

4

27

10/1

8

6

5

6

8

5

9

28

49

29

4

35

14

31/1

32

22

1

8

12
3

22

41

3

12

37

3

1

16

68

24

22

3

35

2

71

31

17

8

29

8

15

29

51

5/1

16

10

15/1

11

31

14

19

86

44

Neustadter Hauptstraße

R
EM

S

20

Originalmaßstab

0 10 4030 60 80 M
Geobasisdaten © Landesamt für Geoinformation und Landentwicklung
Baden-Württemberg (www.lgl-bw.de)
Az.: 2851.9-3/988, Stand der Basisinfomationen: 07/2019
© Stadt Waiblingen
Ergänzungen durch die STEG Stadtentwicklung GmbH
Olgastraße 54, 70182 Stuttgart, Stand: 04.05.2020
Copyright Vermerk

98 Whs

Schr

S
ch

r

Schu

Schu

Stall

D

D

D

D

D

D

D

D

D

S

S

S

S
S

S

D



Hauptgeschäftsstelle
Stuttgart
Olgastraße 54
70182 Stuttgart

Stadt
Waiblingen

Integriertes Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
"Neue Ortsmitte Neustadt"

FÖRMLICHE FESTLEGUNG

Projekt Nr. 10264
17.12.2019/schwörer
17.03.2020/ya
26.03.2020/pie
31.03.2020/ya

N

Abgrenzungsvorschlag förmlich festzulegendes Sanierungsgebiet
im Bereich „Neue Ortsmitte Neustadt“, ca. 7,9 ha
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Abgrenzung förmlich festgelegtes Sanierungsgebiet
„Neue Ortsmitte Neustadt“, ca. 7,9 ha
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