Stadt Waiblingen die STEG

Vorbereitende Untersuchungen Waiblingen "Neue Ortsmitte Neustadt"

\Schriftliche Befragung der Eigentiimer im Untersuchungsgebiet

Die Befragung der Eigentiimerinnen und Eigentlimer dient dazu, Erkenntnisse Giber das Untersuchungsgebiet
zu erlangen. Eine Teilnahme an der Befragung ist sehr wichtig, da nur anhand dieser gewonnenen
Informationen die notwendigen MaBnahmen zur Verbesserung der stadtebaulichen Qualitat in Ihrem Quartier
geplant und durchgefiihrt werden kénnen. Vielen Dank fir Ihr Mitwirken!
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Digitaie Plangrundlage
Baden-Wi Stand: 0572018

Hinweise: Wenn mehrere Gebaude auf Ihrem Grundstiick liegen, fiillen Sie bitte jeweils einen Extra-
Fragebogen pro Gebdude aus. Wenn sich in lhrem Gebdude mehr als 4 Wohneinheiten befinden ist ebenfalls
ein weiterer Vordruck notwendig. Sie kdnnen hierzu den Fragebogen kopieren oder ein weiteres Exemplar bei
der STEG anfordern. Falls Sie eine Frage nicht beantworten kénnen, fahren Sie bitte mit der nachsten Frage
fort.

Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen benétigen, dann rufen Sie bitte Herrn Neumann von der
STEG an oder schreiben Sie ihm eine Email.

lhr Ansprechpartner bei der STEG: Ingo Neumann, Tel. 0711 21068-113, E-Mail: ingo.neumann@steg.de

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Postfach 10 43 41
70038 Stuttgart

Hinweis zum Datenschutz:
Die Daten werden nur fiir die vorbereitenden Untersuchungen gemdf3 § 138 Baugesetzbuch erhoben und nicht an Dritte
weitergegeben. Bei Fragen wenden Sie sich an: die STEG Stadtentwicklung GmbH, Datenschutzbeauftragter, Tel. 0711/21068-0



Stadt Waiblingen die STEG

Vorbereitende Untersuchungen Waiblingen "Neue Ortsmitte Neustadt"

| Gebiude- und Grundstiicksbogen

StraBe + Hausnummer: I I

1. Gebaudealter Baujahr: I:I Jahr des letzten Umbaus: I:I

2. Wie wird das Gebaude genutzt? 3. Anzahl der Gebdude auf dem Grundstiick: I:I
|:| Wohngebdude (Bitte bei mehreren Gebauden fiir jedes einen Extra-
D Wohn- und Geschaftsgebdude Bogen ausfiillen)
|:| Wohngebadude mit angebautem Nebengebadude
[ ] Betriebs-/ Geschaftsgebaude
|:| Nur Nebengebaude (Scheune, Garage)

Sonstiges (bspw. unbebaut)

L]

4. Welche Nutzung befindet sich hauptsachlich im Erdgeschoss des Gebaudes?

Wohnnutzung Anzahl Wohnungen davon leerstehend
Gewerbliche Nutzung Anzahl Betriebsstatten davon leerstehend
Nebennutzung (z.B. Garage) Anzahl Einheiten davon leerstehend

5. Wie viele PKW-Stellpldtze befinden sich auf dem Grundstiick?

.:.Anzahl Garagenstellpldtze .:.Anzahl Stellplatze und Carports

6. Bitte bewerten Sie den Gebdudezustand.  (Bitte jeweilige Note eintragen)

Dach/ Dachstuhl

Fassade/ Mauerwerk 1 = gut/neuwertig z.B. optische Unversehrtheit...

Fenster/ AuBentiiren 2 = geringe Méingel z.B. Ausbesserung notwendig, Gestaltungsmdéngel...
Heizung/ Sanitar/ Elektro 3 = erhebliche Méngel z.B. alte Bauteile, Undichtigkeiten...

Zugangs-/ AuRenbereich 4 = substanzielle Mdngel z.B. stark schadhafte Bauteile...
Gesamteindruck

7. Eignet sich das Gebaude fiir altersgerechtes Wohnen?
Mindestens eine Wohnung ist altersgerecht gestaltet (ebenerdig zuganglich, altersgerechtes Bad)
Mindestens eine Wohnung lasst sich altersgerecht umbauen
Keine Wohnung ist altersgerecht gestaltet oder ldsst sich altersgerecht umbauen
Ich bin mir unsicher und bendétige weitere Beratung

8. Welche MaRnahmen zum Warmeschutz wurden bereits ausgefiihrt?

Dammung AuRenfassade komplett teilweise im Jahr
Dammung Dach oder oberste Geschossdecke komplett teilweise im Jahr
Dammung Kellerdecke oder Bodenplatte komplett teilweise im Jahr
Austausch Fenster komplett teilweise im Jahr
Hinweis zum Datenschutz: Bitte wenden!

Die Daten werden nur fiir die Vorbereitenden Untersuchungen gemdf3 § 138 Baugesetzbuch erhoben und nicht an Dritte

weitergegeben. Bei Fragen wenden Sie sich an: die STEG Stadtentwicklung GmbH, Datenschutzbeauftragter, Tel. 0711/21068-0



Stadt Waiblingen

die STEG

Vorbereitende Untersuchungen Waiblingen "Neue Ortsmitte Neustadt"

Gebaude- und Grundstiicksbogen

10.

11.

12,

13,

(Mehrfachantworten sind méglich)

|:| ja, Photovoltaikanlage

|:| ja, Solarthermieanlage

|:| ja, Warmepumpe
[ ] ja, undzwar:

. Nutzen Sie bereits regenerative Energien zur Strom- bzw. Warmegewinnung?

m? Flache und |:| Nennleistung in kWp

m? Flache

Welche Absichten haben Sie mit lhrem Grundstiick/ Gebdude/ Wohnung in den nichsten Jahren ?

Verkauf

Modernisierung und Umbau
Abbruch und Neubebauung
Keine Veranderung

W

Sonstiges, und zwar:

Bitte bewerten Sie das Wohnumfeld des Gebdudes nach folgenden Kategorien:

(Bitte tragen Sie bei jeder Kategorie eine Schulnote ein)
Ortsbild
Gestaltung von StraBen und Pldtzen

Spiel- und Freiflaichenangebot

Einkaufsmoglichkeiten

Parkplatzangebot

T

Larmbelastung

Halten Sie die Sanierung der Ortsmitte Neustadt fir...

1 =sehr gut

2 =gut

3 = befriedigend
4 = qusreichend

5 = mangelhaft

dringend notwendig.
teilweise notwendig.
nicht notwendig.

Hier ist Platz fiir Ihre weiteren Anregungen und Hinweise oder Verbesserungsvorschlége fiir das

Untersuchungsgebiet "Neue Ortsmitte Neustadt".

Vielen Dank fiir Ihre Mithilfe!




Stadt Waiblingen die STEG

Vorbereitende Untersuchungen Waiblingen "Neue Ortsmitte Neustadt"

\Schriftliche Haushaltsbefragung im Untersuchungsgebiet

Die Haushaltsbefragung dient dazu, Erkenntnisse iber das Untersuchungsgebiet aus der Sicht der
Bewohnerinnen und Bewohner zu erlangen. Eine Teilnahme an der Befragung ist sehr wichtig, da nur anhand
dieser gewonnenen Informationen die notwendigen MaRRnahmen zur Verbesserung der stadtebaulichen
Qualitat in Threm Quartier geplant und durchgefiihrt werden kénnen. Vielen Dank fiir lhr Mitwirken!

e
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Copyrightvermerk

Hinweis: Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen, dann rufen Sie bitte Herrn Neumann
von der STEG an oder schreiben Sie ihm eine Email.

lhr Ansprechpartner bei der STEG: Ingo Neumann, Tel. 0711 21068-113, E-Mail: ingo.neumann@steg.de

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Postfach 10 43 41
70038 Stuttgart

Hinweis zum Datenschutz:
Die Daten werden nur fiir die vorbereitenden Untersuchungen gemdf3 § 138 Baugesetzbuch erhoben und nicht an Dritte
weitergegeben. Bei Fragen wenden Sie sich an: die STEG Stadtentwicklung GmbH, Datenschutzbeauftragter, Tel. 0711/21068-0



Stadt Waiblingen

die STEG

Vorbereitende Untersuchungen Waiblingen "Neue Ortsmitte Neustadt"

Haushalts- und Wohneinheitsbogen

StraRe + Hausnummer: |

1. Wie viele Wohnungen/ Wohneinheiten
befinden sich im Gebaude?

2. Wer wohnt in der jeweiligen Wohnung/ Wohneinheit?

Eigentlimer/in

L1

Wohneinheit | Wohneinheit
1 2 3 4

Bitte ankreuzen

Mieter/in

Person(en) mit Wohnrecht

niemand/ leerstehend

3. Wie viele Personen leben in der jeweiligen Wohneinheit?

Anzahl Erwachsene

Bitte tragen Sie die jeweilige Anzahl ein

Anzahl Kinder

4. Wie lange wohnen die Personen bereits in der Wohneinheit?

5. Wie groR ist die Wohnung/ Wohneinheit?

6. Wie viele Zimmer hat die Wohnung/ Wohneinheit?

7. Beschaftigungsstand der Bewohner
Arbeitnehmer/in

Angabe in Jahren

In m? (Angabe mit Kiiche, Bad, Flur, Abstellréumen)

Angabe ohne Kiiche, Bad, Flur, Abstellréiume

Bitte tragen Sie die jeweilige Personenanzahl ein

Selbstandige/r

Hausfrau/mann

Rentner/in, Pensionar/in

arbeitssuchend

in Ausbildung / Schule / Studium

Sonstiges

8. Welches Heizungssystem haben Sie in der Wohnung?

Zentralheizung

ﬁl

Bitte geben Sie jeweils das Baujahr an

Etagenheizung

Einzelofen

Nachtspeicherofen

Warmepumpe

Thermische Solaranlage

Andere, und zwar

9. Wie ist lhr jahrlicher Heizenergieverbrauch?

Angabe des ca. Verbrauchs

Ol Liter
Gas m3 oder kWh
Scheitholz Raummeter (Ster)

Hackschnitzel Schittraummeter
Pellets kg
Strom kWh

Andere, und zwar

Hinweis zum Datenschutz:

Bitte wenden!

Die Daten werden nur fiir die Vorbereitenden Untersuchungen gemdf3 § 138 Baugesetzbuch erhoben und nicht an Dritte
weitergegeben. Bei Fragen wenden Sie sich an: die STEG Stadtentwicklung GmbH, Datenschutzbeauftragter, Tel. 0711/21068-0



Stadt Waiblingen

Vorbereitende Untersuchungen Waiblingen "Neue Ortsmitte Neustadt"

die STEG

Haushalts- und Wohneinheitsbogen

10. Bitte bewerten Sie den Zustand der Wohneinheiten.

11.

12,

Kreuzen Sie bitte die am ehesten zutreffende Kategorie an.
Es miissen nicht alle einzelnen Punkte zutreffen.

10.1 Wie beurteilen Sie den Grundriss lhrer Wohneinheit?
ausreichend groRe Zimmer / keine Bodenversatze / keine unnétigen Flure

Wohneinheit 3
Wohneinheit 4

mehrere kleine Rdume / steile Treppen / unterschiedliche Bodenhéhen (Stufen)

zu kleine Zimmer / geringe Raumhdhen / Bad oder Toilette auBerhalb der Wohnung

10.2 Wie beurteilen Sie die Sanitireinrichtungen (Bad / WC)?
neuwertiges, separates Bad, Badewanne bzw. Dusche und WC vorhanden

geringe VerschleiBerscheinungen / Ausstattung alter als 20 Jahre

keine Badewanne oder Dusche vorhanden / erhebliche Mangel / kein separates Bad

10.3 Wie beurteilen Sie die Fenster?
neuwertige Isolierglasfenster (nicht alter als 10 Jahre)

altere Isolierglasfenster / Doppelfenster mit Einfachverglasung / geringe Méangel

Einfachscheibenverglasung / Fensteraustausch notwendig

10.4 Wie beurteilen Sie die Elektroinstallationen?
neuwertige Elektroinstallationen / Einzelsicherung / FI-Schutzschalter vorhanden

veraltete Leitungen unter Putz / keine Einzelsicherungen / wenig Steckdosen

sichtbar auf Putz verlaufende Leitungen / offen liegender Zahler / veraltete Sicherungen

Wie stehen Sie zu einer Verbesserung der Wohnverhaltnisse z.B. im Zuge der Sanierung?
Eine Verbesserung ist wiinschenswert.
Keine Verbesserung gewiinscht.
Die Wohnung entspricht bereits dem neuesten Stand.
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Hier ist Platz fiir lhre weiteren Anregungen und Hinweise oder Verbesserungsvorschldage im

Untersuchungsgebiet "Neue Ortsmitte Neustadt".

Vielen Dank fiir Ihre Mithilfe!



Stadt Waiblingen die STEG

Vorbereitende Untersuchungen Waiblingen "Neue Ortsmitte Neustadt"

\Schriftliche Befragung der Gewerbetreibenden im Untersuchungsgebiet

Die Befragung der Gewerbetreibenden dient dazu, Erkenntnisse Giber das Untersuchungsgebiet zu erlangen.
Eine Teilnahme an der Befragung ist sehr wichtig, da nur anhand dieser gewonnenen Informationen die
notwendigen MaRnahmen zur Verbesserung der stadtebaulichen Qualitat in Ihrem Quartier geplant und
durchgefiihrt werden kénnen. Vielen Dank fiir Ihr Mitwirken!
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Hinweis: Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen, dann rufen Sie bitte Herrn Neumann
von der STEG an oder schreiben Sie ihm eine Email.

lhr Ansprechpartner bei der STEG: Ingo Neumann, Tel. 0711 21068-113, E-Mail: ingo.neumann@steg.de

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Postfach 10 43 41
70038 Stuttgart

Hinweis zum Datenschutz:
Die Daten werden nur fiir die vorbereitenden Untersuchungen gemdf3 § 138 Baugesetzbuch erhoben und nicht an Dritte
weitergegeben. Bei Fragen wenden Sie sich an: die STEG Stadtentwicklung GmbH, Datenschutzbeauftragter, Tel. 0711/21068-0



Stadt Waiblingen die STEG

Vorbereitende Untersuchungen Waiblingen "Neue Ortsmitte Neustadt"

| Betriebshogen
Ist nur auszufiillen, sofern ein Betrieb im Objekt vorhanden ist.

Name des Betriebes: | I

1. Art des Betriebes Handwerk / Produktion Landwirtschaft (Haupterwerb)
Handel / Ladengeschaft Gastronomie / Hotel
Dienstleistung Offentliche Nutzung

2. In welchem Geschoss des Gebdudes befindet sich der Betrieb? Erdgeschoss
Ober-, Dachgeschoss

OO0 [0

Gesamtgebaude
3. Wie groB ist die nutzbare Betriebsflache? m?
4. Wieviele Personen arbeiten im Betrieb? Vollzeit (einschl. Inhaber) I:I Teilzeit

5. Wie lang ist der Betrieb bereits an diesem Standort ansassig? Jahre

JUL

6. Bitte bewerten Sie den Zustand der Betriebs-/Geschiftsraume:
(Zutreffendste Antwort ankreuzen)

6.1 Grundriss Ausreichend groRe Rdume, keine Bodenversatze, ausreichend Lagerflache
Kleine oder enge Rdume, geringe Raumhdohen, zu wenig Lagerflache
Raume/Sanitdranlagen auRerhalb des Betriebes, keine Lagerflache

6.2 Sanitdranlagen Moderne Sanitdranlagen
Alte sanitdre Ausstattung
Keine eigenen Sanitdranlagen vorhanden

6.3 (Schau-)Fenster Moderne Isolierglasfenster (nicht dlter als 10 Jahre)
Fenster mit geringen Mangeln, alte Isolierglasfenster/Verbundfenster
Einfachscheibenverglasung, schadhafte Fenster

6.4 Elektroinstallation Moderne Elektroinstallation mit Einzelsicherungen
Keine Einzelsicherungen oder wenig Steckdosen, alte Leitungen
Aufputzleitungen, schadhafte Leitungen

7. Bitte beschreiben Sie den Zugang zu lhrem Betrieb:
Der Haupteingang ist ebenerdig erreichbar
Es sind Stufen vorhanden, aber ein stufenloser Zugang ware machbar

OO0 OO0 OO0 OO0 00

Der Betrieb ist nur Uber eine Treppe zuganglich

Hinweis zum Datenschutz: Bitte wenden!

Die Daten werden nur fiir die Vorbereitenden Untersuchungen gemdf3 § 138 Baugesetzbuch erhoben und nicht an Dritte
weitergegeben. Bei Fragen wenden Sie sich an: die STEG Stadtentwicklung GmbH, Datenschutzbeauftragter, Tel. 0711/21068-0



Stadt Waiblingen

die STEG

Vorbereitende Untersuchungen Waiblingen "Neue Ortsmitte Neustadt"

Betriebsbogen

10.

11.

12.

13,

14,

. Wie gestaltet sich die Betriebsnachfolge?

. Wie sieht die Betriebsentwicklung aus?

Die Miete am Standort ist...

Bitte bewerten Sie das Umfeld nach folgenden Kriterien:
(Bitte tragen Sie bei jeder Kategorie eine Schulnote ein,
wobei ,,1” fiir sehr gut und ,, 5 fiir mangelhaft steht)

Wie funktioniert die Anlieferung fiir den Betrieb?

Halten Sie die Sanierung der Ortsmitte Neustadt fir...

Der Nachfolger steht bereits fest.
Es ist nicht klar, wer den Betrieb Gbernimmt.
Zurzeit besteht kein Bedarf.

Kein Bedarf an Verdanderung
Erweiterungsabsichten
Verlagerungsabsichten

Verkleinerungsabsichten
Betriebsaufgabe geplant

zu hoch
dem Standort angemessen

00 OO0 [0

keine Angabe

Parkmoglichkeiten

i

Erscheinungsbild des Umfeldes

Extra Anlieferungszone, z.B. eigene Einfahrt
Extra Stellplatz an der StraRe vor Betrieb
Unzureichend, z.B. in zweiter Reihe

Nicht relevant fiir Betrieb

dringend notwendig
teilweise notwendig

OO0 [

nicht notwendig

Hier ist Platz fiir Ihre weiteren Anregungen und Hinweise oder Verbesserungsvorschldage im

Untersuchungsgebiet "Neue Ortsmitte Neustadt".

Vielen Dank fiir Ihre Mithilfe!



Staufer-Kurier 18.07.2019

Ortsmitte Neustadt ins
Landessanierungspro-
gramm aufgenommen

Vorbereitende Untersuchungen

(red) Fur die Umgestaltung der Ortsmitte in
Neustadt zur ,Neuen Ortsmitte Neustadt* liegt
inzwischen ein Bewilligungsbescheid vor, dass
das Vorhaben in das Landessanierungspro-
gramm aufgenommen wurde; der Forderrah-
men liegt bei 1,5 Millionen Euro. Bevor das Sa-
nierungsgebiet jedoch formlich festgelegt wer-
den kann, muss die Stadt Waiblingen vorberei-
tende Untersuchung beauftragen, in der die
Ziele der stadtebaulichen Erneuerungsmal3-
nahme vertieft werden sollen.

Diese sind, die Ortsmitte gestalterisch aufzu-
werten und Aufenthaltsqualitdt zu schaffen;
der soziale Zusammenhalt soll gestarkt und
das Rathaus zugunsten einer Pflegeeinrichtung
weichen, in der Raume fir die Ortschaftsver-
waltung vorgesehen werden. AuBerdem soll
der Rathausplatz umgestaltet und damit eine
Ortsmitte definiert werden. Gleichzeitig be-
steht fiir Eigentlimer der im Gebiet befindli-
chen Gebaude die Moglichkeit, fiir geplante
Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3-
nahmen einen Zuschuss aus Stadtebauférder-
mitteln zu erhalten. Voraussetzung wird dabei
die Umsetzung eines Gesamtpaketes sein, das
alle bestehenden Mangel beseitigt und das Ge-
baude energetisch aufwertet. Ein weiteres
wichtiges Ziel ist die Bebauung des ,Balaton-
Areals”.

Diese Untersuchungen, die Uber den Som-
mer erfolgen sollen, miissen mit einem ge-
meinderatlichen Beschluss eingeleitet werden.
Diesem zuzustimmen, empfahl der Planungs-
ausschuss dem Gemeinderat am Dienstag, 9.
Juli 2019; dieser wird eine Entscheidung in sei-
ner Sitzung am 18. Juli treffen. Am Donnerstag,
26. September, ist dann eine Burgerinformati-
onsveranstaltung geplant.
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Bekanntmachung iiberden Begi.nn der
vorbereitenden Untersuchungen im
Bereich ,,Neue Ortsmitte Neustadt®

Der Gémeinderat der Stadt Waiblingen hat in
seiner Sitzung am 18. Juli 2019 gem. § 141 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) den Beginn der
vorbereitenden  Untersuchungen - fur die
stadtebauliche Erneuerungsmafnahme ,Neue
‘Ortsmitte Neustadt® beschlossen. In dem abge-
grenzten Gebiet liegen stddtebauliche Miss-
stande und Méangel vor, die im Rahmen der vor-
bereitenden Untersuchungen ndher unter-
sucht und ermittelt werden sollen.

Das festgelegte Untersuchungsgebiet um-
fasst ca. 5,8 ha und ist im Lageplan der STEG
Stadtentwicklung GmbH mit Datum vom
21.03.2019 abgegrenzt.

GemiR § 141 Abs. 3 des BauGB wird dieser Be-
schluss hiermit bekanntgemacht.

Durch die vorbereitenden Untersuchungen
sollen Beurteilungsgrundlagen iber die Not-
wendigkeit der Sanierung, die sozialen, struk-
turellen und stidtebaulichen Verhaltnisse und
Zusammenhinge sowie die Moglichkeit der
Planung und Durchfiihrung der Sanierung ge-
wonnen werden.

Es'soll dabei auch die Einstellung und Mitwir-
kungsbereitschaft der Eigentiimer, Mieter,
Pachter und anderen Nutzungsberechtigten im
Untersuchungsgebiet zu der beabsichtigten

Sanierung ermittelt sowie Vorschldge hierzu
entgegengenommen werden.

Die Eigentliimer, Mieter, Pachter und sonsti-
gen zum Besitz oder zur Benutzung eines
Grundstiickes, Gebaudes oder Gebdudeteils
Berechtigten sowie ihre Beauftragten im Un-
tersuchungsgebiet sind gem. § 138 Abs. 1 des

'BauGB verpflichtet, der Stadt oder ihren Beauf-

tragten Auskunft liber die Tatsachen zu ertei-

len, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanie-,

rungsbediirftigkeit eines Gebietes oder zur
Vorbereitung und Durchflihrung der Sanierung
erforderlich. ist. Auch Eigentiimer und Mieter
an das Untersuchungsgebiet angrenzender Ge-
baude werden darum gebeten, Auskiinfte zu
erteilen. Dies erfolgt in Form einer schriftlichen
Befragung.

Mit der Durchfiihrung der vorbereitenden
Untersuchungen ist die STEG Stadtentwicklung
GmbH in Stuttgart als Sanierungsberater be-
auftragt. In den kommenden Wochen werden
Mitarbeiter des Sanierungsberaters Erhebun-
gen im Gebiet tatigen, um die fiir die vorberei-
tenden Untersuchungen notwendigen Er-
kenntnisse erlangen zu kénnen.

Die Stadtverwaltung Waiblingen und die
STEG Stadtentwicklung GmbH laden Sie am 26.

Aotz Vorbeesiiende Urtersuctunger:
Baroich "Neus Ortamitte Neustadt' on. 820

b7, Wi e a0

2 Rems-Murr-Kreis
Stadt
Waiblingsn

S TR
i, i1
Congeateisivein
R
September 2019 um 18 Uhr zu einer Informati- mann  (Tel. o7yn 21068113, . ingo.neu-

onsveranstaltung in die Gemeindehalle Neu-
stadt, Wilhelm-Lapple-Weg 2, 71336 Waiblin-
gen, ein. Sie werden hier die Moglichkeit ha-
ben, alle wichtigen Informationen zum kiinfti-

gen Sanierungsgebiet zu erlangen und mégli-

che Fragen zu stellen.

Fir weitere Informationen kdnnen Sie sich
an Gaby Pietzschmann (Tel. o711 216068-186,
gaby.pietzschmann@steg.de) oder ingo Neu-

mann@steg.de) von der STEG Stadtentwick-
lung GmbH sowie Ortsvorsteherin Daniela Tie-
mann (Tel. 07151 5001-1960, daniela.tie-
mann@waiblingen.de) und Natalja Mill (Tel.
07151 5001-3121, natalja.mill@waiblingen.de)
vom Fachbereich Stadtplanung, Abteilung Pla-
nung und Sanierung wenden.

Waiblingen, 29. Juli 2019

Abteilung Planung und Sanierung
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MITTEILUNGSBLATT

Nr. 31 - Donnerstag, 1. August 2019

Stadt Waiblingen

Bekanntmachung iiber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen im Bereich

~Neue Ortsmitte Neustadt”

Der Gemeinderat der Stadt Waiblingen hat in seiner Sitzung am
18.07.2019 gem. § 141 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen fiir die stad-
tebauliche ErneuerungsmaBnahme "Neue Ortsmitte Neustadt”
beschlossen.

In dem abgegrenzten Gebiet liegen stidtebauliche Missstande
und Mangel vor, die im Rahmen der vorbereitenden Untersu-
chungen naher untersucht und ermittelt werden sollen.

Das festgelegte Untersuchungsgebiet umfasst ca. 5,8 ha und ist
im Lageplan der STEG Stadtentwicklung GmbH mit Datum vom
21.03.2019 abgegrenzt.

Gemal § 141 Abs. 3 des BauGB wird dieser Beschluss hiérmit
bekanntgemacht.

Durch die vorbereitenden Untersuchungen sollen Beurteilungs-
grundlagen Uber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammen-
hange sowie die Moglichkeit der Planung und Durchfiihrung der
Sanierung gewonnen werden. Es soll dabei auch die Einstellung
und Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer, Mieter, Pachter
und anderen Nutzungsberechtigten im Untersuchungsgebiet zu
der beabsichtigten Sanierung ermittelt sowie Vorschidge hierzu
entgegengenommen werden.

Die Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstigen zum Besitz oder
zur Benutzung eines Grundstlckes, Geb&udes oder Gebiude-
teils Berechtigten sowie ihire Beauftragten im Untersuchungsge-
biet sind gem. § 138 Abs. 1 des BauGB verpflichtet, der Stadt
oder ihren Beauftragten Auskunft (iber die Tatsachen zu ertei-

len, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbeduirftig-
keit eines Gebietes oder zur Vorbereitung und Durchfiihrung
der Sanierung erforderlich ist. Auch Eigentiimer und Mieter an
das Untersuchungsgebiet angrenzender Gebaude werden dar-
um gebeten, Auskinfte zu erteilen. Dies erfolgt in Form einer
schriftlichen Befragung.

Mit der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen ist
die STEG Stadtentwicklung GmbH in Stuttgart als Sanierungs-
berater. beauftragt. In den kommenden Wochen werden Mit-
arbeiter des Sanierungsberaters Erhebungen im Gebiet titigen,
um die fir die vorbereitenden Untersuchungen notwendigen
Erkenntnisse erlangen zu kdnnen.

Die Stadtverwaltung Waiblingen und die STEG Stadtentwick-
lung GmbH laden Sie am 26.09.2019 ab 18 Uhr zu einer In-
formationsveranstaltung in die Gemeindehalle Neuystadt,
Wilhelm-Lapple-Weg 2, 71336 Waiblingen, ein. Sie werden
hier die Mdglichkeit haben, alle wichtigen Informationen zum
kiinftigen Sanierungsgebiet zu erlangen und mdgliche Fragen
zu stellen: ‘

Fir weitere Informationen k&nnen Sie sich gerne an Frau Pietz-
schmann (0711 216068-186, gaby.pietzschmann@steg.de)
oder Herrn Neumann (0711 21068-113, ingo.neumann@
steg.de) von der STEG Stadtentwicklung GmbH sowie Ortsvor-
steherin Frau Tiemann (07151 5001-1960, daniela.tiemann@
waiblingen.de) und Frau Miil (07151 5001-3121, natalja.mill@
waiblingen.de) vom Fachbereich Stadtplanung, Abteilung Pla-
nung und Sanierung wenden.
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Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
,Neue Ortsmitte Neustadt*

Planbereich 51 und 52, Gemarkung Neustadt

Aufgrund von § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. 12017, S. 3634) mit
Anderungen in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in
der derzeit giiltigen Fassung vom 24.07.2000
(GBI. 2000, S. 581) mit Anderungen hat der Ge-
meinderat der Stadt Waiblingen in seiner Sit-
zung am 18. Juni 2020 folgende Sanierungssat-
zung beschlossen:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem nachfolgend ndher beschriebenen Ge-
biet liegen stadtebauliche Missstande nach §
136 BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stadte-
bauliche SanierungsmaRnahmen wesentlich
verbessert oder umgestaltet werden. Das ins-
gesamt ca. 7,90 ha umfassende Gebiet wird
hiermit formlich als Sanierungsgebiet festge-
legt und erhdlt die Bezeichnung ,Neue Orts-
mitte Neustadt®.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes er-
gibt sich aus dem Lageplan der STEG Stadtent-
wicklung GmbH mit Datum vom 31. Marz 2020
(OriginalmaBstab M 1:1 000). Das Sanierungs-
gebiet umfasst alle Grundstiicke und Grund-
stlicksteile innerhalb der im vorgenannten La-
geplan abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist
Bestandteil der Satzung.

Werden innerhalb des formlich festgelegten
Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusam-
menlegungen Flurstiicke verschmolzen und
neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch
Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind

auf diese insoweit die Bestimmungen dieser
Satzung und des SanierungsmaBnahmen-
rechts (§§ 136 ff. BauGB) ebenfalls anzuwen-
den. Der Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2 S. 2
BauGB) ist durch das Grundbuchamt auf den
neu entstandenen Grundstiicken zu tberneh-
men.
§ 2 Verfahren
Die Sanierungsmafnahme wird unter Anwen-
dung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB im Re-
gelverfahren durchgefiihrt.
§ 3 Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB uber geneh-
migungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange finden Anwendung.
§ 4 Inkrafttreten
Die Satzung wird gemaR § 143 Abs. 1 BauGB mit
ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung rechtsver-
bindlich.
Hinweise
Die Satzung und ihre Begriindung werden von
dem Zeitpunkt der Bekanntmachung an zu je-
dermanns kostenloser Einsicht beim Fachbe-
reich Stadtplanung, Abteilung Planung und Sa-
nierung, im Marktdreieck, Kurze Strae 24, 4.
OG, wahrend der Offnungszeiten (Mo, Di, Mi, Fr
8.30-12.00 Uhr, Do 14.30-18.30 Uhr) bereitge-
halten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen kos-
tenlos Auskunft gegeben.

Unbeachtlich werden gemal § 215 BauGB
eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB be-
achtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften und nach §
214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenliber der Stadt Waiblingen un-
ter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Soweit die Satzung unter Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften der GemO
oder von solchen aufgrund der GemO zustande
gekommen ist, gilt sie ein Jahr nach der Be-
kanntmachung als von Anfang an giiltig zu-
stande gekommen (§ 4 Abs. 4 Satz 1 GemO).
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Ulber die
Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind (§ 4 Abs. 4 Satz 2 Nr. 1 GemO), der
Biirgermeister dem Satzungsbeschluss nach §
43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widerspro-
chen hat oder wenn vor Ablauf der Jahresfrist
die Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss be-
anstandet hat oder die Verletzung der Verfah-
rens- oder Formvorschrift gegeniiber der Stadt
Waiblingen unter Bezeichnung des Sachverhal-
tes, der die Verletzung begriinden soll, schrift-
lich geltend gemacht worden ist (§ 4 Abs. 4 Satz
2 Nr.2 GemO). Ist eine Verletzung nach § 4 Abs.
4 Satz 2 Nr. 2 GemO geltend gemacht worden,
so kann auch nach Ablauf der Jahresfrist jeder-
mann diese Verletzung geltend machen.
Waiblingen, 19. Juni 2020
Fachbereich Stadtplanung
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Vorbereitende Untersuchungen Stadt Waiblingen -
Neue Ortsmitte Neustadt

Waiblingen

die STEG

Stadtebauliche Sanierung
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Erganzungen durch die STEG Stadtentwicklung GmbH -

- Erhalt der gastronomischen Infrastruktur
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,2Sanierung in der Ortsmitte — ein grofSer Gewinn"

Wie wird die Sanierung
finanziert?

Fur eine stadtebauliche Sanierungsmaflnahme kann die Stadt Fordermittel
beantragen. Die Sanierungsmaflinahmen missen also nicht alleine aus der

Stadtebauliche Sanierung vom Antrag bis zum Abschluss

2018 2019/2020 Ab 2020 Ca. 2028 Gemeindekasse finanziert werden.
Als Forderrahmen wurden vom Land 1.500.000 € bewilligt, wovon das Land
Grobanalyse + Vorbereitende Sanierungs- anteilig 60 % (900.000 €) und die Stadt Waiblingen 40 % (600.000 €) zur
‘. Verfligung stellen.
Antragstellung Untersuchungen durchflihrung Abschluss
Ortsbegehung Bestandsaufnahme Planerische Konkretisierung Abrechnung
Beurteilungsgrundlage Blrgerbeteiligung Beratung der Eigentimer Satzungsaufhebung

Antrag Stadtebaufoérderung Sanierungssatzung Umsetzung von MalRnahmen

Partner in der
Stadtebauforderung fur die
,Neue Ortsmitte Neustadt”

Das Landessanierungsprogramm ist seit fast 50 Jahren ein wichtiges Forderinstrument zur Unterstlitzung von Kommunen in Baden-Wdurttemberg. Das Land hat fur
die MaRnahme ,Neue Ortsmitte Neustadt® einen Bewilligungszeitraum vom 01.01.2019 bis zum 30.04.2028 festgelegt. In diesem Zeitraum kénnen Férdermittel
beantragt und Sanierungsmaf3nahmen durchgefiihrt werden.

Vorlaufige Sanierungsziele Vorlaufige Sanierungsziele

. . Stadt £
im Bereich Wohnen: -

Nach dem aktuellen Stand der bisherigen Untersuchungen kénnen vorlaufig die

Im Folgenden dargestellten Ziele fur die stadtebauliche Sanierung im Gebiet Wa'blmgen
,Neue Ortsmitte Neustadt” formuliert werden. Sie stellen derzeit eine
Momentaufnahme dar und kénnen im Laufe der Vorbereitenden m Reaktivierung von Leerstanden bei Wohnungen und bei Ladengeschaften
Untersuchungen angepasst und verandert werden. = Erhalt und Modernisierung der Wohnungen im Bestand und energetische
Sanierung der Bausubstanz ‘

m Verbesserung der Wohnverhaltnisse und des Wohnumfelds

P . . . m Barrierefreier Umbau bzw. Anderung nicht mehr zeitgeméRer Haus- und SIADTEBAU-
Vorlaufige Sanierungsziele Wohnungszuschnite FORDERUNG

. . . m Entwicklung neuer und erganzender Wohnformen (Betreutes Wohnen, von Bund, Landern und
M B e I e| C h O rtS mi tt e altersgerechtes Wohnen, junge Familien, Mehrgenerationenwohnen) Gemeinden
m Erweiterung des Wohnungsangebotes durch Neubebauung
m Abbruch des bisherigen Rathauses und Neubau einer Pflegeeinrichtung mit m des Balaton-Areals (Flst. Nr. 33)
Raumen fur die Ortschaftsverwaltung m Malnahmen zur Ortshild- und Fassadenaufwertung

m Umgestaltung des Rathausplatzes zur Schaffung einer definierten und
erkennbaren Ortsmitte

m Gestalterische Aufwertung und Schaffung von Aufenthaltsqualitat im
Bereich des 6ffentlichen Raums, Umgestaltung von Straf3en und Platzen

m Erhalt ortsbildpragender Blickachsen
Ergadnzung und Neuordnung der Parkierungsflachen

m Schaffung sicherer Querungsmaoglichkeiten flr Ful3ganger und Radfahrer .
Uber die Neustadter Hauptstralle. m Vermeidung von sozialer Verdrangung

m Erhalt der gastronomischen Infrastruktur

Vorlaufige Sanierungsziele
Im Bereich Soziales:

Integration und Starkung des sozialen Zusammenhalts

die STEG




Vorbereitende Untersuchungen Stadt Waiblingen -

Neue Ortsmitte Neustadt

Waiblingen

die STEG

Vorbereitende Untersuchungen

Inhalte
geméaR Baugesetzbuch (§141 BauGB): § §

Analyse und Bewertung
der stadtebaulichen Missstande

Feststellung der Mitwirkungsbereitschatft
und -fahigkeit der beteiligten Blrger durch
schriftliche Befragung (Fragebogen)

Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager
(TOB)

Stadtebauliches Neuordnungskonzept und
Mal3inahmenplan

Erstellung einer Kosten- und
Finanzierungsubersicht

‘i Y W 2
.“l?.»-" d.'! '.-m'_, L

¥ -‘ ‘

Vorbereitende Untersuchungen

Bevor ein Sanierungsgebiet festgelegt werden kann, missen vorbereitende
Untersuchungen durchgefuhrt werden, um die Sanierungserfordernisse
darzulegen. Die gesetzliche Grundlage im Baugesetzbuch ist hierftir der

§ 141 BauGB. Demnach sind vorbereitende Untersuchungen erforderlich, um
Entscheidungsgrundlagen fur die Notwendigkeit der Sanierung, die Art und die
Durchftihrbarkeit einer Sanierung zu erhalten.

Vor der formlichen Festlegung (Satzung) eines Sanierungsgebiets sind die
sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse, die anzustrebenden
Sanierungsziele sowie die Durchfihrbarkeit einer Sanierung zu untersuchen. Flr
Sie als Eigenttiimer bietet die schriftliche Befragung, welche im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen durchgefiuhrt wird, eine gute Gelegenheit, um
Winsche, Anregungen und Bedenken bezuiglich der Sanierung zu aufern.

Auf diesem Plakat stellen wir Ihnen die wichtigsten Punkte der vorbereitenden
Untersuchungen vor. Dabei werden einige Fragen beantwortet, welche haufig im
Zusammenhang mit den vorbereitenden Untersuchungen auftreten.

Wozu werden vorbereitende

Untersuchungen bendotigt?

Die vorbereitenden Untersuchungen beinhalten verschiedene Bestandteile, um
das weitere Vorgehen zu planen. Dazu gehoért die Bewertung der
stadtebaulichen Missstande, um den Umfang der erforderlichen
Sanierungsmal3inahmen einschatzen zu kénnen.

Des Weiteren werden sowohl die Sanierungsbeteiligten als auch die offentlichen
Aufgabentrager miteinbezogen. Zudem wird eine detaillierte Kostenubersicht
erstellt. Aul3erdem wird ein stadtebauliches Neuordnungskonzept mit den
zugehorigen Zielen und MalRnahmen erarbeitet.

Wie wird die Ortsmitte vorbereitend untersucht?

‘.:__J Abgrenzung

Abgranzung vorbereiznde Untersuchungen Im Bensich
"Neue Ortsmitte Neustadt™, ca. 5.5 ha

Bauliche und strukturelle Mangel

Gebaude phne Bewsriung

- keine Manged In der Bausubeians

geringe Mangel In der Bausubstanz

- erhebilche Mange! In der Bausubsianz

- sunstanisle Mangs! In der BEausubstanz

Ej,_ Denkmalelgenschatt nach § 2 baw.
§ 26 DSCchG

@ GebaudaFlache Im Elgenium der Siad

*+*+] Inpertrticne Srachiache, Baullcke

Funktionale Mangel

mindengerutzte Gebaude
LeerstandTelleanstand

starkes Verkshrsaufkommen®omiiktbensich
Curchgangsverkehrhohe Immissionsbelastung

Fl.'?iuﬂlli[:he Mangel'Ortshild

N\l B

Gesialiensche Mange! Im
Fassadenbsneich
J O{..e:q 70
rIE._\:_'" S
Stadt
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Integriertes Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
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Vorlaufige stadtebauliche Missstande (Stand: 23.09.2019)

Bauliche, funktionale und rdumliche Mangel als Grundlage fir die stadtebauliche Sanierung in der ,Neuen Ortsmitte Neustadt"

Wo wird untersucht und wo
spater gefordert?

Die Stadtverwaltung erarbeitete aufgrund planerischer Abwagungen einen
Vorschlag fur die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes fir die
vorbereitenden Untersuchungen. Der Gemeinderat beriet und beschloss das
Untersuchungsgebiet.

Nach Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen wird noch einmal die
Gebietskulisse Uberprift. Das heil3t, die tatsachliche Abgrenzung des
Sanierungsgebietes kann kleiner aber auch grof3er als das
Untersuchungsgebiet werden. Auch hierliiber muss der Gemeinderat einen
Beschluss fassen.

Kann ich jetzt schon
Zuschusse erhalten?

Die Forderung von privaten Bau- oder Abbruchmalinahmen ist erst mdglich,
wenn die Sanierungssatzung durch den Gemeinderat rechtskraftig
beschlossen wurde und Finanzmittel zur Verfigung stehen. Leider kbnnen wir
in diesem frihen Verfahrensstand nicht absehen, wann dies genau der

Fall sein wird. Es sind noch einige Vorbereitungen und Entscheidungen zu
treffen. Sobald das Sanierungsgebiet formlich festgelegt wurde, wird dies
Offentlich bekannt gegeben. Erst danach kénnen Sie Zuschiisse erhalten.

Bitte warten Sie mit der Gebaudemodernisierung, bis die Sanierungssatzung
rechtskraftig ist und Sie eine schriftliche Vereinbarung mit der Stadt Gber den
Umfang lhrer Mal3nahme und eine etwaige Forderung getroffen haben.
MalRnahmen die ohne vertragliche Grundlage begonnen wurden,

sind nicht forderfahig und werden nicht steuerlich begunstigt.
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Schriftliche Befragung

Warum wird die schriftliche
Befragung durchgefihrt?

Oftmals stellt sich die Frage, ob Sie Auskunft bei der Befragung geben missen.
Hierzu sollten Sie wissen, dass Sie grundsatzlich notwendige Auskunfte

\ / erteilen missen (§ 138 BauGB). Wir setzen jedoch ganz auf lhre freiwillige
Mitwirkungsbereitschatft.

/' EigentUmer geben auch Auskunft Uber\ /' Schriftliche Befragung (Fragebogen) \ Vielleicht werden Sie sich Gber Fragen wundern, die persénliche Umsténde wie

Mleter und Gewerbe m Vertraullcher Umgang z. B. Alter und Beruf betreffen. Ziel dieser Fragen ISt es, kunftlge Vorhaben
besser auf die Situation der betroffenen Bevdlkerung abzustimmen.

= Trager Offentlicher Belange mit den Daten Beispielsweise haben &ltere Menschen andere Anspriiche an ihr Wohnumfeld als
Familien, Kinder und Jugendliche.

WER wird befragt? WIE wird befragt?

\_ /

Falls Sie sich einmal unsicher sind, wie eine Frage zu verstehen ist oder keine
\ \ passende Antwort finden, dann melden Sie sich bei uns. Wir helfen Innen gerne

weiter. In der Regel genigt es, wenn Sie die am ehesten zutreffende Antwort
ankreuzen oder eine erlauternde Anmerkung dazu schreiben.

Welche Rolle spielt der
Datenschutz?

WAS wird gefragt? ZIEL der Befragung Der Datenschutz ist uns ein gro3es Anliegen. Die von Ihnen bereitgestellten

Informationen werden in nicht personalisierter Form ausgewertet und

Y, entsprechend dem Landesdatenschutzgesetz verarbeitet. Die Erkenntnisse Uber
Gebaude- und Bevolkerungsstruktur flie3en in die Planung ein und werden
ausschliel3lich fur die vorbereitenden Untersuchungen verwendet. Eine

. g _ _ . Weitergabe lhrer Daten an Dritte erfolgt nicht. Alle Betroffenen erhielten zudem
Eigentumsverhaltnisse, Nutzung und Ermittlung der Mitwirkungs- ausfiihrliche Datenschutz-Informationen nach Art. 13 DSGVO zur

Alter bereitschaft Datenerhebung beim Betroffenen.
Angaben zu Grundstuck / Gebaude / Erhebung der Einschatzung der
Wohnung Beteiligten zu Defiziten im ——
Bewertung des Gebaude- / Untersuchungsgebiet i Lo -
Wohnungszustands = Abbildung der demographischen und
Mitwirkungsbereitschatft Okonomischen Situation im
Personliche Erwartungen / Untersuchungsgebiet

Anregungen

Sozialdaten / \ /

Wer wird befragt?

Entsprechend dem Baugesetzbuch (§ 137 BauGB) mochten wir méglichst
frihzeitig mit allen Eigentimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen
die Sanierung erértern. Dabei mdchten wir alle Interessierten anregen bei der
Sanierung mitzuwirken und Sie unterstttzen, erforderliche bauliche
MalRnahmen an Ihrem Gebaude durchzuflihren. Gerne berat Sie die STEG
als Sanierungstrager fur die Stadt Waiblingen dabei.

Fur die schriftliche Befragung wurden deshalb folgende Personenkreise
angeschrieben:

s Elgentimerinnen und Eigentimer, die im Untersuchungsgebiet ein
Grundsttick besitzen und im Grundbuch eingetragen sind. Aufgrund
moglicher Sanierungsinteressen von Eigentiimern, die an das
Untersuchungsgebiet angrenzen, wurde das Untersuchungsgebiet fur
die Befragung um die blau gestrichelten Bereiche erweitert (siehe
Abgrenzungsplan links).

s Bewohnerinnen und Bewohner, die mit lhrem Haushalt im
Untersuchungsgebiet wohnen.

Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im
Bereich "Neue Orismitte Neustadt" ca. 5,8 ha

s Gewerbetreibende, die einen ortsansassigen Betrieb im
Untersuchungsgebiet haben.

V// Abgrenzung der erweiterten

/4 Eigentiimerbefragung Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen, dann rufen
Sie bitte Herrn Neumann von der STEG an oder schreiben Sie ihm eine
E-Mail:

Rems-Murr-Kreis
Stadt
| Waiblingen

Ingo Neumann,
Tel. 0711 21068-113, E-Mail: ingo.neumann@steg.de

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Postfach 10 43 41
70038 Stuttgart

Integriertes Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
"Neue Ortsmitte Neustadt”

ABGRENZUNGSPLAN

Haupigeschafsstelle Projekt Nr.

= ) Einsendeschluss:
R 15. November 2019

Digitale Plangrundiage Geobasisinfomation Land
Baten-Wortembarg Stand: 05/2013
Copyrightvenmerk

Vorlaufiger Abgrenzungsplan (Stand: 23.09.2019)
Vorlaufiges Untersuchungs- und Befragungsgebiet als Grundlage fiir die spatere Festlegung des Sanierungsgebietes
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Wissenswertes fur Eigentumer

Beispiele fur private !j Fordermoglichkeiten
>anierungsmalinahmen | A BN o, D s v e s e

Gebaudes tagtaglich fur Sie oder Ihre Mieter aus. Zudem leisten Sie einen
Beitrag zur Aufwertung des gesamten Wohnumfeldes. Die Erneuerung
privater Wohngeb&aude spielt deshalb eine grol3e Rolle flr die Sanierung der
Ortsmitte in Walblingen. Private Sanierungsmal3nahmen, die im spateren
Sanierungsgebiet stattfinden, werden deswegen sowohl durch Beratung als
auch finanziell unterstitzt. Sie kbnnen als Eigentiimer von attraktiven
steuerlichen Sonderabschreibungsmadglichkeiten profitieren.

Zudem konnen Eigentumer fur die Sanierung lhres Gebaudes Fordermittel
erhalten. Die Forderquoten sind derzeit noch nicht festgelegt. Sie werden
zusammen mit der Sanierungssatzung vom Gemeinderat beschlossen.

vorher Generell stehen Eigentimern zwei Fordermaoglichkeiten zur Verfligung:

Fordermaoglichkeit 1: Erneuerung und
Instandsetzung privater Gebaude

Gefdrdert wird die Sanierung von privaten Gebauden, um bauliche Nachteile

und Mangel dauerhaft zu beseitigen und ihren Gebrauchswert nachhaltig zu

erhdhen. Wesentlich flr die FOorderfahigkeit der Baumalinahme ist eine

Nachher umfassende Sanierung, so dass das Gebaude danach mindestens 25 Jahre
genutzt werden kann. Zuschussfahig kdnnen in Einzelfallen auch punktuelle
Malinahmen sein, wenn das Gebaude ansonsten modernen
Wohnanforderungen entspricht.

Erneuerungsmalinahmen

Fordermaoglichkeit 2: Abbruch und
Entsiegelung als private Ordnungsmaflinahme

Wenn ein Gebaude aus stadtebaulichen oder wirtschaftlichen Grinden nicht
erhalten werden kann, ist auch fiir den Abbruch oder die Entsiegelung einer
: ey . B & Flache eine Kostenerstattung maoglich, wenn die Neuordnung den Zielen des
E Ml - R N i Sanierungsgebietes entspricht. Die Forderung kann mit der Bedingung
iy IE it > ST G (0§ SE e verbunden sein, innerhalb eines vorgegebenen Zeitraums einen Neubau zu
il L ‘ | n M e T T errichten. Die Gestaltung des Neubaus muss sich in das Ortsbild einflgen.
W72 ¢ Smninam W - 2
ol =

! 1

vorher

Was wird nicht gefordert?

Nachher s o A3 T m Reine MaRnahmen auf dem Grundstiick
2 ‘ TEZih o (z. B. nur Hofgestaltung ohne Modernisierung des Gebaudes)
Reine Schonheitsreparaturen
Unterlassene Instandsetzungen
Luxusmodernisierungen
Neubaumal3inahmen

Wie konnen private Baumafsnahmen gefordert werden?

FOrdervoraussetzungen Eine gelungene Modernisierung:

Das Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet.
Die MalRnahme entspricht den Sanierungszielen und ist wirtschaftlich

Modernisierung
al S M O g I | C h kelt fU I' el n e ﬂ O \Ig?étrl\?lff?r:éhme Ist umfassend und umfasst mehrere Geb&audebereiche

(Gewerke).
a| ters g erec h ten Um b au m  Vor Auftragsvergabe bzw. Baubeginn wurde eine schriftliche
Vereinbarung mit der STEG und der Stadt abgeschlossen.
m Das Bauvorhaben und die Gestaltung sind mit der Stadt und der STEG
abgestimmit.
m Die gultigen Bauvorschriften werden eingehalten, u. a.
Energieeinsparverordnung und Warmegesetz.

m Fir die Einhaltung der Energieeinsparverordnung ist vom Eigentimer ein B eson d ers W| C h t| g I

geeigneter Nachweis zu erbringen. Gegebenenfalls ist eine

Grundstlicke zusammenlegen

Gebaude modernisieren

Anderes Gebaude durch einen Anbau ersetzen
Dach und Wande energetisch verbessern
Hausinstallation erneuern

Zahlreiche Innenausbauarbeiten durchfiihren
Raumaufteilung verandern

Energieberatung sinnvoll. | | | MaRnahmen, die auRerhalb des Sanierungsgebietes liegen, vor
= Beigro3eren Bauvorhaben ist ein Architekt hinzuzuziehen. Vertragsabschluss begonnen oder nicht vereinbart wurden, kénnen
m Eine Baufinanzierung ist nachgewiesen. prinzipiell nicht geférdert werden.

Als erfahrener Sanierungstrager und Partner der Stadt Waiblingen versucht
die STEG, lhre Ideen und Winsche mit den Bestimmungen und Richtlinien
der Stadtebauférderung in Einklang zu bringen. Sprechen Sie deshalb
unbedingt mit der STEG, bevor Sie eine Baumalinahme starten.

Ausgewahlte forderfahige MOdernisierungsmaBnahmen
-
=ul (n

Beispiel fur eine gefdrderte
Umbaumal3nahme:

= [




Vorbereitende Untersuchungen Stadt Waiblingen -

Neue Ortsmitte Neustadt

Abgrenzung

:':'—1 Abgrenzung vorbereitende Untersuchungen im Bereich
- "Neue Ortsmitte Neustadt”, ca. 5,8 ha

Gebaude

Nebengebaude ohne Bewertung

ohne Veranderung

- geringe Modemisierungs- / Instandsetzungsintensitat

- hohe Modernisierungs- / Instandsetzungsintensitat

Erhaltenswirdigkeit ist zu prifen

Abbruch

® Denkmaleigenschaft nach § 2
bzw. § 28 D5chG

Grundstiick / ErschlieBung

MNeugestaltung des Platz- und ErschlieBungsbereichs

@ Eigentum der Stadt

Innenentwicklung, Nachverdichtung

ﬂm S0z 50344

Was soll

| Nachher

ot
&
o

_’_!_;W_j té{iter HEILI tra Ba-—-—-_.

5 -3 —

/
/
2

_l_l_ B, e B e

- " 2\
et 0( 3
, Eﬁﬁ@ N ©O%
" Stadt
; Waiblingen

- Integriertes Entwicklungskonzept

’ N o Vorbereitende Untersuchungen
%‘ %\ "Neue Ortsmitte Neustadt”

. TR v e L]
% 42
g
,,% -\ e MASSNAHMENKONZEPT
B
’ - R\ <
merz SN = - -
Originalmalstab ]
3
o " 0 10 20 30 40 60 80 M
Wl o Digitale Plangrundlage Gechasisinfomation Land i
s s 288,74 Baden-Wurttemberg Stand: 05/2018 -
= Erganzungen durch die STEG Stadtentwicklung GmbH - :::fdpgtiﬁ“hmub
f: Ol'mmue 541 70182 Slutl:ga't, Stand: 26.01.2018 i Olgastralie 54 Projekt Nr. 10264
% Copyrightvermerk 70182 Stutigart 18.09.2019/ya

Sanierungsvermerk
§ 143 Abs. 2 BauGB

Mit der Sanierungssatzung mussen alle Grundstlicke im Sanierungsgebiet
gemal Baugesetzbuch mit einem Sanierungsvermerk versehen werden.
Dieser hat keine unmittelbare rechtliche Wirkung, lediglich eine Informations-
und Sicherungsfunktion fiir den Grundstiicksverkehr.

Durch den Sanierungsvermerk wird klar, dass das Grundstiick in einem
Sanierungsgebiet liegt und die gesetzlichen Bestimmungen zu beachten sind.
Mit der rechtswirksamen Sanierungsatzung ist eine Veranderung der
Grundbucheintragungen nur mit Zustimmung der Stadt mdglich.

Der Eintrag wird nach Abschluss der Sanierung und Aufhebung der

Sanierungssatzung wieder geloscht. Den Eigentimern entstehen keine Kosten.

Genehmigungspflicht

§§ 144 und 145 BauGB

Will ein Eigentiimer sein Gebaude im Sanierungsgebiet verkaufen, abbrechen
oder neu bauen, bendétigt er gemald Baugesetzbuch eine Genehmigung der
Stadt. Es besteht also eine besondere Genehmigungspflicht flr bestimmte
Vorhaben in einem Sanierungsgebiet. Dazu zahlt, wenn ein Eigentimer
beabsichtigt,

m sein Grundstlck zu verkaufen oder zu teilen,

eine Hypothek aufzunehmen,

eine Baulast einzutragen,

einen Miet-/Pachtvertrag abzuschliel3en,

ein Gebaude zu errichten oder abzubrechen,

an Gebauden Instandsetzungen und Modernisierungen vorzunehmen
(auch, wenn keine Baugenehmigung erforderlich ist),

eine Anderung der Gebaudenutzung vorzunehmen,

z. B. die Umwandlung einer Wohnung in ein Buro.

—I | Potenzielle Erweiterungsflachen kunftiges Sanierungsgebiet
- "Neue Ortsmitte Neustadt”, ca. 1,9 ha

Stadt - %%,
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te ich als Eigentumer noch wissen?

Steuerliche Abschreibung
§§ 7h, 10f und 11a EStG

Im Einkommensteuergesetz sind besondere Abschreibungsmadglichkeiten fir
Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen verankert — auch fir ein
eigengenutztes Gebaude. Voraussetzung ist eine vertragliche Vereinbarung
zwischen dem Eigenttiimer und der Stadt. Zu beachten ist, dass nur
MalRnahmen am Bestand steuerlich begtinstigt sind.

Wohnraumerweiterungen und Umnutzungen bleiben in der Regel aul3en vor.
Nach Abschluss der BaumalRnahmen ist eine Steuerbescheinigung bei der
Stadt zu beantragen, die der Eigentiimer seinem Finanzamt vorlegt. Bei
eigengenutzten Geb&auden erfolgt die Abschreibung tber zehn Jahre jeweils
mit 9 % der Kosten. Die Abschreibung anderer Gebaude lauft in den ersten
acht Jahren mit 9 % und danach weitere vier Jahre mit 7 %.

Ausgleichsbetrag

§ 154 BauGB

Durch die Sanierungsmafl3inahmen der Stadt wie beispielsweise
Stral3engestaltungen, Schaffung von Grinflachen und neuen
Gemeindeeinrichtungen, wird das Sanierungsgebiet aufgewertet. Dadurch
kann sich auch der Wert der privaten umliegenden Grundsticke erhéhen. Die
Eigentiimer im Sanierungsgebiet profitieren also von den MalRnahmen, die
mit Offentlichen Fordergeldern finanziert werden.

Entsteht am Sanierungsende ein nennenswerter Wertzuwachs, dann ist die
Stadt gesetzlich verpflichtet, einen Teil des Vorteils von den Eigentiimern
einzufordern. Ob Gberhaupt und in welcher H6he ein Ausgleichsbetrag fur
einen Eigentimer entsteht und erhoben wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt
allerdings nicht vorhergesagt werden.

,2Durch Zuschtisse und steuerliche Abschreibung
kann ich viel Geld sparen.”
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die STEG

die STEG Postfach 10 43 41 70038 Stuttgart

lhr Zeichen
Ihre Nachricht

angeschrieben wurden
Behorden

laut beiliegender Liste Unser Zeichen 10264 Kj/VI
Ansprechpartner  Frau Pietzschmann
Telefon  0711/21068-186
E-Mail silke.vohl@steg.de
Stuttgart, 8. August 2019

Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Waiblingen
Bereich "Neue Ortsmitte Neustadt" / Beteiligung der Behérden

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Waiblingen hat die STEG Stadtentwicklung GmbH mit der Durchfihrung von Vorbe-
reitenden Untersuchungen nach dem besonderen Stidtebaurecht des Baugesetzbuches be-
auftragt. Das Untersuchungsgebiet ist im beiliegenden Lageplan gekennzeichnet (siehe Anla-

ge).

Nach § 139 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 BauGB soll bei Vorbereitenden Untersuchun-
gen den beteiligten Behdérden mdglichst frithzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
werden. Aus diesem Grund bitten wir Sie bis zum

20. September 2019
um eine kurze Stellungnahme.
Insbesondere bitten wir Sie, uns mitzuteilen,

- ob und ggf. wie |hre Interessen mittelbar oder unmittelbar durch mdgliche Veranderungen im
Untersuchungsgebiet beriihrt werden,

- ob Sie konkrete Verdnderungswiinsche oder Vorstellungen, die die Planung und die Durch-
flhrung der MaRnahme beeinflussen kdnnten, haben.

dis STEG
Stadtentwickiung GmbH

Olgastrafe 54

70182 Stuttgart

Tel. 0711/21088-0
Fax 0711/21088-112
info@steg.de
www.steg.de

Geselischafter ﬁY

LBS Landesbausparkasse Siidwest

. Steuer-Nr. 89126/02086
USt.-ldNr. DE 147865503
Handelsregister Stuttgart B2552
Zertifiziert nach DIN EN SO 9001:2015

Geschaftsfihrung

Thomas Bleier, Artur Maier
Aufsichtsratsvorsitzender
Stefan Siebert

Siedlungswerk GmbH
Wohnungs- und Stadtebau

BIC/SWIFT-Code: SOLADEST600
BIC/SWIFT-Code: DRESDEFF600

IBAN: DE12 8005 0101 0001 2614 22
IBAN: DE20 6008 0000 0805 4182 00

Konto Nr. 12 61 422
Konto Nr. @ 054 182 00

BW Bank (600 501 01)
Commerzbank (600 800 00)



-2- zum Schreiben vom 8. August 2019

Grundsatzlich wurden fir den in beiliegendem Abgrenzungsplan abgegrenzten Bereich wesent-
liche Sanierungs- und Entwicklungsziele wie folgt formuliert:

Nachhaltige Verbesserung der stadtischen Funktionen durch
Ortsmitte:
s Abbruch des bisherigen Rathauses und Neubau einer Pflegeeinrichtung mit R&umen flr
die Ortschaftsverwaltung
o Umgestaltung des Rathausplatzes zur Schaffung einer definierten und erkennbaren
Ortsmitte
e Gestalterische Aufwertung und Schaffung von Aufenthaltsqualitat im Bereich des &ffent-
lichen Raums, Umgestaltung von Strallen und Platzen
o Erhalt ortsbildprédgender Blickachsen
e Erganzung und Neuordnung der Parkierungsflachen
« Schaffung sicherer Querungsmoglichkeiten fur Fuganger und Radfahrer (iber die Neu-
stadter Hauptstralle

Soziales:
e Integration und Starkung des sozialen Zusammenhalts
e Vermeidung von sozialer Verdrangung
e Erhalt der gastronomischen Infrastruktur

Wohnen:

¢ Reaktivierung von Leerstanden bei Wohnungen und bei Ladengeschéften

e Erhalt und Modernisierung der Wohnungen im Bestand und energetische Sanierung der
Bausubstanz

e Verbesserung der Wohnverhéltnisse und des Wohnumfelds

e Barrierefreier Umbau bzw. Anderung nicht mehr zeitgemaRer Haus- und Wohnungszu-
schnitte

o Entwicklung neuer und erganzender Wohnformen (Betreutes Wohnen, altersgerechtes
Wohnen, junge Familien, Mehrgenerationenwohnen)

o Erweiterung des Wohnungsangebotes durch Neubebauung des Balaton-Areals (Flst.
Nr. 33)

e MafRnahmen zur Ortsbild- und Fassadenaufwertung

Sollten wir von lhnen bis zum o.g. Zeitpunkt keine Antwort erhalten, gehen wir davon aus, dass
lhre Belange nicht betroffen sind.

Fir Ihre Bemiihungen bedanken wir uns im Voraus.

Mit freundlichen Grif3en

die STEG
Stadtentwicklung GmbH

Bernd Kujacinski Anlage: Lageplan






Stadt Waiblingen
Sanierung "Neue Ortsmitte Neustadt"

Beteiligung der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 139 (2) u. § 4 BauGB

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
Baurechtsamt und
Strukturentwicklung

Postfach 1413

71332 Waiblingen

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
Umweltschutz
Postach 14 13

71332 Waiblingen

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
Gesundheit
Postach 14 13

71332 Waiblingen

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
Forst
Postach 14 13

71332 Waiblingen

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
Landwirtschaft
Postach 14 13

71332 Waiblingen

Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21
Postfach 80 07 09

70507 Stuttgart

Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fiir Denkmalpflege
Berliner Str. 12

73728 Esslingen

Stadtwerke Waiblingen GmbH

Herr Kohn

Bau / Planung / Vermessung Strom
Schorndorfers Str. 67

71332 Waiblingen




Stadt Waiblingen
Sanierung "Neue Ortsmitte Neustadt”

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange geman § 139 (2) u. § 4 BauGB

Verkehrs- und Tarifbund
Stuttgart GmbH
Rotebihlstr. 121

70178 Stuttgart

Polizeiprasidium Aalen
Sachbereich Verkehr
Alter Postplatz 20

71332 Waiblingen

Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
Albertstr. 5

79104 Freiburg i.Br.

Gemeindeverwaltung Korb
J.F.-Weishaarstr. 1-9

71404 Korb

Gemeindeverwaltung Schwaikheim
Markiplatz 2

71409 Schwaikheim

Stadtverwaltung Fellbach
Marktplatz 1

70734 Fellbach
Polizeiprasidium Aalen
Referat Pravention
Herr Keidel

Fritzstr. 5

70734 Fellbach

BUND Waiblingen
Frieder Bayer
Liebenzellerstr. 7

71334 Waiblingen




Stadt Waiblingen
Sanierung "Neue Ortsmitte Neustadt"

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange geman § 139 (2) u. § 4 BauGB

NABU Waiblingen
Bruno Lorinser
Kuckuckweg 21

71336 Waiblingen

Landesnaturschutzverband
Baden-Wiirttemberg e.V.
Olgastr. 19

70182 Stuttgart




REMS-MURR-KREIS

Landratsamt Rems-Murr-Kreis - Amt 30 - Postfach 1413 + 71328 Waiblingen Ba u reCh tsa m t

Dienstgebaude
Stuttgarter Strale 110

die STEG Waiblingen
Postfach 10 43 41 G osiais Auskunft erteilt
: Herr Ruppert

Stadtentwicklung GmbH \/\D FhiEfiat %‘;151 siit b
70038 Stuttgart SRuipEt Telefax 07151 501-2482

Einnang m.ruppert@rems-murr-kreis.de

1 ll AU . Zimmer
a. 2019 i
LA ’_—J«"L T ««L | SB 1N Unser Zeichen
T 30-Baupl19/102-26

Ihre Nachricht vom/Zeichen

Anhérung zur "Stiddtebauliche SanierungsmaRnahme, vorbereitende 08.08.2019 / 10264 Kj/VI
Untersuchung "Neue Ortsmitte Neustadt", Waiblingen"

Datum
12.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zu oben genanntem Verfahren sind am 08.08.2019 beim

Landratsamt Rems-Murr-Kreis eingegangen.

Eine Gesamtstellungnahme wird voraussichtlich bis zum 20.09.2019

abgegeben.

Mit freundlichen GriRen

rz g ”~ / --

Martin Ruppert
Telefon
07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Mo. - Fr. 8:30 - 12:00 Uhr
Do. Nachm. 13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung

Kreissparkasse Waiblingen

IBAN  DE29 6025 0010 0000 2000 37
BIC SOLADES1WBN

VVS-Anschluss
Bushaltestelle Bahnhof

Internet
www.rems-murr-kreis.de

Geprians
Urmctmassgemen
Reghe D100



Gemeinde Schwaikheim

Rems-Murr-Kreis
Blrgermeisteramt o Postfach 1140 ¢ 71405 Schwaikheim
die STEG die STEO T—— w Bauverwaltungsamt
Stadtentwicklunp Gmblﬁfﬁ;g:tw'c .
70182 Suttgar Sl Hrseb Co
uttga
22 Aug. 2013 Telefon: 07195/582-29
Zimmer: 1/26
GEISPE] B[ PO FL{BE] RS IT | SB |MA Ihr Zeichen:
'$ Unser Zeichen: 623.22 - Galle
Datum: 19.08.2019

Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Waiblingen im Bereich

"Neue Ortsmitte Neustadt"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrem Schreiben vom 08.08.2019 hinsichtlich der Durchflihrung von vorbereitenden
Untersuchungen nach dem besonderen Stadtebaurecht des BauGB méchten wir lhnen mitteilen,
dass aus Sicht der Nachbargemeinde das Vorhaben begriitt wird.

Weitere Anregungen bzw. Hinweise bestehen aus Sicht der Gemeinde Schwaikheim nicht, Uber
eine weitere Information am Verfahren wiirden wir uns als Nachbar dennoch freuen.

Mit freundlichen GriRen

c i
oV

Hauser
Burgermeister

Hausanschrift: Telefon: 07195 5820 Bankverbindungen:

Blrgermeisteramt Telefax: 07195 58249 Kreissparkasse Waiblingen
Schwaikheim E-Mail: IBAN DES5S5 6025 0010 0007 0011 12
Marktplatz 2 - 4 gemeinde@schwaikheim.de BIC SOLADES1WBN

71408 Schwaikheim Intemet: www.schwaikheim.de Volksbank Stuttgart eG
IBAN DEO7 8009 0100 0504 06010 00
BIC VOBADESS

Sprechzeiten Fachamter:
Mo. - Fr. 8.00 - 12.00 Uhr
Mi. 14.00 - 18.00 Uhr
und nach Vereinbarung

Sprechzeiten Burgerblro:

Mo. 8.00 -16.00 Uhr

Di. 7.00-12.00 Uhr

Mi. 8.00-12.00 Uhr u. 14.00 -18.00 Uhr
Do. 8.00 ~12.00 Uhr u. 14.00 -16.00 Uhr
Fr. 8.00-12.00 Uhr



Vohl, Silke (die STEG)

Von: Radatz, Wilfried <wilfried.radatz@vvs.de>

Gesendet: Donnerstag, 22. August 2019 14:25

An: Vohl, Silke (die STEG)

Betreff: Vorbereitende Untersuchung ,Neue Ortsmitte Neustadt” Stadt Waiblingen

Vorbereitende Untersuchung ,Neue Ortsmitte Neustadt* Stadt Waiblingen

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben im Grundsatz keine Einwande.

Allerdings weisen wir darauf hin, dass die im Untersuchungsgebiet gelegene Neustadter Hauptstrate mit
Bussen im Linienverkehr (Linie 201) befahren wird. Bei GestaltungsmaRnahmen in diesem Bereich sind
daher die Belange des Linienbusverkehrs im Hinblick auf eine attraktive und zugige Betriebsabwicklung zu
beriicksichtigen. Wir bitten Sie daher die Firma Fischle/Schlienz, in die weiteren Planungen mit
einzubeziehen.

Mit freundlichen Griiken
Wilfried Radatz
Abteilung Planung

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)
Rotebuhlstralle 121, 70178 Stuttgart
Telefon 0711 6606-2231, Fax 0711 6606-2200

Bitte beachten Sie meine neue E-Mail-Adresse mit integriertem Vornamen.
wilfried.radatz@vvs.de | www.vvs.de

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart

Amtsgericht Stuttgart HRB 7357

Geschéftsfithrer: Thomas Hachenberger, Horst Stammler
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Oberbiirgermeister Fritz Kuhn



Stadt Fellbach + DO3 « Marktplatz 1 » 70734 Fellbach

Die STEG
Stadtentwicklung GmbH
Frau Pietzschmann
Olgastralle 54

70182 Stuttgart

Stadt Fellbach

Blrgermeisterin

Zimmer Nr.

224

Telefon

0711 5851-219

Fax

0711 5851-488

E-Mail
bm.soltys@fellbach.de

Unser Zeichen
61_bst_cs
Datum

26.08.2019

Stellungnahme der Stadt Fellbach — Vorbereitende
Untersuchungen in der Stadt Waiblingen
Bereich ,Neue Ortsmitte Neustadt“/Beteiligung der Behérden

Sehr geehrte Frau Pietzschmann,

vielen Dank fir die Gelegenheit zur Stellungnahme zu oben
genannten vorbereitenden Untersuchungen.

Aus Sicht der Stadt Fellbach bestehen keine Anregungen und
Bedenken.

Mit freundlichen GriRen

wa. |
eatrice Soltys

Rathaus — Marktplatz 1

70734 Fellbach

Telefon Zentrale: 0711 -58 51-0
Fax Zentrale: 0711 - 58 51-300
E-Mail: rathaus@fellbach.de
www.fellbach.de

[ Haltestelie Lutherkirche
@ Parkhaus Stadtmitte



Vohl, Silke (die STEG)

Von: Kandler@Korb.de

Gesendet: Dienstag, 27. August 2019 15:44

An: Voh|, Silke (die STEG)

Betreff: AW: Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Waiblingen im Bereich

"Neue Ortsmitte Neustadt" - Trageranhdrung

Sehr geehrte Frau Vohl,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an den vorbereitenden Untersuchungen in der Stadt Waiblingen Bereich
,Neue Ortsmitte Neustadt”.

Von der Gemeinde Korb werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Freundliche GriRe

Anja Kandler

Gemeinde Korb

- Bauamt -
J.-F.-Weishaar-Str. 7-9
71404 Korb

Tel.: 07151/9334-46

Fax: 07151/9334-43
E-Mail: kandler@korb.de
Internet: www.korb.de

Von: Vohl, Silke (die STEG) [mailto:silke.vohl@steg.de]

Gesendet: Donnerstag, 8. August 2019 11:25

An: Neumann, Ingo (die STEG); Pietzschmann, Gaby (die STEG)

Betreff: Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Waiblingen im Bereich "Neue Ortsmitte Neustadt" -
Trageranhérung

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei unser Schreiben zur Trageranhérung mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beantwortung.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Silke Vonhl
Telefon 0711/21068-184
E-Mail silke.vohl@steg.de

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Olgastralie 54 Postfach 104341
70182 Stuttgart 70038 Stuttgart
Telefon 0711/21068-0 Fax 0711/21068-112

www.steg.de



Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM AALEN
SACHBEREICH VERKEHR

Polizeiprasidium Aalen, BShmerwaldstrae 20, 73431 Aalen

Datumn 06.09.2019

Name Bieler
die STEG : die STEG s“\(; Durchwahl 07151/950-225
Stadtentwicklung GmbH stadtentwicklung GmbH | CNP 7-362-225
St.ungaar:t . ktenzeichen
Olgastr. 54 Eimgang (Bitte bei Antwort angeben)
12, Sep. 2019
70182 Stuttgart .
CFTSPE] Fi | PO PLIBE | RS IT | SB IMA
{

&& \Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Waiblingen
Bereich "Neue Ortsmitte Neustadt"

Beteiligung der Behérden / Ihr Schreiben vom 08.08.2019 10264 Ki/vi

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Polizeiprasidium Aalen, Sachbereich Verkehr, nimmt zur vorbereitenden Untersuchung im
Bereich ,Neue Ortsmitte Neustadt* wie folgt Stellung:

Bei einer Neugestaltung der Ortsdurchfahrt sollte eine durchgehende sichere Fithrung
des Radverkehrs angestrebt werden, die sich in ein Gesamtkonzept zur Radwegfihrung
in Waiblingen einpasst.

Insgesamt sollte — gerade bei Abriss von Gebauden bzw. Neubauten — darauf geachtet
werden, dass ausreichend Parkméglichkeiten fir Pkw geschaffen werden. Dabei muss
unterschieden werden zwischen Kurzzeitparkplatzen (vor Geschéften, aber auch fir
haushaltsnahe Dienstleistungen wie Pflegediensten oder Handwerkern) und
Anwohnerparkplatzen. Wéahrend Kurzzeitparkplatze leicht erkennbar und erreichbar sein
soliten, kénnte fur Anliegerparkplatze auch geprift werden, ob diese auRerhalb des
6ffentlichen Verkehrsraums eingerichtet werden kénnen.

Alter Postplatz 20 - Dienstsitz: 71332 Waiblingen - Telefon 07151/950-0 - Telefax -820 - aalen.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de
OPNV-Anschluss:



e Durch die Stralenfihrung und die damit einhergehenden geringen Sichtweiten missen
Querungshilfen fur FuRgénger und ggf. Radfahrer in enger Abstimmung mit der
StraRenverkehrsbehorde geplant und eingerichtet werden.

Bitte beteiligen Sie uns im weiteren Verfahren.
Mit freundlichen Grufen

Bieler
Polizeihauptkommissar

ALGEXT_ 003 10 /2006



Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungspréasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.

Esslingen
An Name
die Steg Durchwahl

Aktenzeichen

- per Email -

12.09.2019
Gerhard Schneider
0711 904-45

84.2-575/2019
(Bitte bei Antwort angeben)

&& Waiblingen-Neustadt, Vorbereitende Untersuchungen "Neue Ortsmitte Neustadt",

Projekt-Nr. 11351
Stellungnahme Denkmalpflege

Sehr geehrte Frau Vohl,
sehr geehrte Frau Pietzschmann

vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamtes fur Denkmalpflege, als Trager 6f-

fentlicher Belange im Rahmen des o. g. Verfahrens.

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege kénnen beiliegendem Werteplan ent-

nommen werden.

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege sind nachfolgende Kulturdenkmale

und Pruffalle mitzuteilen:

- Spétmittelalterliche Stadt und (friih)neuzeitlicher Ort Neustadt (Priiffall,Nr.

1M)

- (Abgegangene) ev. Pfarrkirche (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, Nr. 4M)
. Abgegangene Burg (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, Nr. 5M)
. Abgegangene Stadt- bzw. Dorfbefestigung (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG,

Nr. 6M)

23 hwdbenbewesst

aly o 2
Haltestelle Bahnhof Esslingen a. N.

Dienstgebaude Berliner Str. 12 - 73728 Esslingen am Neckar - Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 904-45444
S abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de



. Abgegangener Pfarrhof (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, Nr. 7M)
. Abgegangener Friedhof (Pruffall, Nr. 8M)
. Abgegangene Keltern (Pruffall, Nr. 9M)

MaRgeblich fur die Abgrenzung ist die nachstehende Kartierung.
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Dabei handelt es sich insbesondere bei den archéologischen Kulturdenkmalen ge-
maRk § 2 DSchG um Objekte, deren Erhalt grundsatzlich anzustreben ist. Fur den als
Pruffallfiiche ausgewiesenen historischen Siedlungs- und Stadtbereich von Neustadt
muss der Denkmalbestand im Einzelfall noch geprift werden.

Flachige BaumaRnahmen in bislang nicht tief greifend gestorten Arealen bedurfen der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Kann der Erhalt von Kulturdenkmalen im
Rahmen einer Abwagung konkurrierender Belange nicht erreicht werden, kénnen
wissenschaftliche Dokumentationen oder Grabungen (gegebenenfalls zu Lasten und
auf Kosten von Investoren) notwendig werden. Im Einzelfall kann eine abschlieRende
Stellungnahme allerdings erst anhand ergénzender Materialien erfolgen, aus denen
neben relevanten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen Storungsfléchen und
archaologischen Fehlstellen (z.B. Tiefgaragen, moderne Kelleraniagen, Kanal- und
Leitungstrassen) in einem Plan ersichtlich werden.



Geplante Malinahmen sollten frithzeitig zur Abstimmung bei der Arch&ologischen
Denkmalpflege, vertreten durch Frau Dr. Aline Kottmann
(aline.kottmann@rps.bwl.de), eingereicht werden.

Far die tbrigen Bereiche verweisen wir auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemafR § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme der denkmalpflegerischen Belange in den

Bericht zu den Vorbereitenden Untersuchungen.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Gerhard Schneider



Landratsamt Rems-Murr-Kreis - Amt 30 - Postfach 1413 + 71328 Waiblingen

die STEG
Postfach 10 43 41
die STEG

Stadt i

Stutt geanrttwn:klung GmbH
Ein gan g

70038 Stuttgart

19, Sep. 2019

Anhérung zur "Stédtebauliche SanierungsmaRnahme, vorbereiten-
de Untersuchung "Neue Ortsmitte Neustadt", Waiblingen"

Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 20.09.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am Verfahren wurden die Amter

StraBenbauamt
Amt fiir Umweltschutz

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle fiir
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

1. StraRenbauamt

Zustandiger Stralenbaulasttrager ist bei der 0. g. MaRnahme die Stadt
Waiblingen. Somit hat auch die Stadt Waiblingen die jeweiligen Kosten
zu tragen.

Das StralRenbauamt ist trotzdem vorab zu beteiligen, wenn sich stadte-
bauliche Anderungen auf die K 1909 auswirken, insbesondere bezglich
der Pflegeeinrichtung/Larm sowie der Querungsméglichkeiten (Fahrstrei-
fensignalisierung, FuBgéngeriiberweg, bauliche Querungshilfen etc.).

Der Fachbereich Planung und Bau merkt an, dass sie im Moment nicht
betroffen sind. Allerdings kénnte sich dies méglicherweise dndern, wenn
das erste Konzept vorliegt.

Zustandige Verkehrsbehorde ist die Stadt Waiblingen und diese ist zu
héren.

Far Ruckfragen steht zur Verfugung:
Frau Klein, Tel.: 07151/501/2452
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2. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Auch im Siedlungsbereich kann das Vorkommen geschitzter Arten nicht ausgeschlos-
sen werden. Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu
achten, dass keine Lebensstatten geschitzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Hohlenb&u-
me, Fledermausquartiere etc.) beeintréchtigt werden bzw. Tiere getdtet oder erheblich
gestort werden.

Es wird empfohlen, die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit durch einen Sachkundi-
gen bestatigen zu lassen. Ist zu erwarten, dass durch die Planung oder im Rahmen der
konkreten Umsetzung artenschutzrechtliche Belange betroffen sind, ist in einer arten-
schutzrechtlichen Priifung zu ermittein, ob ggf. Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG
gegeben sind. Vermeidungsmafnahmen (z. B. verbindliche Festsetzungen fur Ro-
dungszeiten) oder vorgezogene Mafnahmen (CEF-MaRnahmen) kénnen im Einzelfall
auch zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte beitragen.

Fur diesbeziigliche Fragen steht die Naturschutzbehérde gerne beratend zur Verfligung.
Fir Ruckfragen steht zur Verflgung:

Herr Reiniger, Tel. 07151/501/2739

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Altlasten und Schadensfille

Im Untersuchungsraum liegen die folgenden im Bodenschutz- und Altlastenkataster
(BAK) erfassten Flachen:

1) Altlastverdachtsflache "Im Unterdorf 4" (Fist. Nr. 177)

Die Flache ist aktuell im BAK mit Handlungsbedarf "B-Belassen" und dem Kriterium
"Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition” erfasst.

Dies bedeutet, dass sofern in diesem Bereich Eingriffe in den Untergrund bzw. Eingriffe,
die zu einer Veranderung der Expositionsbedingung (Entsiegelung etc.) fuhren, geplant
sind, vorab eine orientierende Untersuchung (OU) zur Klarung des Altlastenverdachts
erforderlich wird.

30-Baup!19/102-26
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2) Industrie- und Gewerbestandort "Im Unterdorf 11" (Flst. Nr. 181/2)
Diese Flache ist aktuell im BAK mit Handlungsbedarf "B-Belassen" und dem Kriterium
"Entsorgungsrelevanz" erfasst.
Dies bedeutet, dass der Altlastenverdacht fur diese Flache zwar ausgeraumt ist, jedoch
bei Eingriffen in den Untergrund mit Aushub zu rechnen ist, der nicht frei verwertbar ist.
Sind in diesem Bereich Tiefbau- /Erdarbeiten geplant, so sind diese von einem in der
Altlastenbearbeitung erfahrenen Sachverstandigen gutachterlich zu begleiten. Verunrei-
nigter Bodenaushub ist zu separieren, zu beproben und nach den geltenden abfallrecht-
lichen Bestimmungen zu entsorgen.
Die o. g. Ausfuhrungen sind bei der weiteren Planung in jedem Fall zu bericksichtigen.
Far Ruckfragen steht zur Verfligung:
Frau Griin, Tel. 07151 - 501 2753
Kommunale Abwasserbeseitigung

Im Zuge der SanierungsmaRnahmen sollten tberlastete Kanile ausgewechselt werden.

Gewisserbewirtschaftung

Es bestehen keine Bedenken.
Hochwasserschutz und Wasserbau

Es bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriRen

=
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Vohl, Silke (die STEG)

Von:

Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:
Anlagen:

Ihr Schreiben vom 08.08.2019

Anlage: Merkblatt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Weber, Cornelia (RPF) <corneliaweber@rpf.bwl.de> im Auftrag von
Abteilung 9 (RPF) - Kopfstelle LVN <abteilung9@rpf.bwl.de>

Montag, 16. September 2019 06:58

Zentrale

Vohl, Silke (die STEG)

Vorbereitende Untersuchungen "Neue Ortsmitte Neustadt", Waiblingen
2019007587_2511_Geh_lvn.pdf; 2017_10
_rpf_lgrb_merkblatt_toeb_stellungnahmen.pdf

im Auftrag von Frau Gehring-Krso (ibersende ich lhnen unsere Stellungnahme.

Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse:abteilung9@rpf.bwl.de

gerne zur Verfiigung.

Elektronische Post ist grundsétzlich an die Poststelle (abteilung9@rpf.bwl.de) zu richten.

Mit freundlichen GriiRen

i A.

C. Weber

Regierungsprésidium Freiburg

Abteilung 9, Ref. 91

Albertstral3e 5, 79104 Freiburg i. Br.

Telefon: 0761 — 208-3000; Fax: 0761 — 208-3029
E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de ; Internet: http:/fiwww.rp-freiburg.de




REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraRe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. 8r, 12.09.2019

die STEG Stadtentwicklung GmbH Durchwahl (0761)  208-3047
Olgastralle 54 Name: Mirsada Gehring-Krso

701 82 Stuttgart Aktenzeichen: 2511 // 19-07587

Beteiligung der Trédger &6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorbereitende Untersuchungen "Neue Ortsmitte Neustadt", Stadt Waiblingen,
Rems-Murr-Kreis (TK 25: 7121 Stuttgart-Nordost)

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 139 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4
BauGB

Ihr Schreiben Az. 10264 Kj/VI vom 08.08.2019

Anhérungsfrist 20.09.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche
Belange auRert sich das Landesamt fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grund-

lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungs-
vorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht (iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbdiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der MeiRner-Formation, des Trigonodusdolomits
sowie der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese werden bereichsweise von quartdren
Lockergesteinen (Lossfihrende FlieRerde, holozéne Abschwemmmassen) mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem klein-
raumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen
sowie mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemanl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzutragen.

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht bertihrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfldche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso



CALGRBA REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG “’*ﬁ%}f
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau &g\ )

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstriger

Das Landesamt f{ir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fir die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgéngen, die im Rahmen der Anhdrung als Trager dffentlicher
Belange (TéB) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgénge fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende
Punkte zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Méglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kénnen. Dabei reichen die Flichenabgrenzungen
aus. Glnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht médglich ist, kdnnen Sie uns die Daten
auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gdngigen Geodaten- bzw. GIS-
Format zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensétze (bis max. 20 MB GréBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GroBere
Datensdtze bitten wir auf einer CD zu Ubermitteln. Alternativ kénnen wir alle zum Verfahren gehérenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Flachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Fldche einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusétzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdnderungen gegeniiber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsdnderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardméBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwégungsergebnisse, Satzungsbeschliisse, Mitteilungen
(ber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestétigungen. Sollten wir weitere Informationen zum faufenden Verfahren fiir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu TéB-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
T6B und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Sdamtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fir die Erstellung der TéB-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Stand: Oktober 2017 Seite 1 von 2




ELGRB% REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
s Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemas §4 Lagerstittengesetz beim LGRB. Hierfir
steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.larb-bw.de/informationssysteme/geoanwendungen/banz zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Tréager éffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
e Als Tabelle: http://www.larb-bw.de/bohrungen/aufschiussdaten/adb
o Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=lgrb adb
¢ Als WMS-Dienst: http://services.Igrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb geotope
¢« Als WMS-Dienst: http://services.Igrb-bw.de/index.phtml?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfligbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.larb-bw.de).

Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verflgung. Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/download pool/rpf_lgrb _merkblatt toeb stellungnahmen.pdf.

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Stand: Oktober 2017 Seite 2 von 2




RAAIR A

Baden-Wiirttemberg

Polizeiprasidium Aalen
Referat Pravention

Polizeiprasidium Aalen. FrizstraBe 5.70734 Fellbach
Datum 19.09.2019

STEG Name Keidel, KHK
Durchwahl 0711/5772-211

Postfach 10 43 41 CPN

70038 Stuttgart Aktenzeichen 1212-KBSt

x& Bebauungsplan ,Neue Ortsmitte Neustadt®
hier: Beteiligung der Polizei /Kriminalpravention

thr Schreiben vom 08.08.2019, Az: 10264Kj/VI

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur lhre Anfrage.
Gerne nehmen wir zu lhren Fragen vorab Stellung.

In der Tat werden durch die anstehenden Veranderungen in der ,Neuen Ortsmitte
Neustadt® auch die Interessen der Polizei tangiert, denn jeder gréRere stadtebauliche
Eingriff kann sich positiv oder negativ auf das Sicherheitsgefihi der (Wohn-)
Bevolkerung auswirken (Stichwort: Angstraume) oder sogar konkret durch unginstige
Bauweisen Tatgelegenheitsstrukturen férdern oder minimieren.

Im aktuellen Stand der Voruntersuchung wurden wir Sie bitten, uns weiterhin in die
Planungen einzubeziehen. Ausfilhrliche Vorschlage reichen wir hnen néachste Woche
nach.

Mit freundlichen GraRen

Keidel
Erster Kriminalhauptkommissar


Pie
Textfeld

Pie
Textfeld


die STEG

Stadtentwickiung GmbH
Stuttgart
Eingang

Baden-Wiirttemberg 27 Mirz 2000

Polizeiprasidium Aalen
Referat Pravention | GF|SPE] FI {PO| PL|BE|RS| IT | SB |MA

Polizeiprasidium Aalen. FrizstraB3e 5.70734 Fellbach
Datum 27.03.2020

STEG Name Keidel, EKHK
Durchwahl 0711/5772-211
- Postfach 10 43 41 CPN
70038 Stuttgart Aktenzeichen 1212-KBSt

&& Bebauungsplan ,Neue Ortsmitte Neustadt* Az: 10264 Kj/VI
hier: Beteiligung der Polizei /Kriminalpravention

Unser Schreiben vom 19.09.2019, Az: 1212-KBSt

Sehr geehrte Frau Pietzschmann,

wie gestern mit lhnen telefonisch vereinbart, reichen wir hiermit die kriminalpraventive
Stellungnahme nach.

1. Vorbemerkung

Die Lebensqualitat der Menschen in Staddten und Gemeinden wird wesentlich von der
ortlichen Sicherheitslage und vom Sicherheitsempfinden des Einzelnen beeinflusst. Der
offentliche Raum spielt dabei die Rolle der Begegnungs- und der Kommunikationsstatte
mit all seinen Auspragungen an Mobilitats- und Aufenthaltsmdglichkeiten.

Gerade der offentliche Raum bietet allerdings auch Platz fir Konflikte und Kriminalitat.
Die eigenen vier Wande stellen hierbei den Rickzugsraum der Menschen dar, der
dartiber hinaus noch einen besonderen Schutzzweck erfilllen muss. Im Rahmen der
Kampagne ,Stadtebau und Kriminalpravention® bieten wir deshalb fir den weiteren
Fortschritt lhres Planungsvorhabens unsere Unterstitzung an und stehen lhnen fir
Fragen zur Ausgestaltung des offentlichen Raums und zum Schutz vor
Wohnungseinbruch zur Verfligung.



R

Ausgehend von den allgemeinen Erkenntnissen zur Kriminalitatsverhiitung entstanden
folgende Empfehlungen:

2. Grundsatzliche Empfehlungen zur Verbesserung der Wohnqualitit
und Infrastruktur

Frihzeitige Beteiligung von Birgern und Polizei an Bauplanungen und
MaRnahmen zur Gestaltung des Wohnumfeldes.

Gewabhrleistung der Grundversorgung der Bevolkerung durch eine ausreichende
Infrastruktur mit Dienstleistungsangeboten im wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Bereich, die méglichst zu FuR erreichbar sind.

Mischung von unterschiedlichen GrundstiicksgréRen in einem Wohngebiet.
Integration des sozialen Wohnungsbaues.

3. Wohnumfeld

3.1 Griin- und Freiflachen

Schaffung von zentral gelegenen Griin- und Freiflachen, die multifunktional
nutzbar sind und Treffpunktcharakter haben.

Herstellen von guter Beleuchtung und Uberschaubarkeit des dffentlich
begehbaren Raumes.

Klare Abgrenzung 6ffentlicher Flachen von Privatflachen durch Hecken,
Einfriedungen und unterschiedliche Bodenbelage.

Pflanzabstand zu Wegen von mindestens 2 Metern sowie eine Pflanzenhdhe von
maximal 2 Metern sollte nicht Uberschritten werden.

Eingrenzung der Gebaudehdhe fur familiengerechte Wohnungen auf maximal 2
Vollgeschosse und 6 Wohneinheiten.

3.2 Stellflachen fiir PKW und Zweirader

Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte Anwohnerparkplatze schaffen.
Beleuchtete Hinweisschilder sowie Fahr- und Gehwegmarkierungen zum Ein-
und Ausparken einrichten.

Bei Parkplatzen, aber auch éffentlichen Stellplatzen ist auf eine tbersichtliche
Ausgestaltung zu achten, um Straftaten ,rund um das Kfz" zu erschweren. Es
wird deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung ,offen“ anzulegen und méglichst
nicht mit Hecken und Biischen einzufassen, um ein Entdeckungsrisiko fiir
potenzielle Tater zu erhéhen.

Ausreichende und konstante Beleuchtung mit mindestens 20 Lux in allen
Bereichen.

Tiefgaragen und deren Zugangen mit graffitiresistenten und abwaschbaren
Farben anlegen.

Gestaltung von durchbrochenen Fassadenelementen moglichst mit
Tageslichteinfall.

Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen.

Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen zur
Orientierung der Wegfiihrung.
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Schaffung Gberschaubarer Areale und Vermeidung von toten Ecken.
Einrichtung von Frauenparkplatzen in der Nahe von Ein- und Ausfahrten und
Gewiabhrleistung der Uberwachung.

Einbindung von Einzelhandels- und Dienstleistungsgeschéften mit heller
Glasfront im Anschluss an Tiefgaragenparkplatze.

Fahrradstander und Fahrradabstellplatze mit Méglichkeiten des AnschlieRens
des Fahrradrahmens in einsehbaren Bereichen der Wohnanlagen anbieten.
Die Anbringung einer Beschilderung ,Stopp dem Diebstahl — Lassen Sie keine
Wertsachen im Fahrzeug!“

3.3 OPNV-Haltestellen

Far fuBlaufige Erreichbarkeit von Einrichtungen und Haltestellen sorgen.
Uberschaubarkeit und Ausleuchten des Raumes mit durchsichtigen
AuBenwandungen gewahrleisten.

Stralenbegriinung in der Nahe von Haltestellen auf max. 80 cm begrenzen.
Getrennte Zu- und Abgange anlegen.

Notruf-, Uberwachungs- und Kommunikationseinrichtungen einplanen.
Umgehende Beseitigung von Millbeschadigungen und Graffiti.

Einsatz von Materialien, die Vandalismus erschweren.

Positionierung von Informationstafeln und Fahrkartenautomaten an
Ubersichtlichen Stellen.

3.4 Unterfiihrungen und Tunnel

Einsehbarkeit und Ausleuchtung von Ein- und Ausgangsbereichen gewahrleisten.
Maoglichst gerade Linienfihrung, ansonsten Installierung von Spiegeln.
Vermeidung von dunklen Ecken und Nischen.

Installierung von Notruf- und Video-Uberwachungsanlagen.

Fur Gbersichtliche und gut ausgeleuchtete Beschilderung sorgen.

Ein- und Ausgange behinderten- und kindgerecht gestalten, wie z.B. Rampe fir
Rollstiihle und Kinderwagen.

Wande mit graffitiresistenten Materialien versehen.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Grundstiicksflachen so anordnen, dass nicht einsehbare Bereiche und
Angstraume vermieden werden.

Gebaude so ausrichten und gestalten, dass gedffneter Raum von den
Wohnungen einsehbar ist (z.B. Kiiche und Hausausgang zur Stral3e).
Vermeidung von hohen Einfriedungen durch Hecken und Mauern.

Gute Ausleuchtung der Zugangswege.

Vermeidung der ErschlieBung von parallel angeordneten Wohnzeilen, die durch
halb &ffentliche Wege unterbrochen werden.

4. Gestaltung von Gebauden

4.1 Eingangsbereich

Eingangstiren sollten aus Klarglas bestehen.
Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden.
Beleuchtungskorper sollten aus Vandalismus resistenten Materialien bestehen.
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Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein.
Ubersichtliche Gestaltung der Zugénge zu Fahrstiihlen, Treppenhausern, Keller-
und Nebengebauden, Installierung einer SchlieBanlage bei Mehrfamilienhausern.
Briefkastenanlage sollte von auen zu beschicken sein.

Installierung von Gegensprechanlage mit Videotiberwachung.

Flure sollten kurz und Giberschaubar sein.

Sternférmige Anordnung von Treppenhausern, Aufzug und Zugangstiren zu
Nebenrdumen.

Flure sollten méglichst Tageslichteinfall haben.

e Ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes.
e Gut beleuchtete Lichtschalter.
¢ Ausreichend breite Flure.
e Heller Farbanstrich.
4.2 Keller
¢ Kellerraume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein.
o Kellerfenster sind mit Eisenstaben oder Gittern zu sichern.
o Kellerabgangstiiren mit gepriften TUrschldssern ausstatten.
e \Verzicht auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage.
e Ausreichende Anzahl von Lichtschaltern, die gut beleuchtet sind.

4.3 Gemeinschaftsraume

Teure Einrichtungsgegenstéande gegen unbefugte Benutzung sichern.
Bei der Beleuchtung auf Vandalismus resistente Materialien achten.

4.4 Fahrstiihle

Geeignete Gestaltung von Fahrstiihlen, insbesondere Ganzglaskonstruktionen,
die von allen Seiten einsehbar sind.

Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugstiren.
Vandalismus resistente Beleuchtungskérper und Auskleiden des Innenraumes
mit mustergewalzten Edelstahlblechen.

Kurze Fahrizeiten des Aufzuges.

Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit Vandalismus resistenten
Bedienungsknopfen.

4.5 Balkone, Terrassen und Fassaden

Blattwerk von Bdumen in der Nahe des Hauses nicht héher als 2 Meter.
Rankgeriste sollten mdéglichst nur an solchen Fassaden angebracht sein, die
keine Fenster oder Balkone besitzen.

Pflanzen sollten keinen Sichtschutz fiir potentielle Tater bieten.

Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberflache behandeln, verbunden
mit ausreichender Beleuchtung und Bewegungsmeldern

Eine ausreichende Beleuchtung ist vorzusehen.




5. Schutz vor Einbruch

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders gilinstig, wenn er bereits in der
Planungsphase einkalkuliert wird! Uber die individuellen Sicherungsméglichkeiten
informiert die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Fellbach, 70734 Fellbach, FrizstralRe
5, Tel.: 0711/5772-200, E-Mail: praevention.fellbach.kbst@polizei.bwl.de

Eine Broschiire zum Download mit wertvollen Tipps und Hinweisen zum Einbruchschutz
ist zudem im Internet unter www.polizei-beratung.de erhaltlich.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die Kreditanstalt fir Wieder-
aufbau (KfW) die Foérderung von Schutzmalnahmen an Hausern und Wohnungen
gestartet hat. Kriminalpraventive MalRnahmen in den energetischen Programmen der
KfW werden mit zinsglinstigen Krediten geférdert. Auch wer sein Haus oder seine
Wohnung altersgerecht umbaut, kann Zuschisse fur SchutzmaBnahmen, etwa an
Fenstern oder Tiren, beantragen. Weitere Informationen hierzu erhalten Sie unter
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsimmobilien/Finanzierung

sangebote

6. Kostenlose Beratung fiir Architekten und Bauherren

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet dariber hinaus als besonderen Service
eine Bauplanberatung fur private und gewerbliche Objekte an. Die Beratung ist
kostenfrei. Wir empfehlen die Weitergabe dieser Information an die Architekten und
Bauherren des Plangebiets.

7. Zusammenfassung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der weiteren
Planung beriicksichtigt werden sollten.

Das Polizeiprasidium Aalen, Referat Pravention — AuBenstelle Fellbach, steht for
Riickfragen und konkrete Vorschlage in der weiteren Planungs- und Bauphase gerne
zur Verfugung. Sollten die Vorschlage aufgrund begrenzter Festsetzungsméglichkeiten
im Bebauungsplan keinen Niederschlag finden kénnen, wird um Weiterleitung der
Informationen an das zustandige Planungs-, bzw. Architektenbiiro gebeten.

Weiterhin halten wir eine Aufnahme der kriminalpréventiven Belange in Vertrage
zwischen Grundstiickseigentiimer und Bauherr flr sinnvoll.

Im Ubrigen wird auf die grundsétzliche Checkliste zur stadtebaulichen
Kriminalpravention hingewiesen, die vom landesweiten Arbeitskreis ,Stadtplanung und
Kriminalpravention“ erarbeitet und tber den Stadte- bzw. Gemeindetag an dessen
Mitglieder versandt wurde. Die Checkliste und weitere Informationen zur
stadtebaulichen Pravention erhalten Sie auf Wunsch per Email (Anfragen an
Fellbach.praevention@polizei.bwl.de).

Es ist nicht immer messbar, ob solche Malihahmen tatsachlich eine Wirkung hinsichtlich
der Reduzierung von Straftaten entfalten, aber das subjektive Sicherheitsgefiihl der
Burgerinnen und Birger wird erheblich gestarkt.
Indikatoren fiir sog. ,Angstraume* kénnen sein:

e Zustande der sozialen Unordnung
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e Fehlende soziale Kontrolle
e Schlechte Beleuchtung
e Mangelhafte Ubersichtlichkeit.

Die Beseitigung solcher Gegebenheiten kann Kriminalitdt reduzieren und unabhéngig
davon, auch die Kriminalitatsfurcht verringern.

8. Erganzende Anregungen aus der Sicht der Kommunalen
Kriminalpravention

Um eine Verbesserung bzw. Aufwertung des Sanierungsgebietes zu erreichen, sollte
man wissen, wie die Rolle der neuen Ortsmitte Neustadt definiert werden soll.

Es ist eine Untersuchung der Mangel/Konflikte/Potenziale in Bezug auf

die Nutzung durch Einzelhandel

Wohnen in der Altstadt

Gastronomie

Innenstadt/Altstadt als Freizeitort

Belebung der 6ffentlichen Rdume/Erscheinungsbild
Verkehr

Fehlende Platze fur die Jugend

Landschaft — Nutzung der Rems/Stadt am Wasser?
Foérderung der Altbausanierung.

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung durch Fragen wie: ,Was schétzen Sie an der Ortsmitte
Neustadt oder was wirden Sie gerne dndern?” kénnten die Gedanken der Bevdlkerung
zu lhrer Innenstadt einbezogen werden. Der Erhalt des dérflichen Charakters im
Unterdorf mit den kleinen Wegen und Gassen sollte geférdert werden.

Es wirde sich auch anbieten, auch die Erfahrungen aus dem Projekt ,Soziale Stadt
Waiblingen Sud“ incl. seiner Birgerbefragung (Erhebungsbogen s. Anlage) einzu-
beziehen.

Bezlglich der Kriminalitdtsbelastung des Sanierungsgebietes gibt es aktuell keine
gesicherten Daten, da die polizeiliche Kriminalstatistik 2019 fiir den Rems-Murr-Kreis
noch nicht verdffentlicht wurde, kénnten aber vermutlich bis Mai 2020 nachgereicht
werden.

Fir die weitere Zusammenarbeit stehe ich Ihnen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriiRen

Keidel
Erster Kriminalhauptkommissar
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