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1 Auftrag und Zielsetzung

Die Korber Hohe in Waiblingen ist eine ab den 1970er Jahren entstandene Grofisiedlung. Heute
steht die Siedlung vor einer demografischen Herausforderung: Viele Bewohnerinnen und Bewohner
sind im Seniorenalter. lhre aktuellen Wohnungen sind jedoch oft nicht altersgerecht, sie sind nicht
barrierefrei und zu groR.

Die Stadt Waiblingen will durch Bauprojekt ,Neues Wohnen auf der Korber Hohe" neuen, bedarfs-
gerechten Wohnraum schaffen. Die Stadt verflgt im Bereich der Stauferstrale iber eigene Grund-
stlicksflachen, die erlauben, an dieser Stelle einen klar definierten Siedlungsabschluss zu bilden und
die bisher einseitige Bebauung der StauferstralRe zu erganzen.

Das Vorhaben "Neues Wohnen auf der Korber Hohe" ist 2020 in das Netzwerk der "IBA"27 Stadt-
Region Stuttgart" aufgenommen worden und seit 2023 IBA"27-Projekt.!

Um das Interesse an dem IBA-Projekt und die Wohnbedarfe der Bewohnerinnen und Bewohner der
Korber Hohe zu erheben und zu analysieren hat das Institut fir Stadtplanung und Sozialforschung
Weeber+Partner im Auftrag der Stadt Waiblingen eine Befragung zum Thema Wohnbedarf und In-
teresse an dem IBA-Projekt durchgefiihrt. Die Ergebnisse sowie daraus abzuleitende Empfehlungen
sind im vorliegenden Bericht dargestellt.

Luftbild deKorber Hohe i Waiblingen, Quelle: www.iba27.de/projekt/neues-wohnen-korber-hoehe/
(Bild: Stadt Waiblingen)

1 https://www.iba27.de/projekt/neues-wohnen-korber-hoehe/
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2 Methodik und Stichprobenbeschreibung

Der Fragebogen wurde in Abstimmung mit der Stadtverwaltung entwickelt. Der schriftliche Fragebo-
gen umfasst sieben Seiten mit ca. 40 Fragen (siehe Anhang).

Die Befragung wurde als Haushaltsbefragung konzipiert. Aus dem Melderegister wurden jeweils
die Haushaltsvorstande2 gezogen und in einem personlichen Anschreiben gebeten, die Befragung
stell-vertretend fir ihren Haushalt auszufiillen. Mit einem persénlichen Zugangscode konnten die
Ange-schriebenen Uber einen Link an der Online-Befragung teilnehmen. Alternativ konnte per
frankierter Postkarte ein Papierfragebogen angefordert werden.

Der Zeitraum fiir die Beantwortung betrug etwas mehr als drei Wochen (vom 13.07. bis 06.08.2023).

Es wurden 2.598 Anschreiben an die Haushaltsvorsténde verschickt. 378 verwertbare Falle konnten
in die Auswertung einflieBen, das entspricht einer Riicklaufquote von 14,5%.3 Insgesamt wurden
uber die 378 Haushalte 828 Bewohnerinnen und Bewohner der Korber Hohe erreicht. 312 Fragebo-
gen wurden online ausgeftillt, 66 sind als Papierfragebdgen eingegangen (21,2%).

Es haben jeweils ca. ein Drittel der befragten Haushalte aus den Gebieten C (rund um die Salier-
stralle) und D (nérdlich + sudlich BajastraRe) teilgenommen. Weitere 14% aus dem Gebiet E (nérd-
lich der Korber StralRe), 11% aus dem Gebiet B (Im Sdmann) und 4% aus dem Gebiet A (Fuchs-
grube).

Abbildung 1: Wo wohnen sie auf der Korber Hohe?

= Gebiet A
11% (Fuchsgrube)

Gebiet B (Im
Samann)

= Gebiet C (rund um
die Salierstrale)

= Gebiet D
(nérdlich+sudlich
Bajastrale)

= Gebiet E (nordlich
Korber Strale)

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 375.

2 Der Haushaltsvorstand wurde von der Stadt Waiblingen definiert. Dieser ist volljahrig und mannlich (wenn vorhan-
den).

3 Zur Aussagekraft der Daten der Befragung sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass keine Repréasenta-
tivitat der Stichprobe im Sinne eines Abbilds der Grundgesamtheit/des gesamten Quartiers unterstellt werden,
da insbesondere die iblichen Verzerrungen durch Selbstselektion (z.B. Interesse am Thema, Bildung, Alter)
maglich sind.
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Abbildung 2: Abgrenzungsplan einzelner Gebiete auf der Korber Hohe
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Karteng;undlage: Google Maps, Abgrenzung und Einférbungi“dl‘j'rch Weebef+i’éftner

Soziodemographische Merkmale der befragten Haushalte und Haushaltsvorstande

- Fast die Halfte der befragten Haushaltsvorsténde ist 60 Jahre und &lter (46%). Ebenso viele
sind in der Altersgruppe der 30-59-jahrigen. Nur wenige Haushaltsvorstande sind unter 30
Jahren (8%).

- Unter den befragten Haushalten sind 15% Alleinlebende tber 65 Jahren sowie 18% Paare
uber 65 Jahren. Ein Viertel der befragten Haushalte haben Kinder im Haushalt.

- 29% sind Einpersonenhaushalte, 42% sind Zweipersonenhaushalte. Weitere 30% sind Haus-
halte mit drei Personen oder mehr. Aufgrund der Tatsache, dass immer die Haushaltsvor-
stande angeschrieben wurden und diese als mannlich definiert wurden (wenn vorhanden),
haben mehr ménnliche Personen als Vertretung der Haushalte teilgenommen. Trotzdem ha-
ben auch 36% weibliche Haushaltsvorstdnde geantwortet.

- Fast 30% der befragten Haushaltsvorstande haben einen Migrationshintergrund, davon 7%
eine auslandische Staatsangehdrigkeit.

- Fast40% der befragten Haushaltsvorstdnde haben einen Fach-/Hochschulabschluss, weitere
28% Mittlere Reife und 18% Fachhochschulreife/Abitur. Nur 11% haben einen Hauptschulab-
schluss.

- Die Hélfte der befragten Haushaltsvorsténde ist in Vollzeit berufstatig. Der Altersstruktur ent-
sprechend sind 41% in Rente oder Pension.

Abbildung 3: Alter (Haushaltsvorstand)

50% - 46% 46%
40% -
30% -
20% -
10% | 8%
18-29 Jahre 30-59 Jahre 60 J. und élter

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 348.
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Abbildung 4: Migrationshintergrund (Haushaltsvorstand)

| auslandisch

i deutsch mit
Migrationshintergrund

71%
deutsch ohne

Migrationshintergrund

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 356.

Abbildung 5: Welchen héchsten Bildungsabschluss haben Sie? (Haushaltsvorstand)

Fach-/ Hochschulabschluss 38%
Mittlere Reife
Fachhochschulreife / Abitur

Hauptschulabschluss

anderer 4%
keinen Abschluss | 0%
noch in Schule / in Ausbildung | 0%
0% 10% 20% 30% 40% 50%
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 365.

Abbildung 6: Berufstatigkeit (Haushaltsvorstand)

berufstatig, Vollzeit 49%

in Rente, Pension

berufstatig, Teilzeit, geringfligig beschaftigt 6%

in Ausbildung, Weiterbildung, Schule, Studium 2%
in Elternzeit, Hausfrau, Hausmann 1%
im Moment arbeitssuchend 1%

0% 10% 20% 30% 40% 50%
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 371.

Abbildung 7: HaushaltsgréRe

60% -
42%
40%
29%
20% - 11% 14%
4%
1%

0% . . . . . . || . ’ .

1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen  5Personen 6 Personen
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 369.
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Abbildung 8: Ausgewahlte Haushaltstypen

15%

m Alleinlebende tiber 65 Jahren
1 Paare (ber 65 Jahre
= Haushalte mit Kind(ern)

= Sonstige Haushaltstypen

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n = 348.

Abbildung 9: Monatliches Haushalts-Nettoeinkommen

o
25% 290

20% - 18%

OOA 0,

15% 13% 12%

10% - 6% 7%

bis 1000 Euro 1001 bis 2001 bis 3001 bis 4001 bis 5001 bis 6001 bis  (iber 7000
2000 Euro 3000 Euro 4000 Euro 5000 Euro 6000 Euro 7000 Euro Euro

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 297.
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3 Ergebnisse

3.1

Wohnsituation

49% der befragten Haushalte wohnen seit mehr als 20 Jahren auf der Korber Hohe, weitere
20% langer als seit 10 Jahren. Viele Haushalte sind also durch eine lange Wohndauer
sehr mit dem Stadtteil verbunden.

82% der befragten Haushalte wohnen in Mehrfamilienhdusern mit mind. 6 Wohnungen. 16%
wohnen in einem Reihenhaus, Ein-/Zweifamilienhaus oder einer Doppelhaushalfte. Dabei
wohnen 75% im selbstgenutzten Eigentum und 25% zur Miete. Zum Vergleich: Die Eigen-
tumsquote liegt in Deutschland bei 42% und in Baden-Wiirttemberg bei 48,3% (2022).4

38% der Haushalte haben eine Wohnflache bis 80gm zur Verfiigung, weitere 34% eine
Wohn-flache zwischen 80 und 100 gm und 28% haben mehr als 100 gm Wohnflache zur
Verfligung. Dabei sind es vor allem die in Miete lebenden, die haufiger eine Wohnflache
bis 80 gm zur Verfligung haben. Die Eigentiimerinnen und Eigentimer wohnen haufiger in
gréReren Woh-nungen zwischen 80 und 100 gm.

Die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf betragt 50,5 gm. Gerade Haushalte mit &lteren
Menschen (62,5 gm), Alleinlebenden iber 65 Jahre (90,7 gm) und einkommensstarkere
Haushalte (> 60 gm) haben nochmals deutlich mehr Wohnflache zur Verfigung. Zum Ver-
gleich: Die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf in Baden-Wiirttemberg betragt 46,7 gm
(2022).5

Die Wohnraumbelegung wird definiert Gber die Anzahl der Rdume (liber 6 gm) und die An-
zahl von Personen im Haushalt. Als “iberbelegt” gelten Wohnungen, die tiber zu wenige Zim-
mer im Verhaltnis zur Zahl der Personen verfligen und in denen daher nicht jedem Haushalts-
mitglied ein Zimmer zur Verfligung steht.s 7% der befragten Haushalte auf der Korber Hohe
gelten demnach als “liberbelegt*. Zum Vergleich: In Deutschland sind es 10,5% (2021)7. Mit
Blick auf die Haushaltszusammensetzung sind es vor allem die Haushalte mit Kindern (23%),
die Uberbelegt sind. Es sind dann auch haufiger die Haushalte, die sich mit einem Umzug
befassen; von den umzugsbereiten Haushalten leben 16% in einer iberbelegten Wohnung.
Im Gegensatz dazu gelten 76% der befragten Haushalte als “unterbelegt‘. Am hdchsten ist
die Unterbelegung bei alteren Haushalten, insbesondere bei Alleinlebenden Uber 65 Jahren.
Mit Blick auf mdgliche Umzugsgriinde bei den unterbelegten Haushalten zeigt sich, dass die
Wohnung zwar trotz Unterbelegung nicht als zu grolt empfunden wird, aber als nicht alters-
gerecht.

Bei den Wohnkosten (inkl. Nebenkosten) zeigt sich, dass die Eigentimer-Haushalte eine
deutlich geringere finanzielle Belastung haben als die Mieter-Haushalte. 44% der Haushalte
in Eigentum haben nur monatliche Wohnkosten zwischen 250€ bis 500€. 51% der Haushalte
in Miete haben dagegen monatliche Wohnkosten zwischen 750€ und 1250¢€.

4 https://www.bewacherregister.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/tabelle-eigentums-
quote.html

5 Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg: https://www.statistik-bw.de/Wohnen/WkostenVerhaeltnis/BW-
BT_wohnflaecheEW.jsp

6 https://www.ssoar.info/ssoar/bitstream/handle/document/78503/ssoar-stadtfstatistik-2022-1-schridde-
Im_Souterrain_des_Wohnungsmaktes_Beengte.pdf, S.22

7 https://www.destatis.de/Europa/DE/Thema/Bevoelkerung-Arbeit-Soziales/Soziales-Lebensbedingungen/Ueberbe-
legung.html
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Verteilung nach Wohndauer, Gebaudetypen und Wohnform

Abbildung 10: Seit wann wohnen Sie ...
60%
47%

39%
40% °

25%

20%
20%

10%12%  10%2%  10911%

il
0% [ j—

0-2 Jahre 3-5Jahre  6-10 Jahre  11-20 Jahre 21-50 Jahre 50 J. und
langer

m auf der Korber Héhe ~ min Ihrer aktuellen Wohnung

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n= 343 - 335.

Abbildung 11: Gebaudetyp
Mehrfamilienhaus mit 21 und mehr Wohnungen

Mehrfamilienhaus mit 7 bis 12 Wohnungen
Mehrfamilienhaus mit 13 bis 20 Wohnungen
Reihenhaus

Mehrfamilienhaus mit bis zu 6 Wohnungen
Ein-/ Zweifamilienhaus

Doppelhaushélfte

Sonstiges

0% 10% 20% 30% 40%
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 374.

Abbildung 12: Wohnform

| |m selbstgenutzten
Eigentum

= Zur Miete (Hauptmieter/in)

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 367.
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Wohnflache und Belegungsdichte

Abbildung 13: Wohnflache
40% 34%

23%

20% - 14% 13%
9%
« 1 5 ;
0
0% T T T T T . T -_\

unter 40 gm2 40-60 gm2 61-80 gm2 81-100 gm2 101-120 gm2 121-140 gm2 Gber 140 qm2

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 362.

Abbildung 14: Wohnflache nach Eigentum/Miete

50%

40%

30%

20%

10%

0%

I 39%
31% o e
0

119
8% 9% T % gy

i 6%

unter 40 gm2 40-60 gm2  61-80 gm2 81-100 gm2 101-120 qm2 121-140 gm2  {iber 140
aqm2

®im Eigentum = zur Miete = Gesamt

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n = 262, 93, 362.
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Abbildung 15: Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf nach Alter und Haushaltstypen

18-29 Jahre @ 448
30-59 Jahre | @ 395
60 Jahre und alter @ 625
Alleinlebende tber 65 Jahren | @907
Paare Gber 65 Jahre 1 @ 50,0
Haushalte mit Kind(em) @ 277
Arme Haushalte | ® 337
Untere Mitte @ 439
Obere Mitte @ 60,8
Reiche Haushalte 1 @ 65,8
Eigentum | ® 532
Miete @ 432
Umzugsbereitschaft | ® 435
keine Umzugsbereitschaft @ H46
berbelegte Haushalte | ® 192
normalbelegte Haushalte @ 285
unterbelegte Haushalte @ 58,8
Gesamt | ® 50,5
BW 2022 @ (46,7

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n = 27, 156, 158, 48, 56, 84, 30,
126, 103, 25, 130, 26, 56, 264, 224 (gesamt).

Abbildung 16: Anzahl Wohnraume (iiber 6 gm)

0, .
40% 32%
26%
20% - 18%
1% 1%
1B
0% L T T T T T 1
1 Raum 2 Raume 3 Raume 4 Raume 5Raume 6 Raume und

mehr
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 356.
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Abbildung 17: Wohnraumbelegung

Unterbelegung  ® Normale Belegung  ® Uberbelegung
76%

69%
18-29 Jahre
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30-59 Jahre &

. 92%
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. ) 100%
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. 89%
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38%

Haushalte mit Kind(ern) 39%

. . 61%
Haushalte mit Umzugsbereitschaft

. 85%
Haushalte ohne Umzugsbereitschaft

Deutschland 2022
1 1% T T T T 1
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Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n = 351 (gesamt), 26, 154, 153,
45, 55, 82, 129, 219.

Wohnkosten

Abbildung 18: Wohnkosten
60%
44%

40% 34%

24 a2%
20% 10 17%
%
gy 6% 4% 0 ol o g,
0% 2% TR I 002%2%
0% | l | .. |

bis 250€ 251€ bis 501€bis 751€ bis 1001€ bis 1251€ bis 1501€ bis 1751€ bis mehr als
500€ 750€  1000€  1250€  1500€  1750€  2000€  2000€

m Wohnkosten gesamt (Mieter)
= Wohnkosten gesamt (Eigentiimer)
Wohnkosten gesamt (Mieter und Eigentimer)

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n = 90, 155, 213.
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3.2

Wohnzufriedenheit

Insgesamt besteht eine hohe Zufriedenheit mit der Wohnsituation (Mittelwert von 2,3). Mit
Blick auf die Haushaltszusammensetzung zeigt sich, dass die jingeren Haushalte, die Haus-
halte mit Kindern, die Haushalte mit Migrationshintergrund, die einkommensschwachen
Haushalte und die Haushalte mit Umzugsbereitschaft etwas weniger zufrieden sind.

Auch mit den genannten Aspekten der eigenen Wohnung / des eigenen Wohnhauses sind
die befragten Haushalte mehrheitlich sehr oder eher zufrieden. Mit der Ausstattung, GroRe
und Wohnanlage sind jeweils mehr als 80% der Haushalte sehr / eher zufrieden. Auch mit
dem Mietpreis/ den Finanzierungskosten sind nur wenige unzufrieden; dies hangt sicherlich
damit zusammen, dass viele Haushalte im Eigentum leben und die Finanzierung bereits ab-
geschlossen ist. Eher etwas unzufriedener sind die Befragten mit der Barrierefreiheit des
Wohnhauses und der Energieeffizienz.

Ebenfalls hohe Zufriedenheitswerte erreichen die genannten Aspekte des Wohnumfelds.
Die Anbindungen an den OPNV (87%), medizinische Praxen/Apotheken (87%) und die Post
(81%) werden von einer groRen Mehrheit sehr positiv bewertet. Auch das Zusammenleben in
der Nachbarschaft wird von 77% mit sehr/eher zufrieden bewertet.

Vielen Befragten sind soziale Treffpunkte und Unterstlitzungsangebote im Alter nicht bekannt.
36% bzw. 51% geben hier “weil® nicht“ an. Weniger gut bewertet werden die Nahversorgung
(“Lebensmittelladen) und die Bank. Befragte aus alteren Haushalten bewerten die meisten
Aspekten nochmals besser —mit Ausnahme der Bank. Jiingere Haushalte sind etwas weniger
zufrieden als der Durchschnitt. Haushalte aus dem Wohngebiet B (Im Samann) bewerten
einige Aspekte besser, Haushalte aus dem Wohngebiet D (nérdlich + slidlich Bajastralte)
etwas schlechter.
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Zufriedenheit mit Aspekten der eigenen Wohnung und des Wohnumfelds

Abbildung 19: Wie zufrieden sind Sie insgesamt mit lhrer Wohnsituation?

m 1 sehr zufrieden 2 3 4 m5 ® 6 sehr unzufrieden

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 362.

Abbildung 20: Mittelwertvergleich Zufriedenheit Wohnsituation nach Merkmalen

18-29 Jahre | ® 27
30-59 Jahre | ® 24
60 Jahre und alter | @ 2,1
Alleinlebende Gber 65 Jahren : ﬂ 1(9
Paare Uber 65 Jahre | @ 2,1
Haushalte mit Kind(em) | ® 26
deutsch ohne Migrationshintergrund : @ 23
deutsch mit Migrationshintergrund | @® 26
auslandisch | ® 24
Arme Haushalte : @ 27
Untere Mitte | @ 23
Obere Mitte | @ |21
Reiche Haushalte | @ 23
Gebiet A (Fuchsgrube) | 22
Gebiet B (Im Samann) | 2,2
Gebiet C (rund um die Salierstralte) | 2,3
Gebiet D (ndrdlich+sdlich Bajastralte) | @ 25
Gebiet E (n6rdlich Korber Strafte) | ® 20
Umzugsbereitschaft : ® 29
keine Umzugsbereitschaft | ® 20
Gesamt | @ 23
1 2 3 4 5 6
sehr sehr
zufrieden unzufrieden

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, Mittelwerte zwischen 1=sehr
zufrieden und 6=sehr unzufrieden, n = 27, 159, 150, 43, 55, 85, 238, 80, 25, 31, 123, 99, 24, 14, 37, 139,
117, 52, 133, 266, 362 (gesamt).
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Abbildung 21: Zufriedenheit mit Aspekten der eigenen Wohnung / des eigenen Wohnhauses

m sehr zufrieden ™ eher zufrieden eher unzufrieden W sehr unzufrieden ™ weifd nicht
Ausstattung (z.B. Balkon, Badewanne, Aufzug) Q%E
GroRe 4% 12% §

r— i ENCERT

Mietpreis / Finanzierungskosten fiir

0, 0,
Wohneigentum 30% 13%
Sl anrun o

Energieeffizienz 25% 21%

Barrierefreiheit des Wohnhauses m 21%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n = 312-375.

Abbildung 22: Zufriedenheit mit Aspekten des Wohnumfelds

m sehr zufrieden ™ eher zufrieden eher unzufrieden W sehr unzufrieden ™ weifd nicht

Anbindung an den OPNV 9% T4
9%
14% ¥
14%
15%
19%
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30%
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Post

Zusammenleben in der Nachbarschaft
Barrierfreiheit des Wohnumfeldes
Soziale Treffpunkte
Unterstiitzungsangebote im Alter

Lebensmittelladen

Bank 28%
0% 20% 40% 60% 80%  100%

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 363-375.
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Abbildung 23: Mittelwertvergleich Zufriedenheit mit Aspekten des Wohnumfelds nach Alter und

Haushaltstypen
58| B

o o 25 S c

5 5 o5 | 8 ﬁ ﬁ =3 =

> @ o | 29| o9 | 5 &

N Q S5 | T o T o = ot @

x = 8s | =S| £S | 2 €E 0]
Anbindung an den OPNV 2,0 1,8 1,6 1,5 1,5 1,9 1,7
medizinische Praxen / Apotheken 2,1 2,0 1,5 1,7 14 2,1 1,8
Post 2,3 2,0 1,7 1,7 1,7 2,2 1,9
Zusammenleben in der Nachbar- 23 21 19 18 21 21 21
schaft
Barrierefreiheit des Wohnumfeldes 2,6 2,3 2,2 2,3 2,2 2,3 2,2
Soziale Treffpunkte 3,1 2,7 2,1 2,1 2,2 2,5 24
Unterstlitzungsangebote im Alter 2,8 2,5 2,3 2,3 2,3 2,5 2,4
Lebensmittelldden 29 2,7 2,1 2,2 1,9 2,8 25
Bank 25 2,6 2,8 29 29 2,6 2,7

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, Mittelwerte zwischen 1=sehr
zufrieden und 4=sehr unzufrieden, rot/griin bei Abweichung von 0,2 und mehr, n = 27, 158-160, 153-159, 44-

48, 54-58, 84-86, 363-375 (gesamt).

Abbildung 24: Mittelwertvergleich Zufriedenheit mit Aspekten des Wohnumfelds nach Wohngebiet

g = | 3 | 33 ¢
-g [ T + = v
< 5| og OeEd8|laogd|lws _| =
32| 38 |B2S8S| 2858|858 §
28 3 e 32 856|868 &
oL 0= |02 0L L2 0LEHh O
Anbindung an den OPNV 1,8 1,8 1,7 1,7 1,6 1,7
medizinische Praxen / Apotheken 1,6 1,7 1,7 2,0 1,6 1,8
Post 2,1 2,0 1,8 2,1 1,8 1,9
Zusammenleben in der Nachbar- 19 19 20 22 21 21
schaft
Barrierefreiheit des Wohnumfeldes 2,4 2,3 2,3 2,1 2,3 2,2
Soziale Treffpunkte 2,0 2,2 2,4 2,6 2,4 2,4
Unterstiitzungsangebote im Alter 2,0 2,2 2,4 2,5 2,3 2,4
Lebensmittelladen 2,4 2,2 2,3 2,7 2,4 2,5
Bank 2,7 2,7 2,7 2,6 2,8 2,7

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, Mittelwerte zwischen 1=sehr zu-
frieden und 4=sehr unzufrieden, rot/griin bei Abweichung von 0,2 und mehr, n = 15-16, 38-40, 141-143, 117-

121, 51-54, 360-373 (gesamt).
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3.3

Umzugsbereitschaft und Motive

Auf die Frage, ob der Haushalt beabsichtigt, in naher Zukunft umzuziehen, geben 37% an,
Umzugsbereitschaft zu haben. Davon sind sich 8% ziemlich sicher (“ja bestimmt®), wahrend
29% noch unsicher sind (“vielleicht® oder “weifd nicht®).

Von den Haushalten mit Umzugsbereitschaft haben 24% vor, von der Korber Hohe weg zu
ziehen, 14% machten aber auf der Korber Hohe bleiben und weitere 62% sind sich noch
unsicher, ob ein Wegzug von der Korber Hohe fir sie denkbar ist (“vielleicht* oder “weify
nicht‘). Das sind diejenigen Haushalte, die beispielsweise uber das IBA-Bauvorhaben von
einer Zukunft auf der Korber Hohe Uberzeugt werden konnten.

Mit Blick auf die Haushaltszusammensetzung zeigt sich, dass speziell altere Haushalte,
Haushalte mit Kindern, Haushalte aus dem Gebiet B (Im Sdmann), Haushalte mit einer Wohn-
dauer von 6 bis 10 Jahren und einkommensschwéchere Haushalte etwas héufiger ein Weg-
zug von der Korber Hohe ablehnen (>20% “nein®). Unsicher uber die Wegzugsentscheidung
sind vor allem Paare (iber 65 Jahren, Eigentlimer-Haushalte und Haushalte aus dem Gebiet
E (ndrdlich Korber StraBRe) (>=70% “vielleicht + weil® nicht").

Mit Blick auf die befragten Haushalte mit Umzugsbereitschaft allgemein sind es deutlich 6fter
jungere Haushalte, Haushalte mit Kindern, Haushalte mit geringerer Wohndauer auf der
Korber Hohe, Mieter-Haushalte und einkommensschwachere Haushalte, die die Absicht ha-
ben, in Zukunft umzuziehen.

Dass die Wohnung / das Haus zu klein bzw. der Haushalt groer wurde, ist das meistge-
nannte Umzugsmotiv der Haushalte mit Umzugsbereitschaft (21%). Ein angenehmeres so-
ziales Umfeld (15%) und eine bessere Wohnlage (13%) werden ebenfalls haufig als Haupt-
motiv genannt — zudem als haufigste genannte Nebenmotive (29% bzw. 37%). Eine altersge-
rechte Wohnung / Haus wird von 11% der befragten Haushalte mit Umzugsbereitschaft ge-
nannt (weitere 14% nennen dies als Nebenmotiv).

Haushalte mit Umzugsbereitschaft haben folgende Anspriiche an eine magliche zukiinf-
tige Wohnung: Knapp die Halfte wirde ein Ein-/Zweifamilienhaus (41%), 37% ein Mehrfami-
lienhaus bevorzugen. Von den Haushalten, die aktuell im Eigentum wohnen (61%) winschen
sich &hnlich viele Haushalte zukunftig ein Eigentum (69%), d.h. aber auch, dass ahnlich viele
in Miete lebenden Haushalte sich auch in Zukunft vorstellen kdnnten, in Miete wohnen zu
bleiben (jeweils ca. ein Drittel). Mit Blick auf die WohnungsgréRe zeigt sich, dass insgesamt
etwas haufiger Wohnungen mit mehr Zimmern gewiinscht werden, aber sich dies je nach
Alter der Haushaltsvorstande deutlich unterscheidet: Wahrend sich jingere und mittelalte
Haushalte haufiger Wohnungen mit 4 oder 5 Rdumen wiinschen, stellen sich Haushalte mit
alteren Personen idealerweise zukiinftig haufiger 2- oder 3-Raum-Wohnungen und deutlich
weniger grofle Wohnungen mit 4 oder 5 Rdumen vor.

Auf die Frage nach der Wichtigkeit von Kriterien fiir die Wahl der neuen Wohnung / des
neuen Hauses werden nahezu alle genannten Kriterien als wichtig empfunden. Etwas weni-
ger wichtig sind Aspekte wie Aufzug, Fahrradabstellméglichkeiten, Garten, Kindergerechtig-
keit und ambulante Pflegemdglichkeiten. Trotzdem empfinden immer noch 55% der Haus-
halte mit Umzugsbereitschaft ambulante Pflegemdglichkeiten als sehr oder eher wichtig.
Auf die Frage nach gemeinschaftlichen Wohnformen kénnen sich 58% der befragten Haus-
halte verschiedene Formen vorstellen. Am haufigsten kommt dabei Mehrgenerationenwoh-
nen in Frage (31%), ebenso Betreutes Wohnen / Service Wohnen (27%) und Wohngemein-
schaften fir Senioren (20%). Mit Blick auf die Altersgruppen zeigt sich, dass das Mehrgene-
rationenwohnen nicht nur von den alteren Befragten, sondern auch von Haushaltsvorstanden
mittleren Alters vorstellbar ist (34%). Die Wohngemeinschaft fur Berufstatige ist bei den Per-
sonen im erwerbsfahigen Alter immerhin von 12% vorstellbar.
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Umzugsgedanken, Haupt- und Nebenmotive

Abbildung 25: Umzugsbereitschaft

Haben Sie vor, in naher Zukunft umzuziehen?

Haben Sie vor, von der Korber Hohe
weg zu ziehen?

D

M ja bestimmt vielleicht mnein = weil nicht

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 374, 138.



18 Wohnen und Leben auf der Korber Hohe — Ergebnisbericht Haushaltsbefragung Wohnbedarfe \VEEBER+-PARTNER

Abbildung 26: Haushalte mit Umzugsbereitschaft: Haben Sie vor, von der Kober Hohe wegzuzie-
hen? Nach ausgewahlten Merkmalen

W ja bestimmt

vielleicht / weifd nicht

0% 20% 60% 80% 100%
18-29 Jahre 63%
30-59 Jahre 62%
60 Jahre und alter 61%

Alleinlebende (iber 65 Jahren
Paare (iber 65 Jahren

Haushalte mit Kindern

zu wenige Falle

23% 7%
21% 26% 52%

Gebiet A (Fuchsgrube) zu wenige Falle
Gebiet B (Im Sémann) 50%
Gebiet C (rund um die Salierstrale) 59%
Gebiet D (nérdlich + stidlich Bajastrale) 61%
Gebiet E (ndrdlich Korber StraRe) 69%
0-2 Jahre 59%
% 3-5 Jahre 53%
2
S 6-10 Jahre 50%
=
11-20 Jahre 62%
21-50 Jahre 64%
50 J. und langer
Eigentum 70%
Miete 47%
Arme Haushalte 61%
Untere Mitte 65%
Obere Mitte 50%
Reiche Haushalte
Gesamt 62%

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 19, 71, 38 (Alter), 8, 13, 42
(Haushaltstypen), 6, 12, 53, 51, 16 (Wohngebiete), 17, 19, 16, 26, 44, 1 (Wohndauer), 80, 51 (Wohnform),

18, 46, 34, 7 (Einkommen), 138 (gesamt).
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Abbildung 27: Haushalte mit und ohne Umzugsbereitschaft nach ausgewahlten Merkmalen

B mit Umzugsbereitschaft ~ ® ohne Umzugsbereitschaft
0% 20% 40% 60% 80% 100%

T

18-29 Jahre 70%

T T 1

30-59 Jahre

60 Jahre und alter

Alleinlebende Uber 65 Jahren

Paare (iber 65 Jahren

Haushalte mit Kindern

Gebiet A (Fuchsgrube)

Gebiet B (Im Sdmann)

Gebiet C (rund um die Salierstrale)
Gebiet D (nordlich + stidlich Bajastrafe)
Gebiet E (ndrdlich Korber Stralte)

0-2 Jahre
3-5 Jahre
6-10 Jahre
11-20 Jahre

Wohndauer

21-50 Jahre

50 J. und langer
Eigentum

Miete

Arme Haushalte
Untere Mitte
Obere Mitte
Reiche Haushalte

Gesamt

44%
24%
17%
22%

49%
38%
30%
37%
42%
30%

49%
56%
48%
38%
28%
13%
29%

55%
60%

36%
33%
28%
37/%

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n = 27, 160, 160 (Alter), 47, 58,
86 (Haushaltstypen), 16, 40, 141, 121, 54 (Wohngebiete), 35, 34, 33, 68, 154, 8 (Wohndauer), 272, 92
(Wohnform), 30, 129, 102, 25 (Einkommen), 374 (gesamt).
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Abbildung 28: Haushalte mit Umzugsbereitschaft: Umzugsmotive

Hauptmotive Umzug
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Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n = 121, 51.
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Anspriiche an kiinftige Wohnung/kiinftiges Haus der Haushalte mit Umzugsbereitschaft

Abbildung 29: Haushalte mit Umzugsbereitschaft: In welchen Haustyp wollen Sie umziehen?

Ein-/ Zweifamilienhaus 41%
Mehrfamilienhaus 37%
1%

Sonstiges
7%
5%
O:% 1OI% 20I% 30I% 40I% 50I%
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 120.

Reihenhaus
Doppelhaushélfte

Abbildung 30: Haushalte mit Umzugsbereitschaft: Wohnsituation und Wohnungswunsch (Wie wol-
len Sie in Zukunft wohnen?)

80%
69%

61%

60% -
, 39%
40% 31%
| I
0%
Wohnsituation in Zukunft
H Im selbstgenutzen Eigentum = zur Miete

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 130, 124.

Abbildung 31: Haushalte mit Umzugsbereitschaft: Wie viele Wohnrdume hat lhre Wohnung / Ihr
Haus? Wie viele Wohnraume sollte Ihre neue Wohnung / Ihr neues Haus im Idealfall haben? Nach

Altersgruppen
1 Raum 2 Raume 3 Raume 4 Radume m5R&ume ®6 R&ume und mehr
0% 20% 40% 60% 80% 100%
% aktuell m ‘ 33% ‘ 25% 1%%
8 wintie 5% 2% 16%
% aktuell ﬁ, 20% 34% 30%
g zukiinftig 5% 15% 46%
25 aktuell ﬂ 11% 22% 33%
g8 zukiinftig _ 18% 53% 21% o9
£ aktuell 19% 29% 29%
& zukiinftig -8% 29% 33%

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 18, 70, 36, 124 (gesamt ak-
tuell), 19, 61, 34, 114 (gesamt zukiinftig).
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Abbildung 32: Haushalte mit Umzugsbereitschaft: Wie groR ist die Flache Ihrer Wohnung / Ihres
Hauses? Welche Wohnflache sollte lhre neue Wohnung / lhr neues Haus im Idealfall haben? (in gm)

40% - 37% maktuell  ® zukiinftig
29%
23"/(22%

20% - 0 17%
’ 16% ’ 13% ,
9% 10% 8% 10%
9 4%
0 IL
0% L T T T T T

unter 40 gm2 40-60gm2  61-80 gm2 81-100 gm2 101-120 qm2 121-140 qm2 iiber 140 gm2

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 132, 120.

Abbildung 33: Haushalte mit Umzugsbereitschaft: Kriterien fur die Wahl der neuen Wohnung / des
neuen Hauses

| sehr wichtig = eher wichtig eher unwichtig m sehr unwichtig = weild nicht

Preis 71% 59%8%

quter baulicher Zustand 65% 5%)

Garage / Autoabstellplatz 71% 9%
Energieeffizienz 58% °/.

Helligkeit 54% 5%]

guter Grundriss 52% 5%

Balkon 60% 1%

AbSte"ﬂéCh;i?]’d };(revl\llzgiﬁ)me (z.B. fur 54% 8%
Wohnungsgrole 50% 5%

Barrierefreiheit / Altersgerechtigkeit 44% 14%
fostipleb Entaioron.
Aufzug 41% 20%
Fahrradabstellmaglichkeiten 37% 16%
Garten 38% 27%

Kindergerechtigkeit 28% 21%

Ambulante Pflegemdglichkeiten 23% 19%

0:’/0 20I% 40I% 60I% 8(;% 106%

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 125-133.
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Leben in gemeinschaftlichen Wohnformen
Abbildung 34: Welche gemeinschaftlichen Wohnformen konnten Sie sich vorstellen?
Mehrgenerationen-Wohnen
Betreutes Wohnen / Service Wohnen
Wohngemeinschaft fir Senioren
Pflege-Wohngemeinschaft
Wohngemeinschaft fiir Berufstatige
Sonstiges

Wohngemeinschaft fiir Studierende

solche Wohnformen kommen fiir mich nicht in

0,
Frage 42%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 270.

Abbildung 35: Welche gemeinschaftlichen Wohnformen kénnten Sie sich vorstellen? Nach Alter

18-29 30-59 60 Jg_hre Gesamt
Jahre Jahre und alter

Mehrgenerationen-Wohnen 20% 34% 30% 31%
Betreutes Wohnen / Service Wohnen 12% 14% 47% 27%
Wohngemeinschaft fir Senioren 12% 16% 29% 20%
Pflege-Wohngemeinschaft 8% 6% 14% 9%
Wohngemeinschaft fir Berufstatige 12% 12% 4% 9%
Sonstiges 8% 5% 4% 5%
Wohngemeinschaft fur Studierende 8% 4% 2% 3%
solche Wohnformen kommen nicht in Frage 68% 53% 21% 42%

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 25, 128, 99.
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3.4  IBA-Projekt Korber Hohe

Durch die Internationale Bauausstellung (IBA) werden mit neuen Ideen und Projekten im sozialen,
kulturellen und dkologischen Bereich Impulse fiir einen stadtebaulichen bzw. landschaftlichen
Wandel gesetzt. Die Internationale Bauausstellung 2027 StadtRegion Stuttgart (IBA'27) findet von
2017 bis 2027 in der Stadtregion Stuttgart statt.

Die Stadt will durch eine Erweiterung der Siedlung neuen, bedarfsgerechten Wohnraum schaffen.
Es soll nachhaltig und flachenschonend weiterer Wohnraum entstehen, der sich fiir verschiedene
Nutzergruppen wie Familien, Senioren und Menschen mit Einschrénkungen eignet. Ziel ist es, die
GroRsiedlung "Korber Hohe" zukunftsfahig weiterzuentwickeln sowie Impulse fiir das Gesamt-
quartier zu geben. Der Fokus liegt auf den Themen der klimaneutralen und ressourcenschonen-
den Bauweisen sowie der Unterbringung und Gestaltung von bedarfsgerechten und generatio-
nenibergreifenden Wohntypologien.

T B = o i

IBA'27-Projekt »Neues Wohnen rber Hohe«: Ansicht Rahmenplan (Bild: UTA Architekten und Stadtplaner)

- 58% kdnnten sich eventuell ein Umzug in die IBA-Wohnsiedlung vorstellen (14% sagen ja,
29% vielleicht, weitere 15% wissen es nicht).

- Es besteht ein Zusammenhang zwischen allgemeiner Umzugsbereitschaft und Interesse an
der IBA-Wohnsiedlung: Bei denjenigen Haushalten, die eine Umzugsbereitschaft dulemn,
kénnten sich sogar 53% einen Umzug in die IBA-Wohnsiedlung vorstellen.

- Es sind vor allem die Haushalte mittleren Alters (30-59 Jahren), die Haushalte mit Kindern,
aus dem Gebiet C (rund um die Salierstralie), Haushalte mit geringerer Wohndauer auf der
Korber Hohe, die Mieter und einkommensschwachere Haushalte, die eher ein Interesse an
einem IBA-Umzug hatten. Dass der Anteil der einkommensschwachen Haushalte relativ hoch
ist (70% haben Interesse), deutet auch auf einen Wunsch nach Bezahlbarkeit hin.

- Haushalte, die sich einen Umzug in die IBA-Wohnsiedlung vorstellen kdnnen, haben ein aus-
gepréagter Interesse an gemeinschaftlichen Wohnformen - insbesondere an Mehrgeneratio-
nenwohnen und Wohngemeinschaften fir Senioren.

- Im Rahmen des IBA-Projektes soll neben neuem Wohnraum auch Raum fiir verschiedene
Nutzungen (Nutzungsmischung) geschaffen werden. Bedarf an R&umlichkeiten auf der
Korber Hohe sehen die befragten Haushalte insbesondere beim Thema Einzelhandel und
Versorgung (74%), bei Sport- und Bewegungsangeboten (54%) und gesundheitliche Ange-
bote (50%). Befragte Haushalte mit Interesse am IBA-Projekt dufiern diesen Bedarf haufiger
(77%, 62%, 54%). Diese Haushalte sehen auch Bedarf an Raumen fiir Begegnung- und Aus-
tausch (45%) sowie blrgerschaftliches und nachbarschaftliches Engagement (43%).

- Auf die Frage nach der Wahrscheinlichkeit der Nutzung einer méglichen CarSharing-Station
auf der Korber Hohe geben 30% der befragten Haushalte sehr oder eher wahrscheinlich an,
was einer hohen Quote entspricht. Bei den Altersgruppen gibt es keine wesentlichen Abwei-
chungen.
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- Nach den Griinden gefragt, warum die befragten Haushalte in die IBA-Wohnsiedlung ziehen
wirden, entfielen die meisten Antworten auf das Thema “Wohnungsgréfie* (passende Woh-
nungsgrofen je nach Bedarf — Mehr-Zimmer-Wohnungen fiir Familien, kleinere Wohnungen
fiir Altere etc.) sowie altersgerechtes, barrierefreies Wohnen.

- Nach den Griinden gefragt, warum die befragten Haushalte nicht in die IBA-Wohnsiedlung
ziehen wirden, verwiesen viele Befragte darauf, dass kein Bedarf besteht, zu wenig Park-
platze geplant seien oder die Korber Hohe bereits zu dicht bebaut sei.

Interesse an IBA-Projekt und Vorstellung in IBA-Wohnsiedlung umzuziehen

Abbildung 36: Kénnten Sie sich vorstellen, in die IBA-Wohnsiedlung zu ziehen?

Hja
vielleicht

Hnein

= weild nicht

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 271.

Abbildung 37: Kdnnten Sie sich vorstellen, in die IBA-Wohnsiedlung zu ziehen? Haushalte nach
Umzugsbereitschaft

80% 73% m |BA-Interesse m kein [BA-Interesse
63%
60%
40% - 37%
27%
7 l
0%

Haushalte mit Umzugsbereitschaft Haushalte ohne Umzugsbereitschaft
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 136, 232.



26 Wohnen und Leben auf der Korber Hohe — Ergebnisbericht Haushaltsbefragung Wohnbedarfe \WEEBER-+-PARTNER

Abbildung 38: Kénnten Sie sich vorstellen, in die IBA-Wohnsiedlung zu ziehen? Nach Merkmalen
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Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 23, 138, 133 (Alter), 41, 48,
71 (Haushaltstypen), 15, 30, 117, 105, 46 (Wohngebiete), 32, 25, 26, 62, 130, 8 (Wohndauer), 228, 78 (Wohn-
form), 29, 107, 89, 21 (Einkommen), 316 (gesamt).

—
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Abbildung 39: Gemeinschaftlichen Wohnformen nach IBA-Interessierten-Haushalten

Mehrgenerationen-Wohnen

Betreutes Wohnen / Service Wohnen

Wohngemeinschaft flr Senioren

Pflege-Wohngemeinschaft

Wohngemeinschaft fiir Berufstatige

Wohngemeinschaft fir Studierende

solche Wohnformen kommen fiir mich nicht in
Frage

m Nicht-IBA-Interessierte = Gesamt M IBA-Interessierte

48%
42%

36%

0%

10% 20% 30% 40% 50%

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n = 95, 270, 134.

Nutzungsmischung und CarSharing-Station

Abbildung 40: Im Rahmen des IBA-Projektes kdnnte neben neuem Wohnraum auch Raum fiir
verschiedene Nutzungen geschaffen werden. Wof(r besteht Ihrer Meinung nach Bedarf an Raum-
lichkeiten auf der Korber Hohe? (Mehrfachantworten méglich)

fir Einzelhandel und Versorgung

fur Sport- und Bewegungsangebote

fir gesundheitliche Angebote

fur Begegnung und Austausch (inklusiv,
interkulturell und intergenerationell)

fir birgerschaftliches und nachbarschaftliches
Engagement (z.B. fur Initiativen und Vereine)

fir Bildungsangebote

fur Handwerk und weiteres Gewerbe

fir gemeinschaftliches Arbeiten (co-working
spaces)

Sonstiges

m Nicht-IBA-Interessierte = Gesamt ® IBA-Interessierte

70%
0,
7
48%_
° 62%
479
0,
%%,
34%
%450
2%,
i 43%
30%
30
189,
24
b
-
23%
16%
20
o

1 1 1 1 1 J

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n = 138, 341, 155.
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Abbildung 41: Wofir besteht lhrer Meinung nach Bedarf an Rdumlichkeiten auf der Korber Hohe?
Nach Alter

fir gemeinschaftliches
Arbeiten (co-working

fur Sport- und
Bewegungsangebote

spaces)

0
fiir Begegnung und
Austausch (inklusiv,

i

DN V’
SN

ur Einzelhandel und
Versorgung

fir blirgerschaftliche -

nachbarschaftliches r gesundheitliche

Engagement (z.B. fiir Angebote
Initiativen und Vereine)

fir Bildungsangebote

fur Handwerk und weiteres
Gewerbe

B18-29 Jahre 30-59 Jahre 60 J. und alter ) Gesamt

Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 27, 147, 146, 341 (gesamt).

Abbildung 42: Wenn es eine CarSharing-Station auf der Korber Hohe geben wiirde. Wie wahr-
scheinlich wére es, dass Sie das CarSharing-Angebot nutzen?

H sehr wahrscheinlich eher wahrscheinlich eher unwahrscheinlich
H sehr unwahrscheinlich weild nicht

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Héhe, n = 359.
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Offene Fragen zum Interesse, in die IBA-Wohnsiedlung zu ziehen

Abbildung 43: Kénnen Sie sich vorstellen, in die IBA-Wohnsiedlung zu ziehen? - Wenn JA, warum?

Wenige Nennungen (unter 5)

» Mehrgenerationenwohnen 5

» Neue Wohnkonzepte 4

» Projekt wird generell positiv wahrgenommen 3
» Etwas Neues ausprobieren 2

» Pragmatismus 2

» Mehr Natur in der Umgebung

» Larmberuhigt (keine Stralle/Spielplatz)

» Interesse an Wohnungskauf
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 91.

Abbildung 44: Kénnen Sie sich vorstellen, in die IBA-Wohnsiedlung zu ziehen? - Wenn NEIN, warum?

Wenige Nennungen (unter 5)

» Zu hoher Auslanderanteil 4

» Zu viele Sozialwohnungen 3
» Ungeeignet fir Seniorinnen 3
» Projekt legt Fokus auf Architektur und vergisst die Bedlrfnisse der Bewohnerinnen 2

» Ungeeignet firr Kinder 2
Weeber+Partner 2023, Befragung Wohnen und Leben auf der Korber Hohe, n = 165.
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Alligemeine Anmerkungen
» Das Mikrozentrum sollte renoviert werden; es fehlen Einkaufsmoglichkeiten v.a. fiir Seniorln-
nen und Gastronomie auf der Korber Hohe 7
» Es sollte Vorhandenes umgebaut statt neues errichtet werden 2
» Korber H6he wird nicht regelmaRig genug gereinigt; es liegt Mill rum 2
» Die Post hat zu kurze Offnungszeiten (Vorschlag: Packzentrum) 2
» Es braucht Gemeinschaftseinrichtungen 2
» Mangelhafte Parksituation auf der Korber Hohe sollte zuerst behoben werden
» Eine Flache zur Renaturierung sollte ausgewiesen werden
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4 Schlussfolgerungen und Handlungsempfehlungen

Anstol} fir die zukunftsfahige Weiterentwicklung und Erweiterung der Korber Hohe ist unter anderem
der sich vollziehende generationale Wandel im Quartier. Dieser spiegelt sich in der Zusammenset-
zung der Befragten wider. Fast die Halfte der befragten Haushaltsvorsténde ist 60 Jahre und alter.
Entsprechend leben in nur einem Viertel der Haushalte Kinder. Die vergleichsweise hohe Eigentums-
quote (drei Viertel wohnen im Eigentum) sowie die liberwiegend lange Wohndauer der befragten
Haushalte (fast zwei Drittel leben seit Gber 10 Jahren auf der Korber Hohe) verweisen auf eine Ver-
bundenheit mit dem Wohnquartier. Viele Bewohnerinnen und Bewohner haben verschiedene Le-
bensphasen im Quartier verbracht. Die spate Lebensphase bringt veranderte BedUrfnisse an Wohn-
und Lebensqualitat mit sich. Auf Quartiersebene gedacht, gehdren dazu ein passendes Wohnungs-
gemenge.

Es zeigt sich, dass drei Viertel der befragten Haushalte "unterbelegt" sind, d.h. dass die Anzahl der
Wohnraume einer Wohneinheit die Anzahl der Haushaltsmitglieder Ubersteigt. Dabei ist die Unter-
belegung am héchsten bei Alleinlebenden iber 65 Jahren ausgepragt. Gleichzeit sind vor allen die
Haushalte mit Kindern "tiberbelegt". Wahrend die Alteren ihre unterbelegten Wohnungen héufig zwar
nicht als zu grof, dennoch aber nicht als altersgerecht bewerten, signalisieren insbesondere Uber-
belegte Haushalte mit Kindern Umzugsbereitschaft. Diese suchen passende Wohnungen mit meh-
reren Zimmern, nicht zwangslaufig groReren Wohnflachen. Altere suchen iiberwiegend Wohnungen,
die kleiner als ihre bisherigen sind, mit Barrierefreiheit und Service-Angeboten.

Von den Haushalten, die derzeit im Eigentum wohnen, wirrden — im Falle eines Umzugs — ahnlich
viele diese Wohnform beibehalten. Entsprechend ist dies bei den Mietern der Fall.

Die monatliche Wohnkostenbelastung ist bei den Mieterhaushalten héher ausgepragt als bei den
Eigentimer-Haushalten. Die einkommensschwacheren Haushalte und Haushalte, die zur Miete
wohnen, haben ein ausgepragteres Umzugsinteresse. Erschwingliche Miet- und Energiekosten sind
fir diejenigen, die sich einen Umzug in die IBA-Wohnsiedlung vorstellen kdnnen, ein wichtiger Faktor.

Aus diesen Erkenntnissen empfiehlt es sich insbesondere die Bedarfe der altere Haushalte (Allein-
lebende) ab 60 Jahren, die der Familien mit Kindern und der einkommensschwachen Haushalte in
den Blick zu nehmen:

> groRerer Anteil an kleineren, altersgerechten Wohnungen (mit Service-Angeboten),

> bei gleichzeitigem Angebot an familiengerechten Wohnungen mit gréRerer Zimmer-
anzahl

» Mix aus Eigentum und Miete

» bezahlbare Wohn- und Energiekosten (insbesondere im Mietwohnungsbau)

Ergénzend kénnen gemeinschaftliche Wohnformen eine Antwort auf bedarfsgerechtes Wohnen dar-
stellen. Das Leben in gemeinschaftlichen Wohnformen kdnnen sich eine Mehrheit der befragten
Haushalte vorstellen. Dabei ist vor allem das Mehrgenerationenwohnen — von Befragten unter-
schiedlichen Alters — gefragt, gefolgt von Wohnformen, die sich explizit an die Bedtirfnisse von Woh-
nen im Alter richten. Dabei haben Haushalte, die sich einen Umzug in die IBA-Wohnsiedlung vor-
stellen kdnnen, ein besonders ausgepragtes Interesse an gemeinschaftlichen Wohnformen. Daraus
ergibt sich ein Zuspruch fir

» generationeniibergreifende Wohnformen,
» und Angebote fiir das Leben im Alter (Betreutes Wohnen / Service Wohnen, Wohnge-
meinschaften flir Senioren)
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Eine quartiersbezogene Nutzungsmischung steigert die Aufenthalts- und Lebensqualitat (kurze
Wege, Raum fir Begegnungen etc.). Das IBA-Projekt birgt (iber den Neubau hinaus Potenzial die
gesamte Korber Hohe. Aus den Angaben der befragten Haushalte lassen sich folgende Bedarfe
ableiten:

» Erweiterung und Sicherung des Angebots an Nahversorgungs,

» Sport- und Bewegungsangebote / gesundheitliche Angebote

» Raume fiir Begegnung und Austausch / biirgerschaftliches und nachbarschaftli-
ches Engagement

Die befragten Haushalte weisen uberwiegend eine hohe Zufriedenheit mit ihrer Wohnsituation und
dem Wohnumfeld insgesamt sowie eine Verbundenheit zu ihrem Wohnquartier auf. Eine etwas nied-
rigere Zufriedenheit lasst sich im Bereich Barrierefreiheit und Energieeffizienz feststellen. Trotz der
vergleichsweisen hohen Zufriedenheit haben mehr als ein Drittel der Haushalte Umzugsgedanken
(8% davon mit konkreten Absichten). Aus dieser Gruppe von Haushalten mit Umzugsgedanken
maochte der Grolteil eher auf der Korber Hohe wohnen bleiben. Die Haushalte mit allgemeinen Um-
zugsbereitschaft duern haufiger, dass sie sich einen Umzug in die IBA-Wohnsiedlung vorstellen
konnen.

Darin liegt ein groRes Potenzial, die umzugsbereiten Haushalte mit bedarfsgerechtem Wohnraum in
der IBA-Wohnsiedlung zu versorgen. Denkbar ist, dass Umzige in die IBA-Wohnsiedlung durch eine
eigene Kommunikationsstrategie geférdert und begleitet werden:

» zielgruppengerechte Information und Bewerbung des IBA-Projekts (inshesondere
zu altersgerechten Angehoten),

» dariiber hinaus, weitere quartiersweite MaBnahmen wie bspw. éltere, unterbelegte
Haushalte tiber Moglichkeiten wie Wohnungstausch gezielt informieren und ggf.
Anreize dafiir schaffen

Das IBA-Projekt sollte nicht isoliert, sondern im Gesamtgeflige der Entwicklung des Quartiers Korber
Hohe betrachtet werden. Beispielsweise in Bezug auf das Wohnungsgemenge missen Wechselwir-
kungen (insbesondere Wohnungswechsel vom Bestand in den Neubau, beispielsweise von alteren
Haushalten in kleinere, altersgerechte Wohnungen oder ins Pflegeheim sowie Wegzlige) mitgedacht
werden. Vor diesem Hintergrund empfiehlt es sich, die Potenziale hinsichtlich der Wohnraumversor-
gung im Kontext des demografischen Wandels innerhalb des Quartiers gezielt zu quantifizieren und
entsprechend zu untersuchen. Auf dieser Basis kann zudem eine passgenaue Kommunikationsstra-
tegie (siehe oben) entwickelt werden. Leitende Fragen fir eine anschliefende Untersuchung sind,
wie viele freiwerdende Wohnungen in einem bestimmten Zeitraum im Zuge eines "Generationen-
wechsels" zu erwarten sind? Handelt es sich dabei vor allem um gréRere Wohnungen? Sind diese
gunstiger als im Neubau? Kénnte dieser Wohnraum eine Liicke fir den Bedarf an gréReren, bezahl-
baren Wohnungen fiir Haushalte mit Kindern schliefen?

8 Eine Erweiterung des Nahversorgungsangebot ist fiir das Mikrozentrum bereits in Planung.
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Anhang: Fragebogen

Biirgerbeteiligung Waiblingen

_ Moh
st Waingr

» Korber Hohe <«

Wohnen und Leben
auf der Korber Hoéhe

Vielen Dank, dass Sie an der Befragung teilnehmen!

Ihre Angaben werden gemaR den strikten Bestimmungen des Datenschutzes anonym ausge-
wertet. Ihre Teilnahme ist selbstverstandlich freiwillig. Im Anschluss an die Auswertung werden
die Fragebodgen vemichtet.

Es ist wichtig, dass Sie personlich den Fragebogen ausfullen!

Bitte tragen Sie Ihr Passwort aus dem personlichen Anschreiben hier ein:

Wenn Sie Fragen haben, konnen Sie sich gerne an Sebastian Graf oder Philip Kiein vom
Institut WEEBER+PARTNER in Stuttgart wenden.
Tel.: 0711/62009360, E-Mail: sebastian.graf@weeberpartner.de

Wohnsituation

Wo wohnen Sie auf der Korber Hohe? Bitte orientieren Sie sich an der Karte.

O Gebiet A (Fuchsgrube) O Gebiet D (nordlich+siidlich BajastraBe)
O Gebiet B (Im Samann) O Gebiet E (nérdlich Korber StraBe)

O Gebiet C (rund um die SalierstraBe)

t\?""l

A V
e X ",/f"<.

g n..s £ 3

Bty
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Seit wann wohnen Sie auf der Korber Hihe?

Bitte Jahreszahl angeben.

Seit wann lebt lhr Haushalt in lhrer aktuellen Wohnung / lhrem aktuellen Haus?

Bitte geben Sie das Einzugsjahr fiir das am ldngsten hier lebende Haushaltsmitglied an. Falls Sie
es nicht genau wissen, schitzen Sie bitte einfach!

In welchem Gebdaudetyp wohnen Sie?

O Ein-f Zweifamilienhaus

o

Mehrfamilienhaus mit 7 bis 12 Wohnungen
Doppelhaushilfte Mehrfamilienhaus mit 13 bis 20 Wohnungen

O
O Reihenhaus

oo

Mehrfamilienhaus mit 21 und mehr Wohnungen

O Mehrfamilienhaus mit bis zu & Wohnungen O Sonstiges

Sonstiges, und zwar:

Wie wohnen Sie heute auf der Korber Hohe?

O Im selbstgenutzten Eigentum O In einer Wohngemeinschaft (WG)
O Zur Miete (Hauptmieterfin} { Sonstiges

O Im Studierenden-, Alten- oder Pflegehsim

Sonstiges, und zwar:

Wie viele Wohnraume hat lhre Wohnunag 7 Ihr Haus?
Bitte unterscheiden %ie in R3ume, die gréBer als bzw. kilginer als 6 gm sind. Kiche/Kochnische,
Bad, Toilette und Flur zdhlen Sie bitte nicht dazu.

Anzahl Raume grifer als 6 qm: Anzahl Raume kleiner als / bis 6 qm:

Wie grof ist die Fliche Ihrer Wohnung / Ihres Hauses 7
Falls Sie die Grafe nicht genau kennen, bitte schitzen! Achtung: Sofern Sie in einer WG wohnen,
dann beziehen Sie bitte Thre Angaben nur auf das/ die von Thnen genutzte(n) Zimmer.

Wohnfliche in qm:

Fiir Mieter:innen: Wie hoch sind lhre monatlichen Wohnkosten fiir Miete und Nebenkosten (inkl.
Strom, Heizung, Warmwasser, Miillabfuhr) ?

Bitte ganze Zahl ohne Kommastellen eintragen, gegebenenfalls schitzen! Achtung: Sofern Sie in
einer WG wohnen, dann beziehen Sie bitte Ihre Angaben nur auf das/ die ven Ihnen genutzte(n)
Zimmer.

Gesamtkosten (in Euro): davon ca. Nebenkosten (in Eura):

Fir Wohneigentiimer:innen: Wie hoch sind lhre monatlichen Wohnkosten fiir Tilgung' Zinsen
fiir Eigenheim/Eigentumswohnung und Nebenkosten (inkl. Strom, Heizung, Warmwasser,
Millabfuhr, Hausgeld?)

Wenn hereits abbezahlt, bitte "0" eintragen. GGF schitzen.

Finsen [ Tilgung (in Euro): Mebenkosten ca. (in Euro):

uw
1]
1]
)

\WEEBER -+ PARTNER
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Wohnzufriedenheit

Wie zufrieden sind Sie insgesamt mit lhrer Wohnsituation?

1 sehr

o zufriaden

o2 o3

Nachfolgend sind Aspekte aufgefiihrt, die lhre Wohnung / Ihr Wohnhaus betreffen.

o4

Wie zufrieden sind Sie mit folgenden Aspekten?

Bitte machen Sie in jeder Zeile ein Kreuz!

Wohnlage

Mistprais / Finanzierungskosten fiir
Wohneigentum

Grobe
Schallschutz / Dammung
Energieeffizienz

Ausstattung (z.B. Balkon, Badewanne,
Aufzug)

Barrierefreiheit des Wohnhauses

Wie zufrieden sind Sie mit folgenden Aspekten auf der Korber Hohe?

Lebensmittelldden

medizinische Praxen [ Apotheken

Post

Bank

Zusammenleben in der Nachbarschaft
Unterstitzungsangebote im Alter
Soziale Treffpunkte

Barrierfreiheit des Wohnumfeldes

Anbindung an den GPNV

sahr
zufrieden
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Q (o]
o] o
0 o
aQ o
(o] o
o] [a]
O O
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sehr

o

Q

sehr
unzufrieden
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& sehr
unzufrieden

weill nicht
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weil nicht
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Haben Sie vor, in naher Zukunft umzuziehen?
O ja bestimmt O vielleicht 2 nein O weil nicht

Haben Sie vor, von der Korber Hohe weg zu ziehen?

2 ja bestimmt 2 vielleicht 2 nein 2 weil nicht

Wenn ja, aus welchem Hauptgrund planen Sie umzuziehen?
Bitte machen Sie nur ein Kreuz.

8 zishe ins sigene Haus/die o 15 jetzige Wohnung/jetziges

O 1 Ziehe zu meinem/r Partnerfin O eigene Wohnung Haus wird nicht saniert

2 Wehnung/Haus ist zu klein - o 9 verkaufe mein Haus/meine o 16 miéchte in der Nihe meines
Haushalt wurde griBer Wehnung Arbeitsplatzes wohnen

3 Wohnung/Haus ist zu groB - 10 Wohnung/Haus wird durch . _
Haushalt wurde kleiner o den Vermieter gekiindigt O 17 andere berufliche Grinde
4 Wohnung/Haus istfwird zu o 11 habe Bauplatz/Wohnung/ o 18 michte in der Nihe von
teusr Haus geerbt Freunden/Verwandten wohnan
5 méchte bessera 12 miéchte altersgerechte/s e
Wohnungsausstattung © Wohnung/Haus © 15 anderer Grund

o 13 michte kindergerachta/s

O & méchte bessera Wohnlage Wohnung Haus

7 méchte esin angenshmerss o

soziales Umfeld 14 jetzige Wohnung wird saniert

Wenn weitere Griinde vorliegen: Aus welchen weiteren Griinden planen Sie umzuziehen?
Bitte die Nummer der zutreffenden Antwortmaglichkeit (siehe obige Frage) angeben.

Grund 2: Grund 3:

In welchen Haustyp wollen Sie umziehen?

2 Ein~/ Zweifamilienhaus 2 Mehrfamilienhaus
O Doppelhaushilfte O Sonstiges

2 Reihenhaus

Wie wollen Sie in Zukunft wohnen?
O Zur Miete O Im selbstgenutzten Eigentum

Wie viele Wohnraume sollte lhre neue Wohnung 7 Ihr neues Haus im Idealfall haben?

Welche Wohnfliche sollte Ihre neue Wohnung !/ lhr neues Haus im Idealfall haben? (in gm)

Welche gemeinschaftliche Wohnformen kénnten Sie sich vorstellen?
Mehrfachantworten méglich.

O wohngemeinschaft fir Studierende O Betreutes Wohnen / Service Wohnean
O wohngemeinschaft fiir Berufstitiga O Mehrgenerationen-Wohnen

salche Wohnformen kemmen fir mich nicht in

O Wohngemeinschaft fiir Senioren
Frage

O Pflage-Wohngemeinschaft O Sonstiges
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Wie wichtig sind folgende Kriterien fiir die Wahl der neuen Wohnung / des neuen Hauses?

sehr eher eher sehr
wichtig wichtig  unwichtig wunwichtig weiB nicht
Prais O Q o O O
Wohnungsgrébe O ] Q O Q
guter Grundriss O 3 ] O a
Helligk=it o o] o o o
Haustyp (z.B. Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus) O 0 O o O
Balkon 0O Q Q o 0
Garten O Q Q O Q
Aufzug O O O O O
guter baulicher Zustand O O 8] o O
Energieeffizienz o s} o o .
Garage [ Autoabstellplatz O O o o O
Fahrradabstellméglichkeiten o O O o 0
Abstellflichen, Kallerrdume (z.B. fiir Kinderwagen) O O o O Q
sehr eher eher sahr
wichtig wichtig unwichtig unwichtig weil nicht
Barrierefreiheit / Altersgerechtigkeit O a o] o] O
Kindergarechtigkeit a s} o] o] o]
Ambulante Pflageméglichkeiten o 8] o] o] o

Durch die Internationale Bauausstellung (IBA) werden mit neuen Ideen und Projekten im sozia-
len, kulturellen und Gkologischen Bereich Impulse fiir einen stiadtebaulichen bzw. landschaft-
lichen Wandel gesetzt.

Die Internationale Bauausstellung 2027 StadtRegion Stuttgart (IBA'27) findet von 2017 bis 2027
in der Stadtregion Stuttgart statt. Es wurden 17 Haupt-Projekte und tuber 70 weitere Vorhaben
aufgenommen.

Als ein IBA-Projekt soll auf der Korber Hohe eine neue Wohnsiedlung gebaut werden. Die Stadt
will durch eine Erweiterung der Siedlung neuen, bedarfsgerechten Wohnraum schaffen. Es soll
nachhaltigp und flaichenschonend weiterer Wohnraum entstehen, der sich fiir verschiedene
Nutzergruppen wie Familien, Senioren und Menschen mit Einschrankungen eignet.

Ziel ist es, die Grofsiedlung »Korber Hohe« zukunftsfahig weiter zu entwickeln sowie Impulse
fiir das Gesamtquartier zu geben. Der Fokus liegt auf den Themen der klimaneutralen und
ressourcenschonenden Bauweisen sowie der Unterbringung und Gestaltung von bedarfsge-
rechten und generationeniibergreifenden Wohntypologien (mehr dazu hier: www.waiblingen.de/
neues-Wohnen).

Konnten Sie sich vorstellen, in die IBA-Wohnsiedlung zu ziehen?
O ja O vielleicht O nein & weil nicht

u
1]
7
wn
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Wenn ja, warum?

Wenn nein, warum?

Im Rahmen des IBA-Projektes kdnnte neben neuem Wohnraum auch Raum fir verschiedene
Nutzungen geschaffen werden.

Woflir besteht lhrer Meinung nach Bedarf an Raumlichkeiten auf der Korber Hohe?

Mehifachantworten maglich!

fir gemeinschaftliches Arbeiten (co-working spaces)

flir Sport- und Bewegungsangebote

flir Begegnung und Austausch (inklusiv, interkulturell und intergenerationell)

fir Einzelhandel und Versorgung

fir gesundheitliche Angsbote

fiir biirgerschaftliches und nachbarschaftliches Engagement (z.B. fiir Initiativen und Versine)
fir Handwerk und weitares Gewerbe

fiir Bildungsangebota

Ooo0oO0oOoo00ooano

Sonstiges

Sonstiges, und zwar:

Wenn es eine CarSharing-Station auf der Korber Hihe geben wilrde. Wie wahrscheinlich wire
es, dass Sie das CarSharing-Angebot nutzen?

sehr ~ eher sher o sehr
wahrscheinlich wahrscheinlich unwahrscheinlich unwahrscheinlich

-

O weib nicht

Sie konnen sich einen Einzug in die neue Wohnsiedlung vorstellen und/oder wollen iiber die
Fortschritte des IBA-Bauprojektes informiert werden? Sie kinnen uns dazu lhre Kontaktdaten
mitteilen. Schreiben Sie uns eine kurze E-Mail (sebastian.graf@weeberpartner.de) oder rufen
Sie uns an (0711 620093-60).

w
i
s
@
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Statistische Angaben

Wie viele Personen (Sie selbst eingeschlossen) leben in lhrem Haushalt? Mit Ilhnen sind es
insgesamt ... Personen.

[]

Bitte geben Sie nachfolgend fir alle Personen, die in lhrem Haushalt leben, jeweils das
Geschlecht und Alter an (sofern mehrere Haushaltsmitglieder).

Ich selbst 2. Person 3. Person 4, Person 3. Person 6. Person
weiblich Q (@] o o o (o]
mannlich e o] o ] o o
divers a Q o Q o o
keine Angaba O Q o] O o] o

Alter [ ] [ ] [ 1] [ 1] [ ] [ ]

Welche Staatsangehorigkeit haben Sie?
O deutsch O andere

Welche andere Staatsangehorigkeit haben Sie (sonst noch)?

Sind Sie oder mindestens eines lhrer Elternteile nach 1955 aus dem Ausland in das Gebiet der
heutigen Bundesrepublik zugewandert?

O ja O nein

Welchen hachsten Bildungsabschluss haben Sie?

O noch in Schule / in Ausbildung O Fachhochschulreife / Abitur O keinen Abschluss
2 Hauptschulabschluss 2 Fach-/ Hochschulabschluss

O Mittlere Reife O anderer

Berufstatigkeit

O berufstatig, Vollzeit o in Ausbildung, Weiterbildung, O in Rente, Pension

Schule, Studium

berufstatig, Teilzeit, geringflgig o in Elternzeit, Hausfrau,

beschaftigt Hausmann O im Moment arbeitssuchend

In welchem Bereich liegt ungefiahr das gesamte monatliche Nettoeinkommen lhres Haushaltes?
Dazu gehdren auch Kindergeld, Unterhaltszahlungen, Wohngeld, Renten und sonstige
Einkiinfte.

C bis 1000 Euro & 3001 bis 4000 Euro & 8001 bis 7000 Eurc
1001 bis 2000 Euro O 4001 bis 5000 Euro O dber 7000 Euro
O 2001 bis 3000 Euro O 5001 bis 6000 Euro O keine Angabe

Vielen Dank fiir lhre Teilnahme!
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