Stadt FACHBEREICH
Waiblingen STADTPLANUNG

Bebauungsplan und Satzung tber Ortliche Bauvorschriften
»oppenlanderstralle”

begrenzt wird der Geltungsbereich

- Im Norden von den Grundstiicken Flst. Nr. 2099/9, Flst. Nr. 2099/10 und dem noérdli-
chen Teil des Grundstuicks Flst. Nr. 2102/1.

- Im Osten von der OppenléanderstraBe (FIst. Nr. 2111) und dem 0&stlichen Teil des
Grundstticks Flist. Nr. 2102/1.

- Im Siden von den Grundstiicken Flst. Nr. 2101, Flst. Nr. 2129/6, Flst. Nr. 2131, Flst.
Nr. 2132, Flst. Nr. 2134, FlIst. Nr. 2135 und Flst. Nr. 2159.

- Im Westen von der Martin-Luther-StraBe (Flst. Nr. 2143/9), der Ferdinand-Kuderli-
Stral3e (Flst. Nr. 2133) und dem Grundsttick FIst. Nr. 2099/11.

Planbereich 01.03
Textliche Festsetzungen

26.05.2014
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TEXTFESTSETZUNG

11

111

1.1.2

113

Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO)

Bauliche Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(88 1 - 15 BauNVvO)

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Die als Ausnahmen aufgeflihrten Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und somit nicht zuldssig (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Mal der baulichen Nutzung
(88 16 - 21 BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl entsprechend dem Planeinschrieb gemaf § 19 BauNVO.

Im WA darf die zulassige Grundflache durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu
einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 16 Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die HOhen baulicher Anlagen (HbA) als Hochstmal3 in Metern werden tGber dem unteren
Bezugspunkt (BZP) gemessen.

BZP = Die H6he der Oberkante (fertiger StralRenendbelag) der angrenzenden
FR/GR/LR-Flache in der Strallenachse senkrecht zur Gebaudemitte gemessen.

HbA; = Oberster Dachabschluss einschlief3lich Attika in Meter entsprechend Planein-
schrieb.

HbA, = Abschluss der AuRenwand einschlie3lich Bristung in Meter entsprechend
Planeinschrieb.

HbA; = Abschluss der AuRenwand einschliefZlich Bristung in Meter entsprechend
Planeinschrieb.

Uberschreitungen der Hohenbegrenzungen (HbA;) sind
- durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie,
- durch Aufzugsanlagen bis zu 20% der Dachflache
bis zu einer H6he von 1,00 m zulassig.

Die mafligebende GR/FR/LR-Flache fiur die HbA-Festlegung ist im Lageplan mit Bezugs-
pfeil gekennzeichnet.
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1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise gemalR § 22 Abs. 2 BauNVO

a= abweichende Bauweise gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO i. S. der offenen Bauweise —
mit Beschrankung der Geb&udeldnge auf maximal 28 m.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Die tberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache nicht zulassig.
Ausnahmen sind hierbei Kinderspielgeréate.

Fahrradstellplatze und Standorte fur Mullbehélter sind innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache oder in der Flache fur unterirdische Garagen unterzubringen.

Innerhalb der mit MU gekennzeichneten Flache ist ein gemeinsamer Miillbehalter-
standplatz nur fur den Zeitraum der Abholung zuléssig.

Flachen fur Garagen und Stellpldtze und ihre Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze (ST) sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in
den daflr gesondert festgesetzten Flachen zuldssig.

Unterirdische Garagen (GAU) sind nur in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
in den daflr gesondert festgesetzten Flachen zulassig. Die unterirdischen Garagen sind
mit einer mindestens 0,4 m dicken Erdauflage zu Uberdecken und zu bepflanzen.

Oberirdische Garagen und Carports sind nicht zulassig.

Ein- und Ausfahrten zu den unterirdischen Garagen sind nur im festgesetzten Bereich
entsprechend Planeintrag zulassig.

Flachen fir soziale Wohnraumférderung
(8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist nur geférderter Wohnraum zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung

Die Rodungsarbeiten und das Freimachen des Baufeldes sind im Zeitraum zwischen
01.Oktober und dem 28.Februar (Winterhalbjahr) durchzufihren. Andernfalls ist zu Be-
ginn der Arbeiten nachzuweisen, dass keine Végel beeintrachtigt werden.
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1.8

1.9

191

1.9.2

1.10

Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Fldche
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR =  Mit Leitungsrechten belastete Flache zugunsten der Stadt Waiblingen und
der zusténdigen Versorgungsunternehmen.

FR =  Mit Fahrrechten belastete Flache zugunsten der Stadt Waiblingen,
der Versorgungsfahrzeuge sowie der Angrenzer.

GR =  Mit Gehrechten belastete Flache zugunsten der Allgemeinheit.

Pflanzgebote/ Pflanzbindung
(8 9 (1) Nr. 25a/b BauGB)

Pflanzgebote
(89 (1) Nr. 25a BauGB)

Pfg
Die mit pfg bezeichneten Flachen sind mit Rasen und Strauchern zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinung

Die Flachdacher der obersten Geschosse sind mit einer flachendeckenden extensiven
Dachbegriinung zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Der Substrataufbau muss
mindestens 0,12 m betragen. FUr die Begriinung wird Saat- bzw. Pflanzgut gebietshei-
mischer Wildblumen und Wildgraser aus gesicherten Herkiinften (Sedum-Arten bzw.
Krauter-Graser-Arten) empfohlen.

Pflanzen von Laubbdumen

Auf den im Lageplan bezeichneten Stellen sind Laubb&ume gem. Pflanzliste 1 zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéangige Baume sind zu ersetzten. Der Standort der
Baume kann um bis zu 5 m verschoben werden, sofern die urspriingliche Gestaltungs-
idee erhalten bleibt.

Pflanzbindung
(8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Dauerhafte Erhaltung von Laubbdumen
Die zeichnerisch dargestellten Laubb&ume sind zu erhalten und dauerhaft zu unterhal-
ten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

PFB: Dauerhafte Erhaltung eines Gehdlzbestandes
Der zeichnerisch dargestellte Gehodlzbestand ist zu erhalten und dauerhaft zu unterhal-
ten. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, sind die an
die Verkehrsflachen angrenzenden Flursticksteile bis zu einer horizontalen Entfernung
von 0,5 m von der Stral3enbegrenzungslinie als Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
festgesetzt. Diese Festsetzung schliel3t die Herstellung unterirdischer Stutzbauwerke
(Breite 0,1 m; Tiefe 0,4 m) fur die Stral3e ein.
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2.1

2.2

2.3

2.4

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

FD./ FD,

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind Flachdacher von 0° bis 3° zu-
lassig.

Die Flachdéacher sind — zwingend — zu begriinen.

Dachaufbauten sind unzulassig.

FD,

Es ist an mindestens zwei Gebaudeseiten ein Rucksprung des obersten Geschosses
um mindestens 1,50 m gegeniber der AuRenseite der AuRenwand des darunter liegen-
den Geschosses einzuhalten. Ausgenommen sind hiervon Treppenhauser und Aufzugs-
anlagen.

Garagen und Stellplatze, unbebaute Grundsticksflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

ErschlieBungsflachen (Feuerwehrzufahrt, Fuwege, etc.) und oberirdische Pkw-
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (Porenpflaster, Pflaster mit Rasenfu-
gen, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) herzustellen.

Freiflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze und sonstige
Freiflachen, die nicht als Zufahrten, Wege, Terrassen oder Spielbereiche bendtigt wer-
den, sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft so zu erhalten.

Das Gelande vor Wanden von unterirdischen Garagen (GAU) ist vollstandig bis zur
Oberkante Garagendecke einschlief3lich Aufbau und Erdiberdeckung aufzuschiitten.

Abschirmung Abfallbehalterstandorte
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auf dem Grundstick sind Mullbehalterstandplatze fir den Zeitraum der Abholung nach-
zuweisen. Sie sind durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche MaRhahmen gegen
Einsicht von der 6ffentlichen StraRe sowie vom Nachbargrundstiick abzuschirmen.

Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

a) entlang offentlicher Verkehrsflachen:

Einfriedigungen entlang der Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als Hecken,
Holzzaune oder eingegrinte Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m
und in einem Abstand von 0,5 m zur StralRenbegrenzung zulassig.

b) zwischen privaten Grundstiicken:

Zwischen den privaten Grundstiicken sind lebende Einfriedigungen bis zu 1,8 m Héhe
zugelassen. Tote Einfriedigungen und Mauern zwischen den privaten Grundstiicken sind
nur bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m zulassig.

Sichtschutzwande sind zwischen Terrassen bis zu einer Hohe von max. 1,80 m und ei-

ner Lange von max. 3,0 m, vom Gebdude aus gemessen, zulassig. Sie mussen in Mate-
rial und Farbe auf das Hauptgebédude abgestimmt werden.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Werbeanlagen
(874 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 11 LBO)

Je Betrieb oder Institution ist maximal eine Werbeanlage am Ort der Leistung an der
Gebaudefassade zulassig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich und im Bris-
tungsbereich oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Ausnahmsweise zulassig ist ein er-
ganzendes Firmenzeichen oder Emblem.

Werbeanlagen sind bis zu einer Lange von 3,00 m zulassig. In der Summe durfen die
Werbeanlagen nicht mehr als 2/5 der Fassadenbreite in Anspruch nehmen. Werbeanla-
gen, bzw. Einzelbuchstaben dirfen generell eine H6he von 0,4 m nicht Uberschreiten.

Unzulassig sind:
- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel)
- Werbung mit Kastenkorpern (Kastenkdrper sind beleuchtete Werbeanlagen ab
einer Tiefe von 7 cm)
- Werbeanlagen in den Pflanzgebotsflachen.

Werbeanlagen dirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

Solaranlagen
(874 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 11 LBO)

Auf den begriinten Dachern ist eine Solarenergienutzung zulassig. Solaranlagen mus-
sen einen Mindestabstand von 2,00 m zu Dachkante einhalten und dirfen eine Hohe
von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Stellplatzverpflichtung
(8 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach § 37 Abs. 1 LBO fur Wohnun-
gen wird wie folgt festgesetzt:
- Fuir Geb&aude mit Wohnungen ab einer Wohnfléache von 75 m? sind je Wohnung
mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen.
- Fir Gebaude mit Wohnungen unter 75 m? Wohnflache gilt die Regelung nach
§ 37 LBO.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellpléatze keine ganzzahlige Stell-
platzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Ordnungswidrigkeiten
(8 213 BauGB und § 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Aufzuhebende Festsetzungen

Im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folgender Bebauungsplan

aufgehoben:

- Baugebietsplan, rechtskraftig seit 26.10.1963

- Baulinienplan ,HeerstraRe Sud", Verf.Nr. 03.01/13_BI3, rechtskraftig seit 29.07.1959

- Baulinienplan ,Anderung Silcher- und Martin-Luther-StraRe*, Verf.Nr. 01.03/30, rechts-
kraftig seit 09.01.1957

Hinweise:

Bodendenkmale

Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Geologie

Das Plangebiet befindet im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Gipskeuper-
Formation, die von LOss oder Losslehm mit einer M&chtigkeit von gré3enordnungsmanig
2-3 m Uberdeckt sind. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens ist zu rechnen. Im Plangebiet sind Verkarstungerscheinungen, wie Erd-
falle oder uneinheitliche Baugrundverhaltnisse, auf Grund von moglicher unterirdischer
Gipsauslaugung nicht ganzlich augeschlossen. Objektbezogene Baugrund-
untersuchungen geman DIN 4020 werden empfohlen.

Abstellplatze fur Fahrréder

Auf den Baugrundstiicken sollen Abstellplatze fur Fahrrader in ausreichender Zahl und
geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden.

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. 8 37 Abs. 4 WG der unte-
ren Wasserbehorde (Landratsamt) anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entschei-
dung des Landratsamtes einzustellen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeit der Geb&ude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Ei-
ne dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Auf das Hinweisblatt Nr. 2 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis vom 11.02.2004 ,Bauen
im Wasserschutzgebiet Zone 111* wird hingewiesen.

Bodenschutz

Es besteht die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
Baden-Wirttemberg (LBodSchAG). Auf das Hinweisblatt ,Bodenschutz bei Baumal3-
nahmen* (Stand02/2006) des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.
Erdaushub

Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wieder-

verwendung zuzufuhren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in begriindeten Aus-
nahmeféllen zulassig. (Auskinfte: Landratsamt, Amt flir Bodenschutz)
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4.7

4.8

4.9

4.10

411

4.12

Oberboden (Mutterboden)

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden im Bereich der Baumaflinahmen zu Beginn der
Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern.

Unterboden

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu tren-
nen und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmoéglichkeiten zu prifen.
Siehe Heft 24 ,Technische Verwertung von Bodenaushub® aus der Reihe Luft-Boden-
Abfall des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg.

Kulturfahiger Boden

Ggf. ist beim Umgang mit kulturfahigem Boden (Gewinnung, Lagerung, Wiedereinbau),
besonders im Hinblick auf die technische Vorgehensweise, nach Heft 10, Boden-Luft-
Abfall des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wirttemberg zu verfahren.

Durchmischung von Boden

Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist unzulassig.

Anschittungen

Eine Uberschuttung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzulassig.

Vorschlagliste zur Gehdélzverwendung

Pflanzliste 1: Laubbaume fiir den Einzelstand oder Baumreihe / Baumgruppe

Deutscher Name Botanischer Name
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hain-Buche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Gew. Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche Quercus petrea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos
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Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans:

Stuttgart, Waiblingen, 26.05.2014
C.Miracapillo B. Priebe, Blrgermeisterin
R.Schneider Dezernat Ill, Fachbereich Stadtplanung

ARP Architektenpartnerschaft Stuttgart

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. 2004 I. S. 2414) mit den jeweili-
gen Anderungen.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 BGBI.I S. 132 mit den jeweiligen Anderungen.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) mit den jeweiligen Anderungen sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen
und Verwaltungsvorschriften.

Verfahrensvermerk:
Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am  25.04.2013
Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht am 16.05.2013
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht am  16.05.2013
Darlegung und Erérterung der Planung vom 27.05.2013
bis  10.06.2013
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.05.2013
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB am  30.01.2014
Auslegungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht am
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.02.2014
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 14.02.2014
bis 14.03.2014
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 17.07.2014
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am  24.07.2014
In Kraft treten am  24.07.2014
Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Waiblingen Ubereinstimmen.

Waiblingen, 21.07.2014 ... gez. Priebe......cccccccooeeiinies
B. Priebe, Blrgermeisterin
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