Stadt FACHBEREICH
Waiblingen STADTPLANUNG

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften
»Mischgebiete Ortsdurchfahrt Beinstein®

Das Plangebiet liegt entlang der Ortsdurchfahrt Beinstein (Karl-Ziegler-Strafie).

Es beinhaltet folgende Bereiche der Ortsdurchfahrt:

- ndrdlich der RathausstrafRe zwischen Flurstiick Nr. 140 und Ellweg

- stdlich der Rathausstral3e zwischen Flurstiick Nr. 78 und Flurstiick Nr. 26/3

- westlich der Endersbacher Strafl3e zwischen RathausstrafRe und der Rems

- Ostlich der Endersbacher Stralte zwischen Rathausstral3e und den Flurstiicken Nr.
3746/8

Planbereiche 12, 13 und 14
Textliche Festsetzungen
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TEXTFESTSETZUNG

11

111

Dieser Bebauungsplan andert in seinem Geltungsbereich die unten aufgefiihrten
Bebauungsplane bzgl. des Nutzungskanons der Art der baulichen Nutzung. Im
Ubrigen gelten die unten aufgefilhrten Bebauungsplane in ihrer jeweils giiltigen

Fassung unverandert weiter.

Planbereich Name des Bebauungsplanes

12 - 14/1 Westlich und 6stlich der Endersbacher
Stral3e

13/20 Zweite Bebauungsplandnderung
Ortskern Beinstein

14/09 Bebauungsplan ,In den Ackerwiesen*

14/10-2 Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Beinstein“

Fur den Bereich der Bebauungsplandnderung werden die unten aufgefihrten
Festsetzungen neu getroffen.

Fir folgende Bereiche ist die Art der Nutzung bisher nicht festgesetzt:

- stdlich der RathausstralRe zwischen Flurstick Nr. 78 und Remsgartenstralle

- westlich der Endersbacher Strafl3e im Bereich zwischen Rathausstrafie und
Waiblinger Stral3e

- Ostlich der Endersbacher StralRe im Bereich zwischen Rathausstraf3e und
QuellenstralRe

Hier gelten ebenfalls die unten aufgeflihrten Festsetzungen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und 8§ 1-22 der BauNVO)

Bauliche Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(88 1 - 15 BauNVvO)

a) Allgemeines Wohngebiet WA
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

b) Mischgebiet Ml
Mischgebiet gemal § 6 BauNVO

Nicht zul&ssig sind gemald 8 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO i. V. mit 8§ 6 Abs. 2 Nr. 6,
und Nr. 8 BauNVO Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO, Sexshops in Form von Einzelhandelsgeschéaften, Bordelle,
bordelldahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution und
Gewerbebetriebe in Form von Wettbiros.

Gemall 8 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO sind Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVvVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Dies beinhaltet auch Vergniigungsstatten
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in Form von Wettblros, Automatenspielhallen, Videospielhallen,
Computerspielhallen, Spielkasinos, Spielbanken, Diskotheken, Nachtlokalen, Nacht-
und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Swinger-Clubs, Peep-Shows und Sex-Kinos.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen im Mischgebiet ausnahmsweise
zulassig.

Definitionen:

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind
Einzelhandelsbetriebe mit einem (berwiegenden Sex- und Erotiksortiment,
insbesondere also Sexspielzeug, pornographische Magazine, Bilder und Filme
(Video VHS, Super-Video CD, Video CD, DVD aller Arten, UMD™, herkémmliches
Filmmaterial), und CD-/DVD-Roms und andere Speichermedien mit entsprechenden
Inhalten, erotische Spiele auf digitalen und herkémmlichen Medien, erotische
Bekleidung und Dessous, Stimulantia verschiedener Art, Accessoires fir
unterschiedliche sexuelle Neigungen und Vorlieben.

Vergnugungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind
Gewerbebetriebe  besonderer Art in  Form von Automatenspielhallen,
Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen,
Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-Shows, Swinger-Clubs, Sex-Kinos
und Wettbiros.

Wettblros im Sinne dieser Festsetzungen des Bebauungsplanes sind:

a) Gewerbebetriebe, wenn deren lUberwiegender Geschéaftszweck auf Vermittlung
von Sportwetten an Buchmacher im In- und Ausland oder auf die eigene
Durchflihrung von Sportwetten gerichtet ist.

b) Vergnlgungsstatten, wenn sie nicht nur Gelegenheit zur Abgabe von Wetten
und zur Entgegennahme von Gewinnen bieten, sondern zu einem wesentlichen
Teil auch Gelegenheit zur Unterhaltung und zum Spiel in der Zeit bis zur
Bekanntgabe des Ergebnisses aktueller Wetten bieten.

Maoglich ist die Vermittlung oder eigene Durchfiihrung von Wetten auf andere
Ereignisse, die von 6ffentlichem oder speziellem Interesse sind oder auch Wetten
auf Kuriositaten. Weiterhin méglich ist auch die Durchfiihrung und/ oder Vermittlung
von Glicksspielen und/ oder Lotterien.
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2.1

2.2

3.1

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Werbeanlagen
(874 Abs. 1 Nr.2i.V.m. 8§11 LBO)

Je Betrieb oder Institution ist maximal eine Werbeanlage nur am Ort der Leistung an
der Gebaudefassade zuléassig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich und
im Bristungsbereich oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Ausnahmsweise
zulassig ist ein erganzendes Firmenzeichen oder Emblem.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer L&nge von 3,00 m zuldssig. In der Summe
durfen die Werbeanlagen nicht mehr als 2/5 der Fassadenbreite in Anspruch
nehmen. Werbeanlagen, bzw. Einzelbuchstaben dirfen generell eine Héhe von 1,50
m nicht Uberschreiten.

Je Grundstick sind maximal zwei selbstandige Werbeanlagen zulassig. Die
selbstandigen Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 2,50 m nicht Giberschreiten.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und
Booster (Lichtwerbung am Himmel)

- Werbung mit Kastenkdrpern (Kastenkorper sind beleuchtete Werbeanlagen
ab einer Tiefe von 7 cm)

- Werbeanlagen in den Pflanzgebots, Ausgleichs- und o6ffentlichen
Grunflachen.

- Transparente

Werbeanlagen dirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

Ordnungswidrigkeiten
(8 213 BauGB und § 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den
Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Hinweise

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafld DIN 4020
durchfiihren zu lassen.

G:\Allgemein\Stadtplanung\Bplaene\41_Hohenacker\Zentrenkonzept GE Hohenacken5_Auslegung\Textteil 2012_11_05 4



Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplans:

Waiblingen, 11.10.2013

gez. Priebe
Dezernat Il e
- Fachbereich Stadtplanung B.Priebe, Blrgermeisterin

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
September 2004 (BGBI. I. S. 2414) mit den jeweiligen Anderungen.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 BGBI.I S. 132 mit den jeweiligen Anderungen.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
617) mit den jeweiligen Anderungen sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 19.07.2012
Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht am 26.07.2012
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bekannt am 29.11.2012
gemacht
Darlegung und Erérterung der Planung vom 07.12.2012
bis 21.12.2012
Informationsveranstaltung im Rahmen der frihzeitigen | am -
Offentlichkeitsbeteiligung
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.12.2012
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 12.12.2013
Auslegungsbeschluss éffentlich bekannt gemacht am 19.12.2013
Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2013
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 02.01.2014
bis 03.02.2014
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 14.05.2014
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 22.05.2014
In-Kraft-Treten am 22.05.2014
Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftichen Festlegungen mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Waiblingen tbereinstimmen.

gez. Priebe

Waiblingen, 19.05.2014
B. Priebe, Blrgermeisterin
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