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Textteil

Die NL Flachen werden nach § 1a BauGB
als Flachen fiir AusigleichsmafRnahmen

den Bauflachen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes zugeordnet.
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Wohngebiet
§ 4 BauNvO

Grenze unterschiedliches MaR der baulichen
Nutzung § 1(14) und § 16 (5) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher maximaler
Gebdudehohen § 16 (5) BauNVO

§ 19 (1) BauNvO

§ 20 (2) BauNVO

Offene Bauweise
§ 22 (2) BauNvO

Uberbaubare Grundsticksfliche
§ 23 BauNVvO

Baugrenze
§ 23 BauNVvO

Nicht iberbaubare Grundstiicksfllache
§ 23 BauNVO

Traufhohe: Hochstmag
§ 16 (2) BauNVvO

Stellung baulicher Anlagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 74 (1) LBO

Flachen fur Garagen und Stellplatze
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen

Verkehrsflaiche ohne Zweckbestimmung
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsfiache mit Zweckbestimmung
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentlicher Parkplatz

Verkehrsgrun

Flache fur Versorgungsanlagen: Trafostation
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich:

§ 9 (1a) BauGB

Extensive Wiese mit hochstammigen mittelkronigen
Laubbdaumen

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
§ 9 (1) Nr 21 BauGB

Flache fir die Landwirtschaft
§9(1) Nr 18 a BauGB

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

GroBkronige Baume PFG 1

Kleinkronige Baume PFG2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB

Satteldach
§74(1)LBO

s

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift
im Einzelnen nichts anderes festgesetzt ist, folgendes
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Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. (1) und Abs. (2) BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung,
§ 9Abs (1) Nr 1 BauGB und § 1 Abs (3) BauNVO
und § 4 BauNVvVO

Aligemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs (6) BauNVO sind die Ausnahmen
nach § 4 Abs. (3) BauNVO nicht zugelassen

MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs (1) Nr 1 BauGB und
§§ 16 - 21 a BauNVvVO

Grundflachenzahl (GRZ). § 19 BauNVO
Siehe Planeinschneb

Die Grundflachen der in § 19 Abs (4) Satz 1 BauNVO
unter den Ziffern 1 und 3 genannten Anlagen werden
auf die zulassige Grundfiache nicht angerechnet

GeschofBflachenzahl (GFZ), § 20 BauNVO
Siehe Planeinschneb
Hohe der Anlagen, § 16 BauNVO und § 18 BauNVO

MaRgebende Gebaudehohe

Die festgelegten Hochstmale werden am Hausgrund
gemessen und bezeichnen die Hohe vom Bezugspunkt aus
bis zum Anschnitt der AuBenwand mit der Dachhaut
(Traufhohe)

Die Bezugspunkte sind die Hohen der mittleren StralRen-
achse gemessen in der Mitte der Gebaude des jeweiligen
Einzelgrundstuckes.

Ausnahme von der Traufhohe

An den Traufseiten sind Uberschreitungen der Traufhohe
um 2,50 m dann zugelassen, wenn die Einzellange max.
4,00 m betragt und die Summe der Uberschreitungen 40 %
der Gebaudelange nicht uberschreitet.

Firsthohe

Die Firsthohe wird auf maximal 4, 50 m Uber der maximalen Trauf-

hohe festgelegt.

Bauweise, § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Offene Bauweise, § 22 Abs (2) BauNVO
siehe Planeinschrieb

Beim Bau von Garagen ist eine geschlossene Bauweise geman
§ 22 Abs. (3) BauNVO zugelassen.

Stellung der baulichen Anlagen, § 9 Abs (1) Nr 2 BauGB
siehe Planeinschrieb

Die Stellung der baulichen Anlagen und die Hauptfirst-
richtung mussen ubereinstimmen

Abweichungen:

Bei Quergiebeln und Dachaufbauten, sofern die Haupt-
firstrichtung des Hauptgebaudes mindestens 60 % der
Gebaudelange betragt

Flachen fur Stellplatze und Garagen, § 9 Abs.(1) Nr 4 BauGB
und § 12 BauNVO

In den uberbaubaren Flachen sind Garagen und Stellplatze
allgemein zulassig.

In den nicht uberbaubaren Flachen sind:

Stellplatze zwischen der uberbaubaren Flache und den
Verkehrsflachen allgemein zulassig.

Garagen sind nur an den dafur festgesetzten Flachen zuge-
lassen.

Verkehrsflachen § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen werden, mit Ausnahme der Parkplatze
und des Verkehrsgruns, nicht zweckbestimmt festgesetzt.

GemaR § 9 Abs. (1) Nr. 26 BauGB sind Flachen fur Auf-
schuttungen und Abgrabungen zum Ausbau der Ver-
kehrsflachen auf den WA-Flachen entsprechend dem .
Planeinschrieb, zulassig.

Betonstutzungen (Hinterbeton) der ErschlieBungsanlagen
geman § 127 Abs. (2) BauGB durfen bis zu einer Breite
von 0,5 m auf den angrenzenden WA-Flachen

erstellt werden.

Flachen fur Abfallentsorgung § 9 Abs (1) Nr 14 BauGB
Ausnahmsweise konnen offentliche Parkplatze als
Flachen fur Abfallentsorgung genutzt werden.
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Flachen und Manahmen zum Ausgleich.

§ 9 Abs. (1a) BauGB

Die ausgewiesene Flache ist als extensive Wiese mit
und dauernd zu unterhalten.
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Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs (1) Nr 25 BauGB

Allgemeine Festsetzungen

Samtliche Bepflanzungen in den Pflanzgebotsflachen sind
an die heimischen Arten der potentiellen naturlichen
Vegetation - PNV - gebunden Obstbaume und Wildobst-
geholze sind zugelassen

Samtliche Bepflanzungen sind dauernd zu unterhalten
und zu pflegen

Pfg1.
Hochstammige grof3kronige Einzelbaume
- Standortabweichungen sind bis 1,5 m zugelassen

Pfg 2. klein
Hochstammige ssttelkronige Einzelbaume
- Standortabweichungen sind bis 1,5 m zugelassen

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs (1) Nr 1LBO

Dachform und Dachneigung

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher
mit Neigungen von 28° bis 35° zugelassen.

Ausnahmen fur Flachdach sind nur fur Dachausschnitte
zugelassen

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten fur Solaranlagen sind ohne Einschran-
kungen zugelassen.

Dacheinschnitte sind bis zu einer max. Breite von 4,00 m
zugelassen, wobei die Gesamtlange aller Dacheinschnitte
40 % der Gebaudelange nicht uberschreiten darf

Dachaufbauten:

- Gesamtlange aller Dachaufbauten 40 % der Gebaudelange

- bel nur 1 Gaube pro Dachflache max 40 % der Gebaude-
lange und bis zu 4,00 m Breite

- bei mehreren Gauben max. Breite 2, 50 m pro Gaube

- pro Dachflache ist nur eine Gestaltungsform zugelassen

- Dachaufbauten sind nur in der unteren Halfte der Dacher
zugelassen mit einem Mindestabstand der Oberkante Dach
gaube zum First von 1,00 m.

- Abstand der Dachaufbauten zu den Giebelflachen
mindestens 1,50 m

- Bei Quergiebeln sind weder Dacheinschnitte noch Dach-
aufbauten zugelassen

Gestaltung der Garagen
§ 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Garagen mit Flachdach sind mit einer extensiven Dach-
begruinung zu gestalten.

Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs (1) Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke, der Stutzmauern und der Einfnedungen
§ 74 Abs. (1) Nr. 3LBO

Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme von Wegen
und Zufahrten zu begrunen

Entlang von Verkenhrsflachen sind Stutzmauern, Einfrie-
dungen und sonstige Sichtschutz- und Abschirmwande
nur im Abstand von 0,50 m zugelassen

Die Abstandsflache ist zu begrunen und dauernd zu
unterhaiten. Die gesamte Hohe darf 1,80 m ab OK der
angrenzenden Verkehrsflache nicht uberschreiten

Stutzmauern, Einfriedungen und sonstige Sichtschutz-
und Abschirmwande zwischen den Grundstucken sind
nur bis zu einer Gesamthohe von 1,80 m ab festgeleg-
tem Gelande zugelassen Maximale Lange 4,00 m.

Gestaltung von Stellplatzen und Garagenzufahrten
§ 74 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit Rasengitter-
steinen, Schotterrasen oder Rasenflachen anzulegen.

Nach jeweils vier Stellplatzen auf einem Baugrundstuck
ist ein mittelkroniger Einzelbaum zu pflanzen.

Vorgénge

Bebauungsplan Am Brunnweg*, Planbereich 11/32

genehmigt am 24.07.1972
rechtsverbindlich seit 05 08 1972

Vermerk

Bestehende planungsrechtiiche Festsetzungen und
bauordnungsrechtliche Vorschriften sowie Ortsbau-
satzungen der unter C) aufgefuhrten Vorgange werden
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes durch
diesen Bebauungsplan aufgehoben

E Hinweise

1 Meldepflicht fur Bodenfunde gemag § 20

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

2 Es besteht die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen
des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), im besonderen
des § 4 BodSchG. Auf das Hinweisblatt Nr 3  Bodenschutz
bei BaumaBnahmen “ als Anlage zur Begrundung wird

verwiesen.

3 Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen ent-

sprechen dem neuen Hohennetz.

4 Sofern Grundwasser angetroffen wird, ist die Baumat-
nahme einzusteilen und unverzuglich die untere Wasser-
behorde (Landratsamt) zu benachrichtigen Es sind dann
entsprechende bauliche Vorkehrungen und MaRnahmen

zum Schutz des Grundwassers zu treffen

$. Empfohlene Arten der in den Pflanzgebots- und NL-Flachen

festgesetzten Baume und Straucher

Mittelkronige Baume.
Voaelki
Feldahom

Hai

GroRkronige Baume
Stieleiche
Winterlinde

Esche

Straucher:
Hainbuche

Feldahorn

Hasel

Roter Hartriegel

Rote Heckenkirsche
Zweigriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhutchen
Gewohnlicher Liguster
Schneeball

Hochstamm-Obstbaume
Bohnapfel

Brettacher

Hauxapfel

Gelbmostler

Schweizer Wasserbime
Esslinger Schecken
Walnul® Nr 26

Prunus avium

Acer campestre

Carpinus betulus

Quercus robur
Tiha cordata

Fraxinus excelsior

Carpinus betulus

Acer campestre

Corylus avellana
Cormus sanguinea
Lancera xylosteum
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Viburmum lantana
Biburnum opulum

Rems-Murr-Kreis
Stadt Waiblingen
Gemarkung Beinstein

Bebauungsplan

L WOHNGEBIET NORDOSTLICH

DES BRUNNWEGES*

Lageplan
Planbereich 1
Bestand der Planung 1 Blatt

Gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 mit Anderungen
Landesbauordnung (LBO) vom

08.08.1995

Gefertigt:
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Stadtplanungs- und Hochbauamt
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