Stadt FACHBEREICH
Waiblingen STADTPLANUNG

Bebauungsplan und Satzung tber Ortliche Bauvorschriften
,Oeffinger Weg IlI*

begrenzt wird der Geltungsbereich:

- im Nordosten vom Dinkelweg und dem Flurstick Nr. 1486/1 (Grundstiick Lebensmit-
telmarkt),
- im Sidosten von den Flurstiicken 1553/1, 1544/3, 1547, 1548, 1533/3, 1533/4 und

1531 (Bebauung entlang FlurstraRe bzw. Mercedesstrale und Einmindungsbereich
Robert-Bosch-Stral3e),

- im Sudwesten von dem Flurstiick 1511 (landwirtschaftliche Flache) und

- im Nordwesten von der Oeffinger StraRe (K 1854) und der Hartweinbergstral3e

Planbereich 32
Textliche Festsetzungen
Verfahren nach 8 13a BauGB

19.12.2011
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TEXTFESTSETZUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO)

Bauliche Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(88 1 - 15 BauNVvO)

GE = Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNvVO
GEE = eingeschranktes Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO

Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEE sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO i.V. mit § 1 Abs.
4 BauNVO nur Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Sowohl fur das eingeschréankte Gewerbegebiet GEE als auch fir das Gewerbegebiet GE
gilt Folgendes:

Ausschlisse

In dem Gewerbegebiete GE sowie in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind
gemal § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO i. V. mit § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Sexshops in
Form von Einzelhandelsgeschaften, Bordelle, bordell&ahnliche Betriebe und Anlagen der
Wohnungsprostitution und Gewerbebetriebe in Form von Wettbiros nicht zulassig.

GemalR § 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Dies beinhaltet auch Vergnigungs-
statten insbesondere in Form von Wettbiros, Automatenspielhallen, Videospielhallen,
Computerspielhallen, Spielkasinos, Spielbanken, Diskotheken, Nachtlokalen, Nacht- und
Tanzbars, Striptease-Lokalen, Swinger-Clubs, Peep-Shows und Sex-Kinos.

Immissionsschutz

a) Es sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig, deren flachenhaftes Emissionsver-

halten (einschlie3lich Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstick) in Form der je m2
Grundstucksflache abgestrahlten Schallleistungen folgende maximale flachenbezogene
Schallleistungspegel nicht Gberschreitet.

Maximal zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel Lw:max

Teilflache des Gewerbegebietes maximal flachenbezogene Schallleistungspegel in dB(A)/m2
b?:t"svgee'&Q:BSCE’:;izﬁ‘fjb?ﬁqv‘ggzggn tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
TF 1 55 40
TF 2 55 35
TL 3 55 40
TF 4 51 37
TF 5 60 41
TF 6 60 45
TF 7 60 44
TF 8 60 42

Die Schallleistungspegel beziehen sich auf die angrenzende schitzenswerte Bebauung,
d. h. auf das nordwestlich angrenzende Wohngebiet, auf die nordlich bis siidostlich an-
grenzenden Misch- und Gewerbegebiete.

Hinweis: Die festgesetzten maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel dienen
dazu, die schalltechnische Vertraglichkeit eines Betriebes mit den benachbarten Wohn-
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1.1.2

nutzungen uberprifen zu kénnen. Sie stellen jedoch den Betrieb nicht davon frei, insbe-
sondere bei Immissionsorten auf den direkt benachbarten Grundstiicken des Gewerbe-
gebietes, die aktuellen Immissionsschutzanforderungen (Immissionsrichtwerte der TA
Larm) einzuhalten.

b) Die Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmi-
gungsverfahren freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung
durch ein qualifiziertes Ingenieurbliro unaufgefordert nachzuweisen. Von der Vorlage
eines Gutachtens kann befreit werden, wenn aus dem Bauantrag und der Betriebsbe-
schreibung hervorgeht, dass keine larmrelevanten Maschinen, Betriebsteile oder sons-
tige Einrichtungen vorgesehen sind bzw. diese deutlich unter den geltenden Immissi-
onsrichtwerten bleiben.

Grundlage bietet die Schallschutzuntersuchung des TUV Siid, Industrie Service GmbH
vom 08.08.2011 (Gutachten-Nr. S 1266-11).

c) Bei der Berechnung der Immissionsrichtwertanteile aus den flichenbezogenen Schall-

leistungspegeln sind folgende Vorgaben zu beachten:
- Schallabstrahlende Flache: Grundstiicksflache
- Schallausbreitungsrechnung: DIN 18005, Teil 1, Ausgabe 2002, Gelande, Ab-
schirmungen auf dem Ausbreitungsweg
- Schallquellenhdhe: 2 m

Einzelhandelbetriebe

Gemal § 1 Abs. (9) BauNVO i.V.m. § 1 Abs. (5) BauNVO wird festgesetzt, dass im Ge-
werbegebiet GE sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE Einzelhandelsbetriebe
mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten nicht zugelassen sind:

Nahrungs- und Genussmittel einschlie3lich der Betriebe des Ernahrungshandwerkes mit
Ausnahme von Getrdnkemarkten

Drogeriewaren, Parfimeriewaren

Apothekenwaren

Blumen, zoologischer Bedarf

Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonstige Textilien, Wolle, Kurzwaren

Schuhe, Lederwaren

Sportbekleidung, Sportgerate

Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Geréte, Foto-
waren

Papier- und Schreibwaren, Blicher, Spielwaren

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Musikalien, Ton- und Bildtrager

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

Hiervon ausgenommen, das heil3t angeboten werden durfen, (EZH-) Sortimente der an-
sassigen produzierenden Betriebe. Dabei darf die Verkaufsflachen maximal 10 % der
Betriebsflache betragen.
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Definitionen:

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Einzelhandelsbe-
triebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, insbesondere also Sexspiel-
zeug, pornographische Magazine, Bilder und Filme (Video VHS, Super-Video CD, Video
CD, DVD aller Arten, UMD™, herkdmmliches Filmmaterial), und CD-/DVD-Roms und
andere Speichermedien mit entsprechenden Inhalten, erotische Spiele auf digitalen und
herkdmmlichen Medien, erotische Bekleidung und Dessous, Stimulantia verschiedener
Art, Accessoires fiir unterschiedliche sexuelle Neigungen und Vorlieben.

Vergnlgungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewer-
bebetriebe besonderer Art in Form von Automatenspielhallen, Videospielhallen, Compu-
terspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptea-
se-Lokalen, Peep-Shows, Swinger-Clubs, Sex-Kinos und Wettbuiros.

Wettblros im Sinne dieser Festsetzungen des Bebauungsplanes sind:

a) Gewerbebetriebe, wenn deren Uberwiegender Geschaftszweck auf Vermittlung von
Sportwetten an Buchmacher im In- und Ausland oder auf die eigene Durchfiihrung
von Sportwetten gerichtet ist.

b) Vergnigungsstatten, wenn sie nicht nur Gelegenheit zur Abgabe von Wetten und
zur Entgegennahme von Gewinnen bieten, sondern zu einem wesentlichen Teil
auch Gelegenheit zur Unterhaltung und zum Spiel in der Zeit bis zur Bekanntgabe
des Ergebnisses aktueller Wetten bieten.

Mdglich ist die Vermittlung oder eigene Durchflihrung von Wetten auf andere Ereignisse,
die von offentlichem oder speziellem Interesse sind oder auch Wetten auf Kuriositaten.
Weiterhin mdglich ist auch die Durchfiihrung und/ oder Vermittlung von Gliicksspielen
und/ oder Lotterien.

Maf der baulichen Nutzung
(88 16 - 21 BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl entsprechend dem Planeinschrieb gemai § 19 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 16 Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Gebaudehoéhen (GH)

GHpax= Die maximale Gebaudehdhe (GHmax = Schnittpunkt der AufRenwand des

GHmin=

Hauptbaukdrpers mit der Oberkante Flachdach) wird als Hochstmald tber der
Achse der angrenzenden ErschlieBungsstralRe (fertiger Stralenbelag), gemes-
sen in der Mitte des Gebaudes, festgesetzt.

Die minimale Geb&udehthe (GHmin = Schnittpunkt der AuRenwand des
Hauptbaukorpers mit der Oberkante Flachdach) wird als Mindestmald Gber der
Achse der angrenzenden Verkehrsflache (fertiger Stra3enbelag), gemessen in
der Mitte des Gebaudes, festgesetzt.

Mafgebliche ErschlieBungsstral3e fur die Teilflache 1 ist der Dinkelweg und fir
die tbrigen Teilflachen die PlanstralRe A.

Haustechnische Anlagen und Briistungen Uber die festgelegte Hohe baulicher
Anlagen sind bis zu max. 20% der Dachflache und bis zu einer HOhe von max.



1,5 m Uber der Dachflache zulassig.

1.15 Bauliche MaRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien insbesondere fiir Solar-
energie (89 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind die Dachflachen der Hauptgebdude gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB zu mindestens 50 % mit Solaranlagen versehen.

1.2 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a= abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Lan-
genbeschréankung (gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO)

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

1.4 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Freiflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als Zu-
fahrten, Wege oder Stellplatze bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen. Eine Nut-
zung dieser Flachen als Lagerplatz ist unzul&assig.

1.5 Flachen fur Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

151  Zulassigkeit von Nebenanlagen
Folgende Nebenanlagen i. S. von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig:
e Zisternen
e Einfriedungen (vgl. Ziffer 2.8)
e Abstellplatze fur Fahrrader (vgl. Ziffer 5.1)

1.5.2 Unzulassigkeit von Nebenanlagen
Nebenanlagen, die nicht unter Ziffer 1.5.1 genannt sind, sind aul3erhalb der Gberbauba-
ren Grundstucksflache unzulassig. (Werbeanlagen vgl. Ziffer 2.9)

1.6 Flachen fiir Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig. Abwei-
chend hiervon sind Stellplatze auch auf den Flachen zwischen der Planstraf3e A und den
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig (vgl. Ziffer 2.3).

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Garagen un-
terhalb des natirlichen Gelandes sind unzulassig.



1.7

1.71.

1.7.2

1.7.3

1.8.

1.9

1.10

Offentliche Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen

(88 9 Abs. 1 Nr. 11, 9 Abs. 2 BauGB)
siehe Planeinschrieb

Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung dargestellte Gliederung der offentlichen Verkehrsflache ist un-
verbindlich.

Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen und &hnli-
che Gelandeveranderungen entlang offentlichen Verkehrsflachen sind in einem Abstand
von mind. 0,50 m vom aufReren Rand der offentlichen Verkehrsflache entfernt anzulegen.
Ausgenommen hiervon sind die unter 1.11 genannten Anlagen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

In den in der Planzeichnung besonders festgesetzten Bereichen sind keine Ein- und Aus-
fahrten zur Verkehrsflache (K 1854, FlurstraRe/Planstral3e B) zulassig.

Fur den Bereich der FlurstralRe/PlanstralRe B gilt diese Festsetzung nicht bis zur endgilti-
gen Herstellung der Planstrale A (aufschiebend bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB)

Bei dem in der Planzeichnung schraffierten Teil der Verkehrsflache der Flurstra3e (Plan-
straRe B) handelt es sich um eine bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.
Die Festsetzung als StraRenverkehrsflache wird nach der endgultigen Herstellung der
PlanstralRe A unwirksam. Als Folgenutzung ist fir diese Flache eine Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung — FuRgangerbereich mit Zulassigkeit von Radverkehr —
festgesetzt.

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GR/LR  Mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Ge-
meinde. Die Flache darf nicht bepflanzt oder Gberbaut werden und muss fir die
Gemeinde jederzeit zuganglich sein.

Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen sind zu unterhalten und dirfen weder versiegelt noch un-
terbaut werden (vgl. Ziffer 1.10, PFG 1).

Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den o6ffentlichen Grinflachen als Ausnahme

zulassig.

Pflanzgebote
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PFG 1 Pflanzgebot "Pflanzung Baumhecke stidlich des Gehwegs sowie am Ortsein-
gang“



1.11

2.1

2.2

Auf den mit Planschrieb ,PFG 1" bezeichneten Flachen ist jeweils eine Baumhecke mit
Laubbaumen verschiedener Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Unter-
pflanzung der Baumreihe ist eine Strauchzeile verschiedener Arten anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden (vgl. Ziffer 5.11).

Abgangige Hecken sind zu ersetzen. Bei der Pflanzung sind heimische Hochstamme mit
einem Stammumfang von 18-20, gemessen in 1 m Hohe, zu verwenden.

PFG 2 Pflanzgebot "Pflanzung Hecke entlang der Oeffinger Straf3e”

Auf den Gewerbegrundstiicken ist entlang der Oeffinger Stral3e eine durchgehende An-
pflanzung von Hecken zu Einfriedungszwecken vorzunehmen. Die Bepflanzung muss
mindestens eine Hohe von 1,5 m aufweisen, darf jedoch eine Hohe von 3 Metern nicht
Uiberschreiten. Es sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden (vgl. Ziffer 5.11).

Flachen fiur Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt, sind die an
die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfernung
von 0,5 m von der Stral3enbegrenzungslinie als Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
festgesetzt. Diese Festsetzung schlie3t die Herstellung unterirdischer Stutzbauwerke
(Breite 0,1 m; Tiefe 0,4 m) fir die Stral3e ein.

Soweit das bestehende Gelénde unter den festgesetzten Hohen der angrenzenden Ver-
kehrs- und Grinflachen liegt, ist es im Bereich zwischen Hausgrund und angrenzender
ErschlieBungsflache auf die Hohe der angrenzenden Verkehrsflachen aufzufillen.

2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gebéude

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher von 0° bis 3° zulassig.

Dachaufbauten sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergie-
nutzung (vgl. Ziffer 2.10) sowie haustechnische Anlagen (vgl. Ziffer 1.1.3).

Die Flachdéacher der Gebaude sind — zwingend — mit einer Substratstarke von mindes-
tens 8 cm dauerhaft mindestens zu 50 % gemaf Pflanzliste 5 ,extensiv* zu begrinen
(Solaranlagen Ziffer 2.10).

Solaranlagen:

Alle Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 50 % mit Solaranlagen zu ver-
sehen (siehe Ziffer 1.1.5).

Nisthilfen fir Geb&udebruter siehe Ziffer 5.15

Fassadengestaltung




2.3

2.4

2.5

2.6

2.6.1

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassaden, welche zur Oeffinger Stral3e (K1854), zu offentlichen Grundflachen oder zu
offentlichen Wegen ausgerichtet sind, sind zu gliedern. Ab einem Abschnitt von jeweils
hochstens 30 m muss ein Ricksprung von mindestens 1 Meter Tiefe und mindestens 5
m Breite erfolgen.

Waénde baulicher Anlagen ohne Fenster und Turen und sonstige bauliche Nebenanlagen
sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken.

Den Kletterpflanzen sind ausreichende Kletterhilfen und ein ausreichend grol3es Pflanz-

beet anzubieten. Es sind Arten der Pflanzliste 4 zu verwenden (Ziffer 5.11).

Garagen, Stellpldtze, unbebaute Grundsticksflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Garagendacher sind nur als Flachdacher bzw. flach geneigte Décher bis 3° zuldssig und
— zwingend — mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm dauerhaft ,extensiv‘ gemaf
Pflanzliste 5 zu begrinen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. An freistehenden
Garagen ist zusatzlich mindestens eine Wand mit kletternden oder rankenden Pflanzen
der Pflanzliste 4 dauerhaft zu begriinen und zu erhalten.

Freiflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als Zu-
fahrten, Wege oder Stellplatze bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen
und dauernd zu erhalten.

Private Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. wassergebundene
Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen u. &.) zu versehen.

Auf Parkierungsflachen ist je 6 Pkw-Stellplatze 1 entsprechender Baum zu pflanzen.
Hierbei ist ein Pflanzbeet von 4 x 3 m vorzusehen. Unterpflanzung als Wiese oder mit
bodendeckenden Stauden bzw. Laubstrauchern.

Pflanzgebot auf den Gewerbegrundstiicken

Je angefangene 300 Quadratmeter Grundstucksflache ist auf den Gewerbegrundstu-
cken ein Baum gemalf} Pflanzliste 1 oder 3 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Auf das vorgenannte Pflanzgebot sind Pflanzungen auf den Parkierungsflachen gemaf
Ziffer 2.3 mindernd anzurechnen.

Abschirmung beweglicher Abfallbehalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auf dem Grundstiick sind Standplatze fir Abfallbehalter nachzuweisen. Sie sind durch
Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche MalRnahmen gegen Einsicht von der offentli-
chen StrafRe abzuschirmen.

Hohenlage des Grundstiicks
(8 74 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. § 11 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen des natirlichen Gelandes tber 0,70 m Hohenunter-
schied gegeniiber dem vorhandenen Gelande sind nicht zulédssig. Es sind entweder Auf-
schittungen oder Abgrabungen des natlrlichen Gelandes zulassig. Direkte Kombinatio-
nen von Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zulassig. Ausgenommen von der
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2.6.2

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Vorgabe nach Satz 1 sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Angleichung des vor-
handenen Geléandes an die StraRenverkehrsflache nach Ziffer 1.11.

Von den Vorgaben des vorigen Absatzes kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, so-
weit eine Aufschittung oder Abgrabung dem Zweck dient, ein Gebaude mit seiner Erd-
geschossfubodenhdhe auf Stral3enniveau (+/- 20 cm gemessen von der Gebaudemit-
te) zu errichtet. Durch diese Aufschittung oder Abgrabung dirfen auf dem Grundstiick
keine Bdschungen mit einer groReren Neigung als 1 : 1,5 entstehen (Stitzmauern vgl.
Ziffer 2.8).

Aulenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AulRenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

Private Einfriedigungen und Stitzmauern

Einfriedigungen entlang der Grenzen der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind in
Form toter Einfriedigungen nur zuldssig, wenn sie als Industriegitter und/oder Maschen-
drahtzaun ausgefiihrt werden, eine Héhe von 2 m nicht Uberschreiten und berankt oder
eingegrint sind (geman Pflanzliste 4). Mauern sind unzulassig.

Stitzmauern sind unzulassig. Ausgenommen hiervon ist eine Stitzmauer im Uber-
gangsbereich zwischen Flurstlick 1498 und 1547 zulassig.

Werbeanlagen
(874 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 11 LBO)

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Lange von 3,00 m zulassig. In der Summe dirfen
die Werbeanlagen nicht mehr als 2/5 der Fassadenbreite in Anspruch nehmen. Werbe-
anlagen, bzw. Einzelbuchstaben dirfen generell eine Héhe von 0,7 m nicht tGberschrei-
ten.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Licht-
werbung am Himmel)

- Werbung mit Kastenkorpern (Kastenkdrper sind beleuchtete Werbeanlagen ab einer
Tiefe von 7 cm)

- Werbeanlagen in den Pflanzgebots- und 6ffentlichen Griunflachen sowie an oder auf
Einfriedungen

- Fremdwerbung (nicht am Ort der Leistung)

- Transparente

Werbeanlagen durfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

Solaranlagen

Auf der Dachflache ist eine Solarenergienutzung zulassig mit einer maximalen Héhe von
1,20 m und einem Mindestabstand von 1,00 m vom Dachrand des Gebaudes. Die Be-
griinung unter einer Solaranlage zahlt zum Grinteil.

Ordnungswidrigkeiten
(8 213 BauGB und § 75 LBO)




4.1

5.1

5.2

5.3

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

Aufzuhebende Festsetzungen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Bebauungspléne
aufgehoben:

Bebauungsplan ,Lachenacker I, Verfahrensnr. 32/1, rechtskréaftig seit dem 26.08.1971

Bebauungsplan ,Hartweg Il — Bereich Sport und Freizeit®, Verfahrensnr. 32/5, rechts-
kraftig seit dem 04.09.1980

Bebauungsplan ,Hartweg 1ll — Wohngebiet“, Verfahrensnr. 32/6, rechtskraftig seit dem
18.08.1983

Bebauungsplan ,Gewerbegebiete Lachenacker | und 11, Verfahrensnr. 32/7, rechtskraf-
tig seit dem 16.10.2000

Bebauungsplan und Satzung uber Ortliche Bauvorschriften ,Lebensmittelmarkt Oeffin-
ger Weg“ Verfahrensnr. 32/8, rechtskraftig seit dem 31.01.2008

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Hinweise

Abstellplatze fir Fahrrader

Auf den Baugrundsticken sollen Abstellplatze fur Fahrrader in ausreichender Zahl und
geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden.

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 Abs. 4 WG der unte-
ren Wasserbehorde (Landratsamt) anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entschei-
dung des Landratsamtes einzustellen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Ei-
ne dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Bodenschutz
Es besteht die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-

zes (BBodSchG), im besonderen § 4 und § 7 BBodSchG. Auf das Informationsblatt des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ,Bodenschutz bei BaumafRnahmen* wird hingewiesen.
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5.4

5.5

5.6

57

5.8

59

5.10

5.11

Erdaushub
Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wieder-

verwendung zuzufiihren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in begriindeten Aus-
nahmefallen zulassig. (Auskinfte: Landratsamt, Amt flir Bodenschutz)

Oberboden (Mutterboden)

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden im Bereich der Baumalinahmen zu Beginn der
Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern.

Unterboden
Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu tren-
nen und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmdglichkeiten zu prufen.

Siehe Heft 24 ,Technische Verwertung von Bodenaushub” aus der Reihe Luft-Boden-
Abfall des Ministeriums flir Umwelt Baden-Wirttemberg.

Kulturfahiger Boden

Ggf. ist beim Umgang mit kulturfahigem Boden (Gewinnung, Lagerung, Wiedereinbau),
besonders im Hinblick auf die technische Vorgehensweise, nach Heft 10, Boden-Luft-
Abfall des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wdrttemberg zu verfahren.

Durchmischung von Boden

Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist unzulassig.

Anschittungen

Eine Uberschuttung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzulassig.

Freiflachen
Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort

sind notwendige Erdarbeiten (z. B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit
Kettenfahrzeugen (zuldssige Bodenpressung <4 N/cm?) auszufihren.

Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung

Pflanzliste 1

(Baume)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche *
Pyrus communis ,Beechhill Wildbirne
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Salix caprea Salweide*
Salix alba Weide *
Sorbus intermedia “Brouwers” Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata 'Greenspire’ Winterlinde

(Straucher)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Cornus mas Gelber Hartriegel
Corylus avellana Hasel *
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus cerasifera Wilde Mirabelle
Prunus spinosa Schlehe
Rosa gallica Essigrose
Rosa canina Heckenrose
Rosa sp andere Strauchrosen
Salix cinerea Grauweide *

Salix purpurea Purpurweide *
Symbucus nigra Holunder *

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

* feuchtevertragliche Arten fur Retentionsbereiche

Pflanzliste 2

(Geschnittene Hecken)

Acer campestre Feldahorn
Caripinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Buche

Buxus sempervirens Buchsbaum
Taxus baccata Eibe

Pflanzliste 3

(Obstgeholze)
Obstbaume:

Mostbirnen :

Tafelbirnen:

Pflaume

Zwetschge
Hauszwetschge
Ersinger Frihzwetschge
Vogelkirsche

Walnuf3
Champagner-Bratbirne
Gelbmostler
Oberdsterreichische Wein-
Schweizer Wasserbirne
Alexander Lucas
Conference

Gellerts Butterbirne

Prunus cerasifera
Prunus domestica

Prunus avium
Juglans regia

oder andere
regional typische
Hochstamm-
Obstsorten
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Pastorenbirne

Williams Christ

Mostapfel Bittenfelder
Bortlinger Weinapfel
Hauxapfel

Tafelapfel:  Boskoop
Brettacher
Gewirzluiken
Jakob Fischer

Wildobst: Wildapfel
Wildbirne

Pflanzliste 4

(Kletterpflanzen)

Nord: Efeu
Schlingkndterich*

Sud: Baumwiirger*
Wilder Wein

Ost, West: Geil3blatt*

Gemeine Waldrebe*

Jelanderjelieber

Malus sylvestris
Pyrus pyraster

Hedera helix

Polygonum aubertii
Celastrus orbiculatus
Parthenocissus tricuspitata
Lonicera x heckrottii
Clematis vitalba

Lonicera caprifolium

* die mit * gekennzeichneten Arten benétigen eine Rank- bzw. Kletter-

hilfe

Pflanzliste 5

(Dachbegrinungen)

Extensive Moos-Sedum-Dachbegrinung

Moose

Sedum

Echtes Goldmoos
Hirnzahnmoos
Kriickenkegelmoos
Mauermoos
Silberbirnmoos

Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
WeilRe Fetthenne

Campothecium sericeum
Ceratodon pupureus
Brachytecium rutabulum
Tortula moralis

Bryum argenteum

Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sedum-album-Sorten

Extensive Dachbegrinung auf trockenen Standorten (Siid) ohne Wasseranstau

Graser

Zittergras
Aufrechte Trespe

Auslaufertreibender Rot-

schwingel
Blauschopfgras
Dachtrespe
Platthalmrispe

Briza media
Bromus erectus
Festuca rubra rubra

Koeleria glauca

Bromus tectorum
Poa compressa
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5.12

Krauter

Sedum

Schafschwingel

Blutwurz

Echtes Labkraut
Farberkamille

Gemeine Braunnelle
Grasnelke

Kleines Habichtskraut
Kleiner Wiesenknopf
Orangerotes Habichtkraut
Skabiosen-Flockenblume
Schafgarbe

Seifenkraut

Tagnelke
Wiesenmargerite

Fetthenne
Fetthenne
Fetthenne
Mauerpfeffer

Festuca ovina (pallens, glauca)

Potentilla erecta
Galium verum
Anthemis tinctoria
Prunella vulgaris
Armeria maritima
Hieracium pilosella
Sanguisorba minor
Hieracium auranthiacum
Centaurea scabiosa
Achillea millefolium
Saponaria officinalis
Silene nutans
Leucanthemum vulgare

Sedum album

Sedum rupestre (reflexum)
Sedum sexangulare
Sedum acre

Extensive Dachbegriinung auf frischen Standorten (Nord)

Gréaser

Krauter

Sedum

Baugrund

Aufrechte Trespe
Auslaufertreibender Rot-
schwingel
Blauschopfgras
Dachtrespe
Platthalmrispe
Schafschwingel
Zittergras

Blutwurz

Brauner Dost
Glockenblume
Grof3blutige Braunelle
Karthausernelke
Kleiner Wiesenknopf
Natternkopf
Orangerotes Habichtkraut
Purpurrote Kénigskerze
Schafgarbe
Schnittlauch
Wiesenmargerite
Wiesen-Salbei

Fetthenne
Fetthenne
Fetthenne
Mauerpfeffer

Bromus erectus
Festuca rubra rubra

Koeleria glauca

Bromus tectorum

Poa compressa

Festuca ovina (pallens, glauca)
Briza media

Potentilla erecta
Origanum vulgare
Campanula rotundifolia
Prunella grandiflora
Dianthus carthusianorum
Sanguisorba minor
Echium vulgare
Hieracium auranthiacum
Verbascum phoenicium
Achillea millefolium
Allium schoenoprasum
Leucanthemum vulgare
Salvia pratensis

Sedum album

Sedum rupestre reflexum
Sedum sexangulare
Sedum acre

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Verbreitung von Gesteinen des Unter-
keupers, die von LOR oder LoRlehm mit unbekannter Machtigkeit Uberdeckt sind. Mit
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5.13

5.14

5.15

saisonalen Schwinden und Quellen ist zu rechnen. Nicht auszuschliel3en sind Erschei-
nungen einer unterirdischen Gesteinslosung im Oberen Muschelkalk, die in den Unter-
keuper als Erdfélle hochbrechen und zu kleinraumig deutlich unterschiedlichen Bau-
grundverhéaltnissen fuhren.

Weitere Angaben zur Baugrundsituation des Plangebietes und den hieraus ergebenen
Erfordernissen lassen sich dem Baugrundgutachten des Ingenieursbiiros Voigtmann
vom 22.08.2011 (Nr. 22011) entnehmen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 werden empfohlen.

Hydrologie

Angaben zur hydrologischen Situation des Plangebietes und den hieraus ergebenen Er-
fordernissen lassen sich dem Baugrundgutachten des Ingenieursbiiros Voigtmann vom
22.08.2011 (Nr. 22011) entnehmen.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten oder altlastenver-
dachtigen Flachen bzw. schadliche Bodenverdnderungen bekannt.

Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unverziiglich
das Landratsamt zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich sind ein-
zustellen.

Ausbringung von Nisthilfen

An Neubauten sind mindestens drei Nistmdglichkeiten flr Gebaudebriter (insbesondere
fur die Zielarten Sperlinge und Mausersegler) zu schaffen.
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Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans:

Waiblingen, 03.02.2012

gez. Priebe
Dezernat Il s
-Fachbereich Stadtplanung - B. Priebe, Blrgermeisterin

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I.
S. 2414) mit Anderungen

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 /
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. S. 416)

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 59)

Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB am | 14.04.2011
Aufstellungsbeschluss éffentlich bekannt gemacht am | 13.10.2011
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB bekannt gemacht am | --
Darlegung und Erérterung der Planung vom | --
bis
Informationsveranstaltung im Rahmen der frilhzeitigen Birgerbeteiligung am | 27.10.2011
Frihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom | 06.05.2011
Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BauGB am | 06.10.2011
Auslegungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht am | 13.10.2011
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom | 14.11.2011
Auslegung gemal § 3 (2) Satz 1 BauGB vom | 24.10.2011
bis | 25.11.2011
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am | 02.02.2012
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB am | 09.02.2012
In Kraft treten am | 09.02.2012
Ausfertigung:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Waiblingen Ubereinstimmen.

Waiblingen, 03.02.2012

B. Priebe, Blirgermeisterin
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