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Stadt REFERAT
Waiblingen STADTENTWICKLUNG

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften

»,oudlich der Korber StraBe®“ Gemarkung Waiblingen

Das Planungsgebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Stadt Waiblingen.

Es wird begrenzt im Norden durch die Korber StraBe, im Westen durch die westliche Gren-
ze des Grundstlicks Flstnr. 4980 und des FuBweges Flstnr. 4803, im Stiden durch die nérd-
liche Béschungskante des Katzenbaches, durch einen Teilbereich des Grundstlicks Flstnr.
4923 bis zum FuBweg 4766, durch die sudliche Grenze der Grundstlicke Flstnrn. 4951, im
Osten durch die 6stliche Grundstiicksgrenze des Grundstlicks Flstnr. 4951.

Im Plangebiet enthalten sind folgende Flurstiicke:

4951, 4953, 4954, 4957, 4960, 4963, 4964, 4965, 4967, 4968, 4969, 4970, 4971, 4973,
4974, 4976, 4978, 4980

Im Plangebiet teilweise enthalten sind folgende Flurstiicke:

4803, 4917, 4918, 4919, 4920, 4921, 4923, 4932, 5084

Die Flurstiicke 4922, 4923 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 4921, 4924 der Gemarkung
Waiblingen sind flir externen Ausgleich dem Plangebiet zugeordnet.

Planbereich 06.04

Textliche Festsetzungen
Stand 26.06.2006 mit redaktioneller Anderung vom 16.11.2006
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TEXTTEIL

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
bauplanungsrechtlichen Vorschriften auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) mit den jeweili-
gen Anderungen

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) mit den
jeweils giiltigen Anderungen.

sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsvorschriften und Verwaltungsvorschriften.

In Ergénzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt Folgendes:

Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA mit Baugebietsteilen A, - A;, B, By, C; und C,) (§
4 BauNVO) mit Nutzungseinschrankung

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 1(5) BauNVO die nach
§ 4(2) BauNVO allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebietes dienenden
Schank- und Speisewirtschaften sowie gemaB § 1(6) BauNVO die nach § 4(3) BauN-
VO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

(siehe Planeinschrieb)

Ausnahme: In den Baugebietsteilen, in denen Flachen flr Tiefgaragen ausgewiesen
sind, kann eine weitere Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl fir Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO (bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird) auf max. 0,8 zugelassen
werden, wenn die Uberschreitung durch notwendige Garagen bedingt ist, die unterhalb
der Gelandeoberflache hergestellt werden, und die Auswirkungen auf die natlrliche
Funktion des Bodens durch festgesetzte Eindeckungen und Begriinung oder sonstige
MaBnahmen weitgehend ausgeglichen sind (§19 Abs. 4 BauNVO). Siehe Ortliche
Bauvorschriften

2.2 Geschossflachenzahl (§ 16(2) und § 20 BauNVvO)
(entsprechend Planeinschrieb)

a) Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen (Untergeschosse und oberste Geschosse) einschlieBlich der
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zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande
nicht mitzurechnen (§ 20(3) BauNVO).

b) Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und
Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21a(4)3 BauNVO).

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche(§ 9(1)2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

2.3.1 Folgende Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig:

- Kinderspielgerate

- ErschlieBungswege aus wasserdurchldssigen Belagen

- bewegliche Abfallbehalter mit Sichtschutz

- Einfriedigungen, Stiitzmauern (siehe Ortl. Bauvorschriften )

- Abstellplatze fur Fahrrader

- je Grundstick ein Abstellraum mit einer Grundflache von 2,0 m x 2,0 m
- Zisternen

2.3.2 Nebenanlagen die nicht unter Ziffer 4.1 genannt sind, sind unzul&ssig.

2.4 MaBgebende Grundstiicksflache (MGF) (§ 19(3) BauNVO)

Far die Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl
(GF2) ist die Hinzurechnung von privaten Grinflachen nicht zulassig.

2.5 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16(2 und 4) und § 18 BauNVO)
maximale Gebaudehéhen entsprechend Planeinschrieb

Die maximale Gebaudehdhe wird als HochstmaB festgesetzt. Sie wird als MaB zwi-
schen der StraBenachse - gemessen in der Mitte der Gebaude — und dem oberen
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut entsprechend dem Planein-
schrieb festgelegt

Far die Grundsticke des Baugebietsteils ,C“ ist ein Gartengeschoss, welches seine
FuBbodenhéhe zwischen 2,5 m bis 3,0 m unterhalb der H6he der StraBenachse hat -
gemessen in der Mitte der Gebaude - zwingend vorgeschrieben.

3. Bauweise (§ 9(1)2 BauGB § 22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb

3.1 Offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
o1: offene Bauweise geméaB § 22(2) BauNVO
In den Baugebietsteilen ,B;" und ,B," wird die Gebaudeform geman § 22(2) BauN-
VO, entsprechend Planeinschrieb, als Doppelhduser bzw. Hausgruppen festgesetzt.

02: offene Bauweise gemaR § 22(2) BauNVO
Im Baugebietsteil ,,C, “ wird die Gebaudeform gemaB § 22(2) BauNVO, nicht einge-
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schrankt.
3.2 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO)

a; = abweichende Bauweise gemaB § 22(4) BauNVO
In den Baugebietsteilen A, bis As wird im Sinne der offenen Bauweise die
Gebaudelange (Hauptbaukérper) auf maximal 25 m beschrankt.
Wird eine Garage an der Grundstiicksgrenze vorgesehen, ist ein Geschoss
unterhalb der Garage als Grenzbau zulassig.
a, = abweichende Bauweise gemaB § 22(4) BauNVO
- Im Baugebietsteil C; wird im Sinne der offenen Bauweise die Gebaude-
lAnge (Hauptbaukérper) der Einzelhduser auf maximal 10,0 m und die
der Doppelhauser auf maximal 18,0 m beschrankt.
EH, Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
DH =
DH, Es sind nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig.
HG =

4. Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9(1)4 BauGB)

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen sind nur in den jeweils ausgewiesenen
Flachen und in den lberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen sind auf der Zufahrtsseite nur mit einem Abstand von mindestens 1,0m zur
Grenze der o6ffentlichen ErschlieBung sowie einem seitlichen Abstand von 0,5 m bis
Hinterkante Bordstein zulassig.

5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

In den Baugebietsteilen ,B;“ und ,B." ist die Zahl der héchstzulassigen Wohnungen auf
maximal 1 Wohnung je Geb&aude beschrankt.

In den Baugebietsteilen ,C;“ und ,C." ist die Zahl der hdchstzulassigen Wohnungen
auf maximal 2 Wohnungen je Gebaude beschréankt.

6. Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB

Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Aufschlttungen, Abgrabungen, Bdschungen und
ahnliche Gelandeveranderungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind in ei-
nem Abstand von mindestens 0,5 m vom duBeren Rand der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che anzulegen.

7. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Ruckhal
tung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flir Ablage-
rungen
(§ 9(1)14 BauGB) und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9(1)16 BauGB)
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7.1 Flache fir Abfallbeseitigung

Die festgesetzte Flache flur Abfallbeseitigung dient der Aufstellung von Rohstoffcontai-
nern zur Sammlung wieder verwertbarer Abfallstoffe.

7.2 Flachen fur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Flachen flr das Parken sowie private Wege und Garagenzufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen herzustellen (siehe AusgleichsmaBnahme A3 des Grlnord-
nungsplanes). Ausnahmen fur Behindertenstellplatze sind zugelassen.

Alle Dacher sind extensiv zu begriinen (siehe AusgleichsmaBnahme A3 des Grlinord-
nungsplanes).

Das auf den Grundstlicken abzuleitende Niederschlagswasser von Dachern und Grin-
flachen ist Gber die geplanten Regenwasserkanéle in die Retentionsmulden verzdgert
abzuleiten (siehe AusgleichsmaBnahme A2 des Grinordnungsplanes).

Die Regenrlckhaltebecken sind als flache Wiesenmulden auszubilden.

Hinweis: Die Lage und Hohe der Kanéle und Mulden ist der ErschlieBungsplanung zu
entnehmen.

8. Offentliche und private Griinflichen (§ 9(1)15 BauGB)

8.1 Offentliche Griinflachen

Die 6ffentlichen Grinflachen sind zu unterhalten und darfen weder versiegelt noch un-
terbaut werden. Jegliche bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Abgrabun-
gen/Aufschittungen sind in den 6ffentlichen Grinflachen unzulassig.

Gelandeveranderungen durfen nur fur die Anlage der vorgesehenen Retentionsmulden
vorgenommen werden.

In den offentlichen Griinflachen (gemaB GOP der MinimierungsmaBnahmen M1 und
M2) sind umfangreiche ErhaltungsmaBnahmen geplant (siehe Pflanzbindungen 1 und
2 des Grinordnungsplanes).

8.2 Private Griinflache

Die stidwestlich ausgewiesene private Grinflache (siehe AusgleichsmaBnahme A 2
des GOP) dient Uberwiegend der Versickerung von Niederschlagswasser und ist ent-
sprechend anzulegen und zu unterhalten.

In den Ausgleichsflachen dirfen Gelandeveranderungen flr die Anlage der vorgese-
henen Retentionsmulden vorgenommen werden.

Gelandeveranderungen nach Anlage der Retentionsmulden sowie das Anlegen von
Einfriedungen sind nicht gestattet.

In einem Abstand von bis zu 5,0 m zum Katzenbach sind alle Nebenanlagen grund-
satzlich unzuldssig

In der stiddstlich ausgewiesenen privaten Griinflache der MaBnahme 3 mit Pflanzbin-

dung 3 sind alle heimischen Gehdlze ab einem Stammdurchmesser gréBer 0,6m und

einer Héhe von 1,0m zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch die glei-
che Art zu ersetzen.
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9. Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9(1)17 BauGB) und
Hohenlage der Baugrundstiicke und Gebaude (§ 9(2) BauGB)

9.1 Abgrabungen und Aufschittungen des natlrlichen Gelandes sind auBerhalb der
Flachen fir die Hauptgebaude im gesamten Plangebiet generell nur bis zu einer H6he
von max. 1,0 m zugelassen.

9.2 In den mit ,B;“ sowie ,B," bezeichneten privaten Grundstiicksflachen sind fir die in
zweiter und dritter Reihe stehenden Gebaude Aufschittungen bis auf Gartenebene
des jeweils in erster Reihe, an der StraBe, stehenden Gebaudes gestattet.

9.3 In den mit ,A;“ —,,As" und mit ,C," bezeichneten privaten Grundstiicksflachen ist
zwischen der StraBenflache und dem Hauptgebaude das Gelande auf das Niveau der
mittleren StraBenhdhe aufzuflllen.

9.4 Fir die Anlage der vorgesehenen Retentionsmulden sind generell nur Aufschit-
tungen bis zu einer H6he von max.1,5 m und Abgrabungen bis zu einer Hohe von
max. 1,0 m zuldssig.

9.5 Alle anderen Aufschuttungen und Abgrabungen sind unzul&ssig.

10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

10.1 Niederschlagswasserriickhaltung und -beseitigung

Im Plangebiet ist eine getrennte, naturnahe Ableitung des Niederschlagswassers tber
ein System aus Regenwasserkanélen und Retentionsmulden zum Kéatzenbach*® fest-
gesetzt.

Die Grundstlicksentwasserung hat, soweit eine Anschlussméglichkeit besteht, im mo-
difizierten Trennsystem zu erfolgen. Schicht-, Druck und Stauwasser, das Uber Drai-
nung gesammelt wird, darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Oberflachen-
und Dachflachenwasser muss grundsatzlich Gber das alternative Ableitungssystem ge-
leitet werden.

Punktuelle Versickerung/Versickerungsschachte im Rahmen des Gemeingebrauchs
sind nicht zulassig, auch nicht, wenn sie nach dem technischen Regelwerk ATV-A 138
ausgeflhrt sind.

(siehe AusgleichsmaBnahme 2 des Griinordnungsplans)

10.2 Flachen

10.2.1 MinimierungsmaBnahme M 1:

Erhalt der Obstwiesen sowie sonstiger heimischer Gehdlzstruktur

Die im Planungsgebiet mit zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen der MaBnahme 1 sind als Obstwie-
sen, bzw. als Gehdlzflachen zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Pflege geman Angaben des Grinordnungsplanes.

10.2.2 MinimierungsmaBnahme M 2:
Erhalt der Wiesenstruktur auf der mit M2 gekennzeichneten Flache entlang des Kat-
zenbachs
Auf der als M 2 gekennzeichneten Flache ist die vorhandene Wiesenstruktur zu erhal-
ten, bzw. bei Eingriff in die Bodenstruktur durch angrenzende Bdschungsarbeiten wie-
der herzustellen.
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10.2.3 MinimierungsmaBnahme M 3:

In der gekennzeichneten Flache sind alle heimischen Gehdlze ab einem Stamm-
durchmesser gréBer 0,6m und einer Hé6he von 1,0m zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen.

10.2.4 MaBnahme M 4:

Die als MaBnahme M 4 gekennzeichnete Flache wird zu einer zeitweilig vernass-

ten, extensiv genutzten Wiese umfunktioniert.

Eine turnusmaBige Mahd (ca. 1- 2 x im Jahr) mit Abtransport des Mahgutes zur
Abmagerung des Standortes hat zu erfolgen. Zur Ausmagerung des Standortes

ist das Mahgut abzufahren.

Die MaBnahme M 4 ist in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz nicht anrechenbar, da die Fla-
che bereits als AusgleichsmaBnahme fiir ein anderes Bauvorhaben der Stadt Waiblin-
gen verbucht wurde.

10.2.5 AusgleichsmaBnahme (A):

Anlage und dauerhafte Pflege von Retentions- und Wiesenflachen (Siehe Ausgleichs-
maBnahme A2 des GOP)

Die Anlage der Retentionsflachen erfolgt gemaB separatem Entwasserungskonzept.
Die gemaB Planeintrag festgesetzten Retentionsflachen der AusgleichsmaBnahme
dienen der Sammlung, Reinigung, Verdunstung und Versickerung sowie — tber den
Kéatzenbach— gedrosselter Ableitung des im Planungsgebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers. Die Flache wird zu einer zeitweilig vernassten, extensiv genutzten
Wiese umgestaltet.

Pflege geman Angaben des Grinordnungsplanes.

In einem Streifen bis 5,0m Abstand zum Katzenbach sind keine Pflanzungen gestattet.

10.2.6 Eine dem Landschaftsraum angepasste Durchgriinung des geplanten Wohnge-
bietes (siehe AusgleichsmaBnahme A1 des GOP). Beinhaltet folgende Pflanzgebote:
Pfg 1a - Pfg 1c (Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes), sowie Pfg
1d des Griinordnungsplanes.

10.2.7 Verringerung von Versiegelung durch wasserdurchlassige Belage, Dachbegri-
nung von Carports sowie aller flach geneigten D&cher (siehe AusgleichsmaBnahme A3
des GOP). (siehe Ortliche Bauvorschriften Il 1.1.1 b und Il 1.2.3)

11. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB)

GR/LR 1: Mit Geh- und Leitungsrechten belastete Flache zugunsten der Stadt Waib-
lingen. Die mit Geh- und Leitungsrecht belegte Flache hat eine Breite von maximal 6,0
m. Fir Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten ist der Stadt Waiblingen der Zugang
zu den Kanalschachten zu gewahren.

Die im Hinweisblatt ,Uberbauung stadtischer Abwasserkanéle — Forderungen der Stadt
Waiblingen“ genannten Forderungen sind zwingend zu gewéhren.

Das Anpflanzen von Badumen auf der mit GR/LR 1 gekennzeichneten Flache ist unter-
sagt.

GR/LR 2: Mit Leitungs- und Gehrechten belastete Flache zugunsten der Stadt Waib-
lingen. Die mit Leitungsrecht belegte Flache hat eine Breite von maximal 3,0 m. Fir
Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten ist der Stadt Waiblingen der Zugang zu den
Kanalschachten zu gewéhren.
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Die im Hinweisblatt ,Uberbauung stadtischer Abwasserkanale — Forderungen der Stadt
Waiblingen“ genannten Forderungen sind zwingend zu gewéhren.

Das Anpflanzen von Bdumen auf der mit GR/LR 2 gekennzeichneten Flache ist unter-
sagt.

GR/LR 3: Mit Leitungs- und Gehrechten belastete Flache zugunsten der Stadt Waib-
lingen sowie der Anlieger. Fir Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten ist der Stadt
Waiblingen der Zugang zu den Kanalschachten zu gewahren.

Die im Hinweisblatt ,Uberbauung stadtischer Abwasserkanale — Forderungen der Stadt
Waiblingen“ genannten Forderungen sind zwingend zu gewéhren.

Das Anpflanzen von Bdumen auf der mit GR/LR 3 gekennzeichneten Flache ist unter-
sagt.

FR/GR/LR 4: Mit Leitungs-, Geh- und Fahrrechten belastete Flache zugunsten der
Stadt Waiblingen im Bereich der Retentionsmulden innerhalb der privaten Grinflache.
Fir Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten ist der Stadt Waiblingen der Zugang zu
den Retentionsmulden und allen Zu- und Ableitungen zu gewéhren.

Das Anpflanzen von Baumen auf der mit FR/GR/LR 4 gekennzeichneten Fléche ist un-
tersagt.

12.besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9(1)24
BauGB)

passive LarmschutzmaBnahmen

Die fur das Baugebiet ,Stdlich der Korber StraBe® ermittelten Larmpegelbereiche sind
unter BerUcksichtigung der Immissionshéhen in den zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes tbernommen. Danach missen im Geltungsbereich die Anforderungen fir
die Larmpegelbereiche Il und Il eingehalten werden.

Von den Anforderungen des Larmpegelbereichs Il sind vor allem die Gebaude im Ein-
fluss der Korber StraBe betroffen. Im Hinblick auf die spatere ErschlieBung und Be-
bauung des Gebietes bedeutet dies, dass bei einer zeitlich vorrangigen Bebauung ent-
lang der Korber StraBe fir die weiter stdlich bzw. stddstlich geplanten Gebaude die
Anforderungen des Larmpegelbereichs Il ausreichend sind.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il und Ill sind Vorhaben nur zulassig,
wenn sie die Anforderung an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen entspre-
chend dem gekennzeichneten Larmpegelbereich gemaB DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise, Abschnitt 5 - erfillen. Die Luftschalldam-
mung der AuBenbauteile in Aufenthaltsrdumen in Wohnungen betragt nach Tabelle 8
der DIN 4109 fur die genannten Larmpegelbereiche R 'w.res = 30 dB. Dies ist im bau-
rechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Es ist sicherzustellen, dass in den Aufenthaltsrdumen der geplanten Wohngebaude In-
nenschallpegel (Beurteilungspegel) von tags 35 dB(A) und nachts 30 dB(A) nicht Uber-
schritten werden.

Die genauen Anforderungen kdnnen den schalltechnischen Untersuchungen vom
16.05.2006 des Ingenieurbiros W&W Bauphysik GbR, welche Bestandteil der Festset-
zung sind, entnommen werden.

Da Fenster nur im geschlossenen Zustand die erforderliche Schallddmmung aufwei-
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sen, ist aus hygienischen Gesichtspunkten in Schlafrdumen der notwendige Luftwech-
sel bei geschlossenem Fenster ggf. durch geeignete Liftungseinrichtungen zu ge-
wahrleisten.

13. Flachen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9(1)25 BauGB)

Hinweis:Im Grinordnungsplan des Bliros Project GmbH vom 23.01.2006, auf den
verwiesen wird, sind in den Artenlisten geeignete standortgerechte Baume und Strau-
cher angegeben, die fir die Pflanzungen empfohlen werden.

13.1. Pflanzgebote (§ 9(1)25a BauGB)

13.1.1  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen — Flachenhafte Pflanzgebote

Anlage strukturreicher Garten

Innerhalb der privaten Géarten sind mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Flache
mit standortgerechten Strauchern, Hecken oder Kletterpflanzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Mindestens die Halfte der Pflanzen sind aus den beigeflgten
Pflanzlisten 1b (Stréaucher), 3 (Hecken) und 5 (Kletterpflanzen) auszuwéhlen (Siehe
Grinordnungsplan Pfg 1d).

13.1.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
Einzelpflanzgebote

Pfg 1 a: Neupflanzung hochstammiger Einzelbaume auf privaten Grinflachen
entlang der ,,Korber StraBe “

Entlang der Korber StraBe ist gemaB Planeintrag innerhalb der Bebauungsplangren-
zen je 15 m — 25 m straBenparalleler Lange ein Baum erster oder zweiter Ordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist die Verwendung auf eine Baumart be-
schrankt. Abgangige Baume missen vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch
Neupflanzungen ersetzt werden.

Die Baume sind der StraBe zugeordnet als Baumreihe in einem Abstand von ca. 1,0 m
hinter der jeweiligen StraBen- bzw. Gehwegbegrenzung zu pflanzen. Die Grund-
sticksein- und —ausfahrten sind mdglichst so zu legen, dass Baumreihen entlang der
StraBe nicht unterbrochen werden. Die Standorte der Baume kénnen zur Sicherstel-
lung der Grundstlcksein- und —ausfahrten straBenparallel um bis zu 5,0 m verschoben
werden.

Es muss gewahrleistet sein, dass die Wirkung von Beleuchtungseinrichtungen durch
die Bepflanzung nicht nachteilig beeintrachtigt wird.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 16 cm / 18 cm

- Baumart: Acer platanoides "Olmstedt” (Spitzahorn, Sorte Olmstedt)

Pfg 1 b: Neupflanzung hochstammiger Einzelbaume auf privaten Griinflachen
entlang der PlanstraBBen ,,A“, ,,B“ sowie ,,C*

Entlang der PlanstraBen , A", ,B“ sowie ,C" ist gemaB Planeintrag innerhalb der Be-
bauungsplangrenzen je 15 m — 25 m straBenparalleler Lange ein Baum erster oder



1573 Waiblingen ,Sudlich der Korber StraBe”, Textteil Stand 26.06.2006 / 07.11.2006

zweiter Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist die Verwendung auf
eine Baumart beschrankt. Abgangige Baume missen vom jeweiligen Grundsticksei-
gentimer durch Neupflanzungen ersetzt werden.

Die Baume sind der StraBe zugeordnet als Baumreihe in einem Abstand von ca. 1,0 m
hinter der jeweiligen StraBen- bzw. Gehwegbegrenzung zu pflanzen. Die Grund-
stlicksein- und —ausfahrten sind méglichst so zu legen, dass Baumreihen entlang der
StraBe nicht unterbrochen werden. Die Standorte der Ba&ume kdnnen zur Sicherstel-
lung der Grundstlcksein- und —ausfahrten straBenparallel um bis zu 5,0 m verschoben
werden.

Es muss gewahrleistet sein, dass die Wirkung von Beleuchtungseinrichtungen durch
die Bepflanzung nicht nachteilig beeintrachtigt wird.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 16 cm /18 cm

- Baumart: Prunus avium "Plena’” (Vogelkirsche, Sorte Plena)

Pfg 1c: Ubergang zu sensiblem Bereich

Anlage einer lockeren Straucherreihe entlang der Grundstiicksgrenze im Ubergang zu
den Retentionsflachen

Innerhalb des im Grinordnungsplan der im GOP mit Pflanzgebot 1d bezeichneten Fla-
che sind ausschlieBlich Straucher mit Gehélzen der Pflanzenliste 3 zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Je 5 m?2 Anpflanzung von 1 Strauch (Qualitat:2 x v., 40-60 cm und 60-100 cm und 100-
150, je nach natirlichem Habitus).

13.2 Pflanzbindung (§ 9(1)25b BauGB) zur Minimierung

13.2.1 Flachen fiir die Bindung von Bepflanzung

Pfb 1 GemaB Planeintrag ist die vorhandene Vegetation zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen.

Pfb 2 GemaB Planeintrag ist die vorhandene Vegetation zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen. Ausnahme bildet die
Vegetation, die fir die Anlage der Retentionsmulden nicht erhalten werden
kann. Diese ist nicht zu ersetzen.

Pfb 3 In der gekennzeichneten Flache sind alle heimischen Gehdlze ab einem
Stammdurchmesser gréBer 0,6m und einer H6he von 1,0m zu erhalten, dauer-
haft zu pflegen und bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen.

13.2.2 Pflanzbindung fir Einzelbdume

Die festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen.

Pfb 4 Die vorhandenen, im Plan gekennzeichneten Badume sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

Abgangige Baume mussen vom jeweiligen Grundstiickseigentimer durch
gleichartige Neupflanzungen ersetzt werden.

10



1573 Waiblingen ,Sudlich der Korber StraBe”, Textteil Stand 26.06.2006 / 07.11.2006

Eine Beeintrachtigung der Bestandsbaume bei der Durchfiihrung von Erd- und
Bauarbeiten ist durch entsprechende SicherungsmaBnahmen geméaB DIN
18920, Schutz von Baumen, Pflanzenbestdénden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen, auszuschlieBen.

14. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Her-
stellung des StraBenkorpers (§ 9(1)26 BauGB)

Bdschungen und Stltzmauern, die zum Ausgleich der H6henunterschiede zwischen
den Baugrundsticken und den o6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (Stra-
Benbdschungen), dirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu
dulden. Ist in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die 6ffentlichen
Verkehrsflachen begleitender 0,5 m breiter Grundstiicksstreifen als Flache fir die Auf-
schittungen und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.
Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgren-
zung zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstlcksflachen erforder-
lich werden, sind auf den privaten Grundstlcksflachen bis zu einer Breite von 0,5 m zu
dulden.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126(1 und 2) BauGB die
Eigentimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fur Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuch-
tungskoérper und des Zubehdérs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fir Erschlie-
Bungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden haben.

15 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 9(1a) BauGB
i. V.m. § 135 a-c BauGB

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist insbesondere die Anlage von lockerer
Strauch- und Baumpflanzungen geplant. Um die MaBnahmen realisieren zu kénnen,
werden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ausgewiesen. Auf diesen werden MaBnahmen zum Aus-
gleich (A) durchgefuhrt (siehe AusgleichsmaBnahmen A 1 — A 4 des Grinordnungs-
planes).

Die MaBnahmen des Griinordnungsplans des Blros Project GmbH vom 23.01.2006
sind planungsrechtliche Festsetzungen dieses Planes (§ 9 (1a) BauGB) und somit ver-
bindlich.

15.1 AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 9(1a) BauGB i. V. m. § 135 a-c
BauGB (innerhalb des Plangebietes)

Sammlung und Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in landschaftsge
recht gestalteten und begriinten Retentionsflachen, die in eine Grinflache eingebun-
den werden. (A)

11
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15.2 AusgleichsmaBnahmen, welche als Ausgleich dem Baugebiet zugeordnet
ist im Sinne des § 9(1a) BauGB i. V. m. § 135 a-c BauGB (auBerhalb des
Plangebietes)

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen kénnen nicht vollstandig innerhalb des Plan-
gebiets untergebracht werden.

Die im B-Plan festgesetzten externen Ausgleichsflachen (A*) dienen als Flachen fir
AusgleichsmaBnahmen (siehe AusgleichsmaBnahme A* des GOP).

Zuordnung der Grundstiicke Flst. Nr. 4922 und 4923 und Teilbereiche der Grundsti-
cke Flst. Nr. 4921 und 4924 der Gemarkung Waiblingen:

Aufwertung des Kéatzenbachs durch Fortfihrung der Mdanderung und Anpassung des
Landschaftsraumes

12
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Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften nach LBO

1. Gestaltungsvorschriften

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74(1)1 LBO)
1.1.1 Dachgestaltung

a) Dachform, Dachneigung (DF, DN)
(Festsetzung entsprechend Eintrag im Lageplan)

FD = Es sind nur flach geneigte Dacher von 0° - 8° zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen:

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachform und Dachneigung einheitlich
auszufuhren.

Garagen und Carports sind nur mit flach geneigten Dachern von 0° - 8° zulassig.

Aneinander gebaute Garagen und Carports, auch auf verschiedenen Grundstlcken,
sind in Bezug auf die Dachneigung anzugleichen.

b) Dachbegriinung
Alle flach geneigten Dacher von 0° bis zu 8° Dachneigung sind extensiv zu begrinen.

c) Begriinung von Tiefgaragen:

Die nicht mit Hochbauten Uberdeckten Flachen der Tiefgaragen sind mit einer Vegeta-
tionsschicht von mindestens 0,5 m flachendeckend und intensiv mit standortgerechten
Strauchern, Hecken oder Kletterpflanzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mindestens die Halfte der Pflanzen sind aus den beigefligten Pflanzlisten auszuwahlen
Notwendige Wege als Zugange, Terrassen und Kinderspielplatze sind zugelassen.

1.1.2 Fassadengestaltung

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-, Aluminium-, Kunststoff-

oder ahnlichen Platten sowie mit Materialien mit glanzenden oder glasierten Oberfla-
chen ist unzulassig (ausgenommen sind Solaranlagen).

Die AuBenwande der Doppelhauser und Hausgruppen sind in Bezug auf Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.
Die geplante Trafostation entlang der Korber StraBe ist mit Kletterpflanzen aus Pflanz-

liste 4 zu begriinen.

Aneinander gebaute Garagen und Carports, auch auf verschiedenen Grundstlicken,
sind in Bezug auf Materialwahl aufeinander abzustimmen.

1.2 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
wie Zulassigkeit von Einfriedigungen und von Stitzmauern (§ 74(1)3 LBO)

1.2.1 Platze fur bewegliche Abfallbehalter
Platze fir bewegliche Abfallbehélter sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen

13
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Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

1.2.2 Unbebaute Flachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der
Gebaude, als Terrassen oder Kinderspielplatze innerhalb des Baugrundstlickes erfor-
derlich sind, sind géartnerisch anzulegen und als dauernde Grinflache zu unterhalten
(siehe Pflanzgebot 1 a — d des Griinordnungsplanes).

1.2.3 Stellplatze , Zufahrten und ErschlieBungswege

Offene Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen und Staurdume
vor Garagen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen, Schotterrasen etc.) anzulegen und zu begrinen.

(siehe AusgleichsmaBnahme A 3 Griinordnungsplans)

Ausnahmen flr Behindertenstellplatze sind zugelassen.

1.2.4 Einfriedigungen und Stiitzmauern

a) entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Grunflachen:

Einfriedigungen entlang der Grenzen der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen so-
wie der Ausgleichsflachen sind nur als Hecken, Holzzaune und eingegrinte Maschen-
drahtz&une bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m im Abstand von 0,5 m zulassig.
Stutzmauern durfen nicht in Sichtbeton ausgefihrt werden und sind mit Kletterpflanzen
zu begriinen.

b) zwischen privaten Grundstlcken:

Zwischen den privaten Grundstlcken sind lebende Einfriedungen bis zu 1,8 m Hbhe
zugelassen. Tote Einfriedigungen und Mauern zwischen den privaten Grundsticken
sind nur bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m zulassig.

Stutzmauern durfen nicht in Sichtbeton ausgefihrt werden und sind mit Kletterpflanzen
zu begrtinen. Kombinationen von Stitzmauern und Zaunen sind bis zu einer Héhe von
maximal 1,50 m zulassig. Tote Einfriedungen sind nur als Hecken, Holzzaune und ein-
gegriinte Maschendrahtzdune zulassig

1.3 AuBenantennen ( § 74(1)4 LBO )

Mehr als eine Antenne oder Satellitenempfangsanlage auf und an einem Gebaude ist
unzuléssig. Satellitenempfangsanlagen sind in der Farbgebung der Dacheindeckung
anzupassen und sind nur auf der von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten
Seite zulassig, falls dadurch die Empfangsmadglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.
AuBenantennen sind unzulassig, soweit der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne
oder Verkabelung mdéglich ist.

1.4 Freileitungen (§ 74(1)5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

2. Stellplatzverpflichtung (§ 74(2) LBO)

2.1 Fir Gebaude mit Wohnungen ab einer Wohnflache von 75 m2 sind je Wohnung
mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen.

14
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Fir Gebaude mit Wohnungen unter 75 m2 Wohnflache gilt die Regelung nach § 37
LBO.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stell-
platzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

2.2 Fur Einzel-/Doppelhduser und Hausgruppen gilt:

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach § 37(1) LBO wird auf 2 Stell-
platze/Wohneinheit festgesetzt.

3. Regenwasserbehandlung (§ 74(3)2 LBO)

Grundsatzlich ist das Regenwasser auf den Grundstlicken getrennt vom Schmutzwas-
ser zu sammeln und entsprechend abzuleiten.

15
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ll. Hinweise

1. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

MaBnahmen, die das Grundwasser berlihren kénnten, bedirfen der wasserrechtli-
chen Genehmigung.

Durch die Bauherren sind fir die einzelnen geplanten Wohnhauser weitere Unter-
suchungen der jeweiligen 6rtlichen Grundwasserstéande vorzunehmen.

Wird bei BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur ErschlieBung des Grundwassers gefuhrt haben, unverzuglich einzu-
stellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdérde zu benachrichtigen.

Die Vorgaben des Gutachtens des Ingenieurbiros GeoTeam Schaffer vom
29.08.2005 in Bezug auf Untergrunderkundung, DranagemaBnahmen, Wasserhal-
tung und Bauwerksabdichtung sind zu beachten. Die Festlegungen der Bemes-
sungswasserstande und die erforderlichen AbdichtungsmaBnahmen sind in Ab-
stimmung mit dem Landratsamt zu treffen.

Auf das Informationsblatt Nr. 1 sowie Nr. 19 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis
,Bauen im Grundwasser” sowie ,Grundwasserhaltung bei BaumaBnahmen* wird
hingewiesen.

Das Planungsgebiet befindet sich ein einem Bereich zur Sicherung von Wasser-
vorkommen (siehe Regionalplan Stuttgart). Diese Bereiche sind gegen zeitweilige
oder dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergu-
te und der Wassermenge zu sichern.

Die Aussagen hierzu des Ingenieurblros GeoTeam Schaffer, Stuttgart vom
19.12.2006 sind zu beachten.

2. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Uberschissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung
zuzufihren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwe-
cken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten.

Zu Beginn der BaumaBnahme ist der humose Oberboden (soweit vorhanden) ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in Mieten getrennt zu lagern und nach
erfolgter Untergrundlockerung nach Ende der Bauarbeiten in den Grinflachenbe-
reichen wieder aufzutragen.

Baustoffe, Bauabféalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.
Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Durchmi-
schung von Boden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstédnden entsprechen
notwendige AusmaB zu beschrénken (§ 4 (1) BodSchG) sowie nach Abschluss
der BaumaBnahmen zu beseitigen.

Auf das fir das Land Baden-Wirttemberg seit dem 09.12.2004 giltige Landes-
Bodenschutz — und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird hingewiesen.

16



1573 Waiblingen ,Sudlich der Korber StraBe”, Textteil Stand 26.06.2006 / 07.11.2006

Auf das Informationsblatt Nr. 3 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ,Boden-
schutz bei BaumaBnahmen® wird hingewiesen.

Bodendenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich der zustandigen Denkmalschutzbehérde oder der Stadt
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist (§20 DSchG).

Dies gilt auch, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine u.a. betroffen wer-
den.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §33 DSchG wird verwiesen.

Schichtgrundwasser

Falls gréBere Schichtgrundwasservorkommen bei den Bauarbeiten erschlossen
werden, ist das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wiirttemberg zu benachrichtigen.

Geotechnik (Baugrunduntersuchungen)

Das Landesamt fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg emp-
fiehlt objektbezogene Baugrunduntersuchungen bei setzungsempfindlichen Bau-
werken sowie bei Abtragung schwerer Bauwerklasten und umfangreichen Erdbe-
wegungen durchzufihren.

Bauten in Deutschen Erdbebengebieten

Das Baugebiet liegt nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) in
der seismischen Zone I.

Untersuchung der Schallimmissionen

Die ,Untersuchung der Schallimmissionen® vom 16.05.2006 des Ingenieurbiros
W&W Bauphysik GbR, Schwaikheim sind zu beachten.

Baugrundgutachten

Auf das ,Ingenieurgeologische Gutachten“ des Ingenieurblros GeoTeam Schaf-
fer, Stuttgart vom 29.08.2005 wird hingewiesen.

Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

17
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Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unver-
zliglich das Landratsamt zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Be-
reich sind einzustellen.

Gegebenenfalls belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von un-
belasteten Béden zu separieren und einer Sanierung bzw. einer ordnungsgema-
Ben Entsorgung zuzufihren.

Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauab-
fallen und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Auf das fur das Land Baden-Wirttemberg seit dem 09.12.2004 gultige Landes-
Bodenschutz — und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Informationsblatt Nr 18 sowie Nr. 24 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis

,Bauen an Standorten ehemaliger Gewachsh&user* sowie ,BaumaBnahmen im
Bereich altlastenverdéchtiger Flachen® wird hingewiesen.

Alternative Energiegewinnung

Bauteile zur Gewinnung regenerativer Energie sind ausdricklich erwiinscht. Anla-
gen dieser Art sind zuldssig, missen sich jedoch gestalterisch dem Gebaude un-
terordnen.

private Regenwassernutzung

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflachenwassers in Zis-
ternen zur Bewasserung von Grinflachen, Garten und die Brauchwassernutzung
ist gestattet. Die Vorschriften zur Nutzung des Niederschlagwassers sind zu be-
achten.

Auf das Informationsblatt Nr. 8 ,Speicherung von Regenwasser fir Brauchwas-
serzwecke” des Umweltschutzamtes des Rems-Murr-Kreises wird hingewiesen.
StraBenbreiten

Die angegebenen StraBenbreiten beinhalten immer die notwendigen Randeinfas-
sungen. Die Grenze der 6ffentlichen ErschlieBung ist damit immer als Hinterkante
der notwendigen Randeinfassung festgelegt.

Nachbarrecht

Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedungen sowie bei Bepflanzungen
sind auch die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) zu beachten. Auf
§ 27 Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortli-

chen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.
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15. Praventiv-polizeiliche Empfehlungen

Es wird empfohlen, die Zufahrten/Eingangsbereiche zu den Tiefgaragen mit einem
hellen Farbanstrich zu versehen, um eine zusétzliche Beleuchtung im Innenbe-
reich zu erhalten. Weiterhin wird angeregt, Eingange, Parkplatze sowie Wege gut
einsehbar zu gestalten. Es sollten keine Sichtbehinderungen oder Versteckmdg-
lichkeiten durch Blische usw. geschaffen werden.

Fir die Ausfertigung des Bebauungsplanes

Waiblingen,

Dezernat Il

Referat Stadtentwickong (o =Y
B. Priebe Birgermeisterin
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