Stadt FACHBEREICH
Waiblingen STADTPLANUNG

Bebauungsplan , Zwischen Stuttgarter Stral3e, Bundesbahn und
Westumfahrung - Einzelhandelsausschluss und Zentrenkon-
zept“ und Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften

begrenzt wird der Geltungsbereich:

Im Norden von den Bahntrassen bzw. Flurstiick 2014

im Osten von der Stuttgarter Stral3e

im Suden von der Stuttgarter StralRe

und im Westen von der Westumfahrung

Planbereich 03.08/03.09
Textliche Festsetzungen

22.02.2016
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Kartenausschnitt



TEXTFESTSETZUNG

11

111

Dieser Bebauungsplan andert die Bebauungspldne in seinem Geltungsbereich in
Bezug auf die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben, Einzelhandel, Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergni-
gungsstatten. Zudem werden die im Ubrigen weiter geltenden unten aufgefiihrten
Bebauungsplane auf die BauNVO 1990 umgestellt.

Planbereich |Name des Bebauungsplanes rechtsver-
bindlich seit
01.02/03 Stadterweiterungsplan 31.07.1922
03.07/01 Anderung zwischen Guterbahnhof und B14 15.04.1965
03.08/02 Innerer Weidach Stuttgarter StralRe 28.11.1963
03.08/03 Sudlich des Guterbahnhofs 16.06.1965
03.08/04 IannGerer Weidach — Anderung Stuttgarter StrafRe 102 bis |07.10.1966
03.09/00 Zwischen B14 und Bundesbahn 15.07.1965

Fur den Bereich der Bebauungsplanénderung werden folgende Festsetzungen neu
getroffen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNVO)

Bauliche Nutzung, Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO )

Gl = Industriegebiet § 9 BauNVO
Fur das Industriegebiet wird festgesetzt:
Ausschlisse:

a) In dem Industriegebiet Gl sind gemafd § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO i.V. m. § 9
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Sexshops (Handelsbetriebe mit Gberwiegend Sex- oder
Erotiksortiment), Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Woh-
nungsprostitution und Gewerbebetriebe in Form von Wettblros nicht zul&ssig.

b) Gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauNVO sind Ausnahmen nach 8§ 9 Abs. 3 Nr.
2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und
sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes d. h. sind nicht zu-
lassig.



1.1.2

c) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im

d)

Industriegebiet (Gl) Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen sind.

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO sind abweichend von den Regelungen unter c) die
Anderung und Erneuerung des bestehenden Bau- und Heimwerkermarktes mit
Gartencenter, derzeit OBI, (ZiegeleistralBe 2) mit einer gesamt Verkaufsflache
von 9.114,26 m2 bei unverandertem Sortiment (Gartenmarktsortimente, Bau-
und Heimwerkermarktsortimente) zulassig.

Dabei sind als Randsortiment sind auf maximal 350 m2 Verkaufsflache folgende
zentrenrelevanten Sortimente zulassig:

Nahrungs- und Genussmittel einschliel3lich der Betriebe des Erndhrungs-
handwerkes mit Ausnahme von Getrankemarkten

Drogeriewaren, Parfumeriewaren

Apothekenwaren

Blumen/Schnittblumen

Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonstige Textilien, Wolle, Kurzwaren
Schuhe, Lederwaren

Sportbekleidung, Sportgerate

Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische
Gerate, Fotowaren

Papier- und Schreibwaren, Bicher, Spielwaren

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Musikalien, Ton- und Bildtrager

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

MI = Mischgebiet § 6 BauNVO/ GE = Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Fur das Mischgebiet und das Gewerbegebiet wird festgesetzt:

Nicht zuldssig sind die nachfolgend aufgefiihrten zentrenrelevanten Einzelhandels-
sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel einschlieBlich der Betriebe des Erndhrungs-
handwerkes mit Ausnahme von Getrdnkemarkten

Drogeriewaren, Parfimeriewaren

Apothekenwaren

Blumen/Schnittblumen

Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonstige Textilien, Wolle, Kurzwaren
Schuhe, Lederwaren

Sportbekleidung, Sportgerate

Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Ge-
rate, Fotowaren

Papier- und Schreibwaren, Bicher, Spielwaren

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Musikalien, Ton- und Bildtrager

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

Hiervon ausgenommen, das heif3t zulassig sind: Verkaufsflachen bis zu 10 % der
Grundflache als untergeordnete Nebenanlage eines Handwerkbetriebes.

Ausschlisse:

a) Ml = Mischgebiet 8§ 6 BauNVO



2.1

2.2

Im Mischgebiet MI sind gemaf § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 2
Nr. 3 und 4 BauNVO Sexshops (Handelsbetriebe mit Uberwiegend Sex- oder
Erotiksortiment), Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Woh-
nungsprostitution und Gewerbebetriebe in Form von Wettbiros nicht zulassig.

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gemai § 1
Abs. 5, 8 und 9 BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zulassig. Auch
eine Ausnahme gemaf} 8 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauNVO i. V. m. 8§ 6 Abs. 3
BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes d. h. sind nicht zulassig.

b) GE = Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet GE sind gemalRl § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO i.V. mit § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Sexshops (Handelsbetriebe mit Gberwiegend Sex- oder
Erotiksortiment), Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Woh-
nungsprostitution und Gewerbebetriebe in Form von Wettblros nicht zulassig.

Auch sind Ausnahmen gemafl} 8 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 8
Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstéatten) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes d. h. sind nicht zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

Werbeanlagen
(874 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. 8§ 11 LBO)

Je Betrieb oder Institution ist maximal eine Werbeanlage am Ort der Leistung an
der Gebaudefassade zuldssig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich und
im Bristungsbereich oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Ausnahmsweise zulas-
sig ist ein ergdnzendes Firmenzeichen oder Emblem.

Werbeanlagen sind bis zu einer Lange von 3,00 m zuléssig. In der Summe dirfen
die Werbeanlagen nicht mehr als 2/5 der Fassadenbreite in Anspruch nehmen.
Werbeanlagen, bzw. Einzelbuchstaben dirfen generell eine Hohe von 1,5 m nicht
Uberschreiten.

Je Grundstick sind maximal zwei selbstidndige Werbeanlagen zuldssig. Die selb-
standigen Werbeanlagen durfen eine Hohe von 2,50 m nicht tGberschreiten.

Unzulassig sind:
- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booter
(Lichtwerbung am Himmel)
- Werbung mit Kastenkoérpern (Kastenkorper sind beleuchtete Werbeanlagen
ab einer Tiefe von 7 cm)
- Werbeanlagen in den Pflanzgebots, Ausgleichs- und 6ffentlichen Griinflachen
- Transparente

Werbeanlagen dirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

Ordnungswidrigkeiten
(8 213 BauGB und § 75 LBO)




3.1

3.2

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortli-
chen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale
Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

Altlasten

Ein Grofteil der sich im Geltungsbereich befindenden Flurstiicke sind im Altlasten-
kataster des Rems-Murr-Kreises erfasst.

Die Flst. 2250, 2290, 2290/3, 2290/6 liegen in der Altablagerung ,Beim Wasser-
turm/Restflache", welche im Bodenschutz- und Altlastenkataster des Rems-Murr-
Kreis mit dem Handlungsbedarf ,B-Belassen" und dem Kriterium ,Entsorgungsrele-
vanz" erfasst ist.

Die FlIst. 2235/6 und 2235/8 befinden sich in der Altablagerung ,Beim Wasser-
turm/Stuttgarter Straf3e 108 und 110“, welche im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter des Rems-Murr-Kreis mit dem Handlungsbedarf ,B-Belassen" erfasst ist.

Das Flst. 2180 mit dem Handlungsbedarf ,B-Belassen" befindet sich im Altstandort
~Stuttgarter Str. 102“. Im Altstandort ,Innerer Weidach 11" liegt das Flst. 2185 mit
dem Handlungsbedarf ,altlastenverdachtige Flache/Altlast®. Das Flst. 3101/1 ist im
Industrie-/Gewerbestandort ,Stuttgarter Str. 80“ und hat den Handlungsbedarf ,B-
Belassen®.

Bei Eingriffen in den Untergrund ist mit entsorgungsrelevanten Verunreinigungen zu
rechnen. Die Tiefbauarbeiten sind durch einen in der Altlastenbearbeitung erfahre-
nes Sachverstandigenbiiro zu begleiten. Entsprechende Arbeiten sind rechtzeitig
mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Geschéaftsbereich Umweltschutz abzu-
stimmen.

Hinweise

In Bezug auf die Altlasten wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen durchfiihren zu lassen.

Aus der Stellungnahme der DB Service Immobilien GmbH wird zudem folgen-
des aufgenommen:

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der Deut-
schen Bahn AG hinsichtlich der TOB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende
Hinweise und Anregungen beachtet und berticksichtigt werden.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadi-
gungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen.
SchutzmalBhahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben
auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

In unmittelbarer Néhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische



Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, flr entspre-
chende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung
und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Sighalverwechslung und Blendwir-
kung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung her-
ausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Im Grenzbereich liegen bahneigene Kabel und Leitungen, um Kabelbeschadigun-
gen zu vermeiden, muss vor Beginn jeglicher Bauarbeiten die genaue Kabellage
unter Aufsicht von OB-Kommunikationstechnik GmbH ermittelt werden. Bei Planun-
gen und BaumafRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutschen Bahn AG als
Angrenzer frihzeitig zu beteiligen. Bei der Bauausfihrung sind ggf. Bedingungen
zur sicheren Durchfiihrung des Bahnbetriebs zu beachten. Eine weitere Beteiligung
ist erwiinscht.

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans:

Waiblingen, 22.07.2016

Dezernat Il

- Fachbereich Stadtplanung B. Priebe, Blrgermeisterin

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
September 2004 (BGBI. I. S. 2414) mit den jeweiligen Anderungen.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 BGBI.I S. 132 mit den jeweiligen Anderungen.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 05.03. 2010 (GBI.
S. 357) mit den jeweiligen Anderungen sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen
und Verwaltungsvorschriften.



Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

am 19.11.2015

Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht

am 26.11.2015

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bekannt ge-
macht

am 26.11.2015

Darlegung und Erdérterung der Planung

vom 04.12.2015
bis 18.12.2015

Informationsveranstaltung im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung

am /

Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 23.11.2015

Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

am 21.04.2016

Auslegungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht

am 28.04.2016

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 06.05.2016

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

vom 09.05.2016
bis 10.06.2016

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

am 21.07.2016

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am 28.07.2016

In-Kraft-Treten

am 28.07.2016

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Waiblingen tGbereinstimmen.

Waiblingen, 22.07.2016

B. Priebe, Blrgermeisterin



